UZASADNIENIE ZARZADU

Celtic Property Developments S. A. z siedzibg w Warszawie
w sprawie planowanych uchwatl Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki

Zarzad spotki Celtic Property Developments Spodtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Cybernetyki 7b, 02-677 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sqdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000277147 (dalej: ,Spétka"), w zwigzku ze zwotaniem na 4 sierpnia 2014 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki, w ktérego porzadku obrad przewidziane
sq nastepujace uchwaty:

1) Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.
2) Wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia (Uchwata nr 1).

3) Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz
jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

4) Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (Uchwata nr 2).

5) Podjecie uchwaty w sprawie: emisji obligacji serii A zamiennych na akcje Spoiki
serii G oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru
obligacji zamiennych serii A, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w
stosunku do akcji serii G oraz zmiany Statutu Spoétki, dematerializacji akcji serii G
oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii G do obrotu na rynku
regulowanym (Uchwata nr 3).

6) Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

przedstawia swojaq opinie w sprawie planowanych w/w uchwat.

Uchwaty nr1i2

Uchwaty nr 1 i 2 sg uchwatami zwigzanymi z formalnym przebiegiem obrad, ktérych
podjecie jest obligatoryjne dla zachowania prawidtowosci przebiegu Walnego
Zgromadzenia: (i) podjecie uchwaty nr 1 jest wymagane przez art. 409 § 1 Kodeksu
spotek handlowych; (ii) podjecie uchwaty nr 2 jest wymagane przez art. 402° pkt 1)
Kodeksu spotek handlowych.

Uchwaty nr 3

Emisja Obligacji stuzy¢ ma bowiem pozyskaniu przez Spoétke finansowania dla kluczowych
projektéw rozwojowych Spoétki oraz poprawy struktury finansowej. Propozycje nabycia
Obligacji bedg kierowane do adresatéw wskazanych przez Walne Zgromadzenie Spoéfki,
ktorymi bedzie grupa inwestoréw zainteresowanych dalszym rozwojem Spétki m.in. z
grona dotychczasowych Akcjonariuszy Spoétki. W ocenie Zarzadu pozyskanie przez Spoétke
kapitalu przez emisje Obligacji jest najkorzystniejszym sposobem pozyskania
niezbednych $rodkéw finansowych na korzystnych warunkach. Obligacje uprawniac¢ bedg
ich posiadaczy do zamiany Obligacji na akcje Spotki, co daje mozliwo$¢ zmniejszenia w



przysztosci zadituzenia Spotki, a tym samym wzmocnienia sytuacji finansowej i
kapitatowej Spotki.



UZASADNENIE RADY NADZORCZE]

Celtic Property Developments S. A. z siedzibg w Warszawie
w sprawie planowanych uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

Rada Nadzorcza Celtic Property Developments S.A. pozytywnie zaopiniowata projekty
uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, podejmujac 2 lipca 2014 roku
stosowang uchwate Rady Nadzorczej przyjmujac projekty uchwat Walnego Zgromadzenia.



