Warszawa, dnia 10 lipca 2014 r.

OPINIA
Zarzadu spotki CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie

w sprawie pozbawienia w catosci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru w
odniesieniu do obligacji zamiennych Sp6iki serii A

oraz w sprawie proponowanej ceny emisyjnej obligacji zamiennych serii A

Zarzad spétki CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
(dalej: ,Sp6tka”), dziatajagc w trybie art. 433 § 2 w zw. z art. 433 § 6 Kodeksu spétek handlowych,
przedstawia swojg opinie:

1. w sprawie pozbawienia w calo$ci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru w
odniesieniu do obligacji zamiennych serii A:

Spotka zamierza wyemitowac obligacje zmienne serii A uprawniajgce do objecia akcji Spotki
serii G (dalej: ,Obligacje”). W tym celu na dzien 5 sierpnia 2014 r. zwotane zostato
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, ktdrego porzadek obrad obejmuje m.in. podjecie
uchwaly w sprawie: emisji obligacji serii A zamiennych na akcje Sp6tki serii G oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru obligacji zamiennych serii A,
warunkowego podwyzszenia Kkapitatu zakladowego Spotki, pozbawienia dotychczasowych
akcjonariuszy w cato$ci prawa poboru w stosunku do akcji serii G oraz zmiany Statutu Spétki,
dematerializacji akcji serii G oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii G do
obrotu na rynku regulowanym. Projekt uchwaty przewiduje emisje nie wiecej niz 160 (stownie:
sto sze$édziesiat) obligacji imiennych serii A o warto$ci nominalnej 50.000,00 EUR (stownie:
piec¢dziesiat tysiecy euro) kazda z prawem do objecia tacznie nie wiecej niz 9 791 360 akgcji
zwyktych na okaziciela serii G emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i tgcznej wartosci
nominalnej nie wyzszej niz 979 136 (stownie: dziewietset siedemdziesigt dziewie¢ tysiecy sto
trzydzies$ci sze$¢).

W odniesieniu do Obligacji wytaczone zostanie w cato$ci prawo poboru dotychczasowych
Akcjonariuszy. Emisja Obligacji stuzy¢ ma bowiem pozyskaniu przez Spo6tke finansowania dla
kluczowych projektéw rozwojowych Spotki oraz poprawy struktury finansowej. Dnia 3 lipca
2014 r. Rada m.st. Warszawy podjeta uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortéw
Piastowskich - cze$¢ 1. Obszar objety planem to okoto 200 ha, ktére stanowia az 25% dzielnicy
Ursus. W zwigzku z tym istotne jest, aby Spotka mogta pozyskiwaé $rodki na przygotowanie
inwestycji na terenach objetych planem niezwlocznie i w sposéb ptynny. Propozycje nabycia



Obligacji bedg kierowane do inwestoréw zainteresowanych dalszym rozwojem Spétki, w
pierwszej kolejno$ci z grona dotychczasowych Akcjonariuszy Spotki. W ocenie Zarzadu
pozyskanie przez Spétke kapitatu przez emisje Obligacji jest najkorzystniejszym sposobem
pozyskania niezbednych $rodkéw finansowych na korzystnych warunkach. Obligacje uprawniac
beda ich posiadaczy do zamiany Obligacji na akcje Spéiki, co daje mozliwo$¢ zmniejszenia w
przysztosci zadluzenia Spoétki, a tym samym wzmocnienia sytuacji finansowej i kapitatowej
Spotki.

Wyltaczenie prawa poboru w odniesieniu do Obligacji w ocenie Zarzadu lezy w interesie Spoétki i
nie narusza uprawnien dotychczasowych Akcjonariuszy Spétki.

Wobec powyzszego, Zarzad Spo6tki rekomenduje Akcjonariuszom glosowanie za wytgczeniem w
catosci prawa poboru Obligacji przystugujacego dotychczasowym Akcjonariuszom Spotki.

2. w sprawie proponowanej ceny emisyjnej Obligacji:

Biorac pod uwage cel emisji Obligacji, uwzgledniajac fakt, iz zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o
obligacjach, Obligacje nie moga by¢ emitowane ponizej warto$ci nominalnej, Zarzad proponuje
ustalenie ceny emisyjnej 1 Obligacji w kwocie rownej jej warto$ci nominalnej tj. 50.000,00 euro
(stownie: piec¢dziesiat tysiecy euro 00/100). Zarzad proponuje natomiast ustalenie ceny
zamiany Obligacji na Akcje w wysokosSci odpowiadajacej Sredniej arytmetycznej cenie jednej
akcji Spotki, wedlug kurséw na zamknieciu notowan na GPW w Warszawie wazonej
wolumenem, w kazdym dniu sesyjnym w okresie sze$ciu miesiecy poprzedzajacych dzien
zwotania Walnego Zgromadzenia, w ktorego porzadku obrad bedzie podjecie uchwaly w
sprawie emisji obligacji zamiennych serii A (tj. 2014-01-09 do 2014-07-09).

Takie ustalenie ceny emisyjnej Obligacji pozwoli Spétce pozyskaé znaczne $rodki finansowe i
niewatpliwie utatwi realizacje podstawowych celéw i zatozen emisji Obligacji.

Zarzad CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spétka Akcyjna:



