Opinia Zarzadu Celtic Property Develpments S. A.
z siedzibg w Warszawie w
sprawie planowanych uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
zwotanego na 6 czerwca 2011 roku

Zarzad Spotki Celtic Property Developments Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: Rondo
ONZ 1, 00-124 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000277147 (dalej: ,, Spotka™),

w zwigzku ze zwotaniem przez Zarzad Spotki na dzien 6 czerwca 2011 roku Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki, w ktdrego porzadku obrad przewidziane sg nastepujgce uchwaty:

1) wyboru Przewodniczacego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia (Uchwata nr 1);
2) przyjecia porzadku obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia (Uchwata nr 2);

3) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Celtic Property Developments S.A. za rok
obrotowy 2010 (Uchwata nr 3);

4) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Celtic Property Developments S.A. za rok obrotowy 2010
(Uchwata nr 4);

5) podziatu zysku netto uzyskanego przez Celtic Property Developments S.A. w roku obrotowym
2010 (Uchwata nr 5);

6) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Celtic Property
Developments S.A. za rok obrotowy 2010 (Uchwata nr 6);

7) zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Celtic Property
Developments S.A. za rok obrotowy 2010 (Uchwata nr 7);

8) udzielenia Cztonkom Zarzadu Celtic Property Developments S.A. absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkéw w 2010 roku (Uchwaty nr 8-12);

9) udzielenia Czlonkom Rady Nadzorczej Celtic Property Developments S.A. absolutorium z
wykonania przez nich obowigzkéw w 2010 roku (Uchwata nr 13-23)

przedstawia swoja opinie w sprawie planowanych w/w uchwat:

Uchwalynrli2

Uchwaty nr 1 i 2 sg uchwatami zwigzanymi z formalnym przebiegiem obrad, ktérych podjecie jest
obligatoryjne dla zachowania prawidtowosci przebiegu Walnego Zgromadzenia: (i) podjecie uchwaty
nr 1 jest wymagane przez art. 409 § 1 Kodeksu spotek handlowych; (ii) podjecie uchwaty nr 2 jest
wymagane przez art. 402 2 pkt 1) Kodeksu spdtek handlowych.

Uchwaty nr 3-4i 6-7

Uchwaty nr 3, 4, 6 i 7 zgodnie z art. 395 § 2 ust 1 Kodeksu spdtek handlowych oraz § 6 ust.2 pkt 2
Statutu Spotki dotyczg kwestii obligatoryjnie rozpatrywanych i zatwierdzanych przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Celtic Property Developments S.A. po zakonczeniu roku obrotowego tj.: sprawozdania
zarzadu z dziatalnosci Spofki i jej Grupy oraz sprawozdania finansowego Spotki i jej Grupy.

Uchwata nr 5



Uchwata nr 5 zgodnie z art. 395 § 2 ust 2 Kodeksu spotek handlowych oraz § 6 ust.2 pkt 2 Statutu
Spotki  dotyczg kwestii  obligatoryjnie rozpatrywanej i zatwierdzanej przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Celtic Property Developments S.A. po zakonczeniu roku obrotowego tj.: podziatu zysku.

Zarzad rekomenduje przeznaczenie zysku netto w wysokosci 23 563 000,00 (stownie: dwadziescia trzy
miliony pieéset sze$cdziesigt trzy tysigce) ztotych uzyskanego w roku obrotowym zakoriczonym
31 grudnia 2010 roku, w nastepujacy sposdb:

- 480 000 (czterysta osiemdziesiat tysiecy) ztotych na pokrycie straty Spotki z lat ubiegtych,
- 1161 000. (jeden milion sto szesc¢dziesiat jeden tysiecy) ztotych na kapitat zapasowy Spotki,

- 21922 000 (dwadziescia jeden milionéw dziewiecset dwadziescia dwa tysigce) ztotych na kapitat
rezerwowy.

Zaproponowane podziat wynika z nastepujacych przestanek:

e na dzien 1 stycznia 2010 roku Spétka wykazywata strate w kwocie 480 tys. ztotych, w zwigzku z
tym Zarzad wnosi o jej catkowite pokrycie z zysku wypracowanego w roku obrotowym 2010;

e zgodnie z art. 396 Kodeksu spdtek handlowych Spdtka zobowigzana jest przelewac co najmniej
8% zysku za dany rok obrotowy na kapitatu zapasowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej
jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Zarzad Spdtki wnosi o przelanie kwoty 1161 tys. ztotych na
kapitat zapasowy, co stanowi rownowarto$¢ 1/3 kapitatu zaktadowego Spotki.

e pozostalg czes¢ zysku tj. kwote 21 922 000 ztotych Zarzad rekomenduje przeznaczy¢ na kapitat
rezerwowy, ze wzgledu na konieczno$¢ akumulacji Srodkdw na planowane rozpoczecie w 2011
roku nowej inwestycji budowlanej tj. Projektu Ursus, w Warszawie.

Uchwaty nr 8-23

Uchwalty nr 8-23 zgodnie z art. 395 § 2 ust 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 6 ust.2 pkt 2 Statutu
Spétki dotyczg kwestii  obligatoryjnie rozpatrywanych i zatwierdzanych przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Celtic Property Developments S.A. po zakonczeniu roku obrotowego tj.: udzielenia
cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Celtic Property Developments S.A. absolutorium z wykonania
przez nich obowigzkéw w 2010 roku.



Opinia Rady Nadzorczej Celtic Property Develpments S. A.
z siedzibg w Warszawie
w sprawie planowanych uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

zwotanego na 6 czerwca 2011 roku

Rada Nadzorcza Celtic Property Developments S.A. na posiedzeniu 13 maja 2011 roku, pozytywnie
zaopiniowata wszystkie projekty uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, podejmujgc stosowng
uchwate przyjmujaca projekty uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w brzmieniu
przedstawionym przez Zarzad Spétki oraz nie wniosta do ich tresci zadnych uwag.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza zarekomendowata Walnemu zgromadzeniu uchwalenie w/w uchwat,



