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1. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI SPOLKI W
ROKU OBROTOWYM KONCZACYM SIE 31 GRUDNIA 2010

Na podstawie § 13 ust.2 pkt14 Regulaminu Rady Nadzorczej CPD S.A. oraz zgodnie z Zasadg III
pktl ppkt2) Dobrych Praktyk Spotek Notowanych w GPW — Rada Nadzorcza przedstawia
sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2010 roku.

I SKEAD RADY NADZORCZEJ W 2010 ROKU
Na dzien 31 grudnia 2010 roku sktad Rady Nadzorczej CPD S.A. przedstawiat sie nastepujgco:

- Przewodniczacy Marzena Bielecka (Cztonek Niezalezny)
- Wiceprzewodniczacy Wiestaw Ole$

- Sekretarz Colin Kingsnorth

- Czlonkowie Mirostaw Gronicki (Cztonek Niezalezny)

Krzysztof Cichocki (Cztonek Niezalezny).

W roku 2010 mialy miejsce procesy restrukturyzacji i konsolidacji Grupy Celtic, ktdrych
zwienczeniem byt debiut Spotki na Warszawskiej Gieldzie Papierow Wartosciowych
23 grudnia 2010 roku.

Po wielomiesiecznym procesie restrukturyzacji i konsolidacji Grupy Celtic 23 sierpnia 2010 roku w
Krajowym Rejestrze Sgdowym zostato zarejestrowane pofgczenie transgraniczne dotychczasowej
jednostki dominujacej w Grupie, tj. Celtic Property Developments Plc (Spotka Przejmowana) i Poen
S.A. (Spotka Przejmujgca) poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujacg. Jednoczesnie z dniem 2 wrzesnia 2010 roku Poen S.A. (Spétka Przejmujgca) zmienita
nazwe na Celtic Property Developments SA.

Procesy te spowodowaty réwniez zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w roku 2010, ktére
ksztattowaly sie nastepujaco:

1)  w okresie od 1 stycznia do 28 sierpnia 2010 roku funkcje cztonkéw Rady Nadzorczej spotki
POEN S.A. petnili:

- Elzbieta Donata Wiczkowska,
- Aled Rhys Jones,

- Andrew Morrison Shepherd,
- Iwona Ewa Makarewicz,

- Jarostaw Szymanski;

2) w zwiagzku z rezygnacjami z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ztozonymi 27 sierpnia 2010
roku przez Elzbiete Donate Wiczkowska, Aled'a Rhys'a Jones i Andrew’a Morrisona
Shepherd, z uwagi na powofanie ich w sktad Zarzadu Spotki w okresie od 28 sierpnia do
2 wrze$nia 2010 roku funkcje cztonkéw Rady Nadzorczej petnili:

- Iwona Ewa Makarewicz,
- Jarostaw Szymanski;

3) w zwigzku z odwotaniem przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A. 2 wrzesnia
2010 roku ze sktadu Rady Nadzorczej Iwony Ewy Makarewicz i Jarostawa Szymanskiego
oraz jednoczesnym powotaniem nowych cztonkéw, w okresie od 2 wrzesnia do 31 grudnia
2010 roku 2010 roku Rada Nadzorcza funkcjonowata w sktadzie:

- Marzena Bielecka,
- Wiestaw Oles,

- Colin Kingsnorth,
- Mirostaw Gronicki,
- Krzysztof Cichocki.



W dniu 4 lutego 2011 roku Krzysztof Cichocki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Czionka
Rady Nadzorczej, do ktorej zostat powotany 2 wrzesnia 2010 roku. W dniu 3 marca 2011 roku
w sktad Rady Nadzorczej I kadencji zostat powotany Wiestaw Roztucki.

Zgodnie z § 11 Regulaminu Rady Nadzorczej CPD S.A. oraz § 11 ust.3 Statutu Spétki, od momentu
debiutu Spotki na Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych 23 grudnia 2010 roku z uwagi
na piecioosobowy sktad Rady Nadzorczej zadania Komitetu Audytu sg wykonywane kolegialnie
przez Rade Nadzorczg tj. wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej sy jednoczesnie cztonkami
Komitetu Audytu.

W skfadzie Rady Nadzorczej Marzena Bielecka, Wiestaw Roztucki i Mirostaw Gronicki sg Cztonkami
Niezaleznymi spetniajgcymi warunki niezaleznosci i posiadajacy kwalifikacje w dziedzinie
rachunkowosci i rewizji finansowej.

II DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza starannie wypetniata swoje obowigzki, sprawujac staty nadzor nad dziatalnoscia
Spotki. Realizowata swoje zadania wynikajgce z przepiséw prawa, Statutu CPD S.A. i Regulaminu
Rady Nadzorczej CPD S.A.

Rada Nadzorcza Spdtki w roku 2010 podejmowata uchwaty w nastepujgcych terminach i zakresach
tematycznych:

o 26 lutego 2010 roku - uchwata w sprawie programu emisji weksli inwestycyjnych;

J 12 lutego 2010 roku - uchwata o wyborze PriceWatershouseCoopers sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie jako biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétki za rok
obrotowy 2009;

J 12 kwietnia 2010 roku - uchwata w sprawie programu emisji weksli inwestycyjnych;

. 21 lipca 2010 roku - uchwata w sprawie ustalenia liczby cztonkéw Zarzadu Spétki drugiej
kadencji oraz powotania cztonkéw Zarzadu;

. 10 sierpnia 2010 roku - uchwata w sprawie zwiekszenia liczby cztonkéw Zarzadu Spotki
drugiej kadencji z jednego do czterech oraz zmian w sktadzie Zarzadu polegajacych na
odwotaniu 28 sierpnia 2010 roku Krzysztofa Dudka oraz powofaniu Elzbiety Donaty
Wiczkowskiej, Aled'a Rhys'a Jones, Andrew’a Morrison’a Shepherd oraz Christopher’a Bruce;

J 21 sierpnia 2010 roku - uchwata w sprawie zatwierdzenia regulaminu Zarzadu Spotki oraz w
sprawie przyjecie regulaminu Rady Nadzorczej Spotki;

o 13 pazdziernika 2010 roku - uchwata w sprawie wyboru na Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Marzeny Bieleckiej, Wiestawa Olesia na Wiceprzewodniczacego i Colina
Kingsnorth'a na Sekretarza Rady Nadzorczej;

J 15 grudnia 2010 roku - uchwata o wyborze PriceWatershouseCoopers sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie jako biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spdtki za rok
finansowy konczacy sie 31 grudnia 2010 roku oraz jednostkowego sprawozdania
finansowego Spoiki za rok finansowy konczacy sie 31 grudnia 2010 roku;

IIT SAMOOCENA RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza sumiennie i starannie wypetniata swoje obowigzki jako wyspecjalizowany organ
sprawujacy staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki.

W 2010 roku sktad Rady Nadzorczej byt zgodny z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz wymogami stawianym spétkom publicznym. Wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej
reprezentujg wysoki poziom przygotowania i doSwiadczenia zawodowego, co sprawia, ze swoje
obowigzki i uprawnienia wypetniajg w sposob wtasciwy, gwarantujacy nadzor nad Spotka.



Wypetniajgc postanowienia Statutu i Regulaminu Rada Nadzorcza odbywata prawidtowo zwotane i
przygotowane posiedzenia. Wszystkie uchwaty byty podejmowane jednogtosnie, co wskazuje na
brak réznic co do oceny pracy Zarzadu i prowadzenia spraw Spétki. Porzadki obrad przygotowane
przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej obejmowaty zagadnienia, ktorymi powinna zajmowac
sie Rada Nadzorcza zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rada Nadzorcza jako grono ekspertéw peita takze funkcje doradczg dla Zarzadu wnoszac swoje
doswiadczenie i wiedze w zwigzku z zajmowaniem stanowisk w innych podmiotach. Ponad to
Przewodniczacy Rady Nadzorczej pozostawat w stalym kontakcie z Zarzadem przeprowadzajac
konsultacje w sprawach zwigzanych z biezacg dziatalno$cig Spotki.

Informacje przekazywane przez Zarzad byty przygotowane w sposob jasny i rzetelny.

Dokonujgc oceny Spotki, Rada Nadzorcza kierowata sie obiektywnymi kryteriami biorgc pod uwage
wyniki finansowe Spotki.

W ocenie Rady Nadzorczej, Rada jest dobrze przygotowana do wykonywania swoich ustawowych i
statutowych obowigzkow oraz w sposdb wiasciwy petnita nadzor nad Spotkg we wszystkich
istotnych aspektach jej dziatania zgodnie z przepisami prawa i obowigzkami statutowymi.

IV OCENA SYTUACJII SPOLKI

Istotne wydarzenia

W okresie ostatniego okresu obrotowego, sytuacja finansowa Spétki i jej Grupy Kapitatowej
ksztattowana byla przede wszystkim przez zdarzenia i tendencje o pozytywnej wymowie.
Najwazniejsze zdarzenia majgce wptyw na sytuacje Spotki zostaty opisane ponize;j.

" Potaczenie transgraniczne

W roku 2010 miato miejsce szereg ztozonych dziatan, ktére doprowadzity do tzw. potgczenia
transgranicznego. 22 czerwca 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Celtic Property
Developments Plc (dalej CPD Plc) podjeto uchwate w sprawie transgranicznego potgczenia Celtic
Property Developments Plc oraz Poen S.A. Nastepnie 23 sierpnia 2010 roku miata miejsce
rejestracja, w wyniku ktorej spotka CPD Plc przestata istnie¢, a POEN S.A. stat sie jednostka
dominujaca Grupy kapitatowej. W wyniku potaczenia: dotychczasowi wspdlnicy CPD Plc stali sie
100% akcjonariuszami Poen S.A., a ponadto Poen S.A. nabyt w drodze sukcesji generalnej - w
celu umorzenia, akcje wiasne od CPD Plc.

Parytet wymiany akcji CPD Plc na akcje Poen S.A., zostat przyjety na poziomie, ktdry nie
spowodowat zmian w strukturze wiasnosciowej Poen S.A. Wspdlnicy Celtic Property Developments
Plc stali sie docelowo, po umorzeniu akcji wiasnych, akcjonariuszami Poen S.A. posiadajgcymi taki
sam udziat w kapitale zaktadowym Poen S.A. oraz ogolnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Poen S.A., jaki posiadali w CPD Plc do dnia potgczenia. W dniu 2 wrzesnia 2010
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

. Przeprowadzenie skupu akcji wiasnych

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki 2 wrzesnia 2010 roku podjeto uchwate w sprawie
upowaznienia Zarzadu do proporcjonalnego nabycia akcji Spétki serii B celem umorzenia
(przeprowadzenie procedury skupu akcji wiasnych), po cenie 6 EUR za akcje. W wyniku
przeprowadzenia procedury opisanej w wymienionej powyzej uchwale Zarzad otrzymat od
akcjonariuszy oferty zbycia 765.043 akcji serii B. W zwigzku z powyzszym Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w dniu 20 wrzesnia 2010 roku podjeto uchwaty: w sprawie umorzenia 765.043 akgcji
wiasnych serii B oraz w sprawie obnizenia kapitatu zakladowego i zmiany Statutu, na podstawie
ktorej kapitat zakladowy Spotki wynosi 3.406.825,20 zt. Warto$¢ programu skupu akcji wtasnych
wynosi 4.590 tys. EUR.

W dniu zatwierdzenia Prospektu przez KNF Spodtka byla wiascicielem 765.043 akcji wiasnych
serii B. Na dzien sporzadzenia niniejszej oceny kapitat zaktadowy wynosi 3 406 825,20 (stownie:
trzy miliony czterysta szeS¢ tysiecy osiemset dwadziescia pie¢ 20/100) ztotych tj. 34 068 252 akcji
zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 10 groszy kazda i tgcznej wartosci nominalnej
3 406 825,20 ztotego.



. Restrukturyzacja Projektu Ursus

W zwigzku z restrukturyzacjg projektu Ursus od marca do pazdziernika 2010 roku zostato
utworzonych 21 zaleznych spdtek komandytowych. W przypadku 20 spotek komandytowych
udziatowcami sg Gaston Investments Sp. z o0.0. - Komplementariusz i Challange
Eighteen Sp. z 0.0. — Komandytariusz. W przypadku 1 spotki komandytowej Komandytariuszem
zostata spdtka Blaise Investments Sp. z 0.0. z Komplemantariuszem Gaston Investments Sp. z o.0.
W konsekwencji dalszych dziatan do spodtek nastgpit aport aktywow posiadanych odpowiednio
przez Challange Eighteen Sp. z o0.0. i Blaise Investments Sp. z o0.0. (nieruchomosci
inwestycyjnych) i podwyzszenie kapitatu spotek komandytowych. W konsekwencji wzrosta wartos¢
podatkowa nieruchomos$ci i zmniejszeniu ulegty zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego dotyczace wniesionego gruntu w wysokosci 80,1 min PLN.

Podsumowanie

W $Swietle przedstawionych powyzej wydarzen oraz po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem Zarzadu
Spotki z dziatalnosci w okresie obrotowym od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku, Rada
Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ Zarzadu w w/w okresie sprawozdawczym.

Po analizie przediozonego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego i
sprawozdania Zarzadu za rok obrotowy 2010 Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia 0gding sytuacje
majatkowa i finansowa Spotki.

W opinii Rady Nadzorczej jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spoétki jest
zgodne ze stanem faktycznym oraz ksiegami, dokumentami oraz przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien 31
grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 roku do 31
grudnia 2010 roku.

W opinii Rady Nadzorczej nie wystepujg istotne zagrozenia dla dziatalnosci Spotki, a podejmowane
przez Spote dziatania stwarzajg podstawy dalszego jej rozwoju.

Vv SYSTEMY KONTROLI WEWNETRZNEJ I ZARZADZANIE RYZYKIEM

Zarzad Spofki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spoétce oraz jego skutecznosé
w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych i raportdw okresowych przygotowywanych i
publikowanych zgodnie z zasadami Rozporzadzenia z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych.

Zatozeniem skutecznego systemu kontroli wewnetrznej Spotki w sprawozdawczosci finansowej jest
zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych i raportach okresowych. Skuteczny system kontroli wewnetrznej Spotki i zarzadzania
ryzykiem w procesie sprawozdawczosci finansowej zbudowany zostat poprzez odpowiednio
ustalony zakres raportowania finansowego, zostat réwniez zdefiniowany podziat obowigzkdéw i
organizacja pracy w procesie raportowania finansowego, co wiecej Zarzad Spétki dokonuje
regularnych przegladow wynikdw Spotki z  wykorzystaniem stosowanego raportowania
finansowego.

Spétka stosuje zasade niezaleznego przegladu publikowanej sprawozdawczosci finansowej
wynikajace z przepisow prawa. Publikowane podtroczne i roczne sprawozdania finansowe i raporty
finansowe oraz dane finansowe bedgce podstawg tej sprawozdawczosci poddawane s3
przegladowi audytora Spétki.

Ponadto zgodnie z przyjetymi przez Zarzad i zaakceptowanymi przez WZA zasadami fadu
korporacyjnego w Spdtce funkcjonuje Komitet Audytu, ktdrego cztonkami sg wszyscy cztonkowie
Rady Nadzorczej

W ramach dalszych dziatan zmniejszajgcym ekspozycje Spdtki na ryzyka rynkowe jest prawidtowa
ocena potencjalnych i kontrola biezgcych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w
Spotce modele inwestycyjne i procedury decyzyjne. W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z
projektami deweloperskimi i umowami najmu Spoétka otrzymuje od podwykonawcow i najemcow



gwarancje lub polisy ubezpieczeniowe obejmujgce najbardziej powszechne zagrozenia zwigzane z
realizacjg inwestycji lub zabezpieczajgce czynsz z najmu.

Procedura zarzadzania ryzykiem podlega okresowej aktualizacji przez Zarzad Spotki przy
wspotudziale kluczowej kadry kierowniczej oraz doradcow zewnetrznych.

W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad wtasciwie identyfikuje ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Spotki,
na biezaco je monitoruje oraz skutecznie nimi zarzadza.

Majac na uwadze wszystkie poruszone wyzej aspekty, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sytuacje
CPD S.A. w 2010 roku. Rada Nadzorcza docenia zaangazowanie oraz poczynione w minionym roku
wysitki zaréwno przez Zarzad Spotki i jej pracownikéw Grupy Celtic na rzecz i dla dobra Spoiki,
dzieki ktorym mozna zawdziecza¢ obecng dobrg sytuacje CPD S.A. Jednocze$nie Rada Nadzorcza
wyraza nadzieje, ze obecny 2011 rok przyniesie kontynuacje zaréwno sprzyjajgcych trendéw w
otoczeniu w postaci tendencji wzrostowych w sektorze nieruchomosci, jak i dalszych pozytywnych
efektow zaangazowania Zarzadu i pracownikow w rozwdj i wzrost Spotki, jej zyskownos¢ oraz
wzmocnienie jej pozycji konkurencyjnej i wzrost wartosci dla akcjonariuszy.



2.

OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI I JEJ GRUPY
KAPITALOWE] ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE 31 GRUDNIA 2010

Rada Nadzorcza, na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych oraz § 11 ust.2 pkt 4)
Statutu Spotki dokonata oceny:

I

II

Jednostkowego sprawozdania finansowego Celtic Property Developments S.A. za rok
zakonczony 31 grudnia 2010 roku sporzadzonego wedtug Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej, na ktory sktada sie:

a) sprawozdanie z sytuacji finansowej za rok obrotowy od 1 stycznia 2010r. do
31 stycznia 2010 r., ktére po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 840 625 tys.
(stownie: osiemset czterdziesci miliondw sze$cset dwadziescia piec tysiecy) ztotych;

b)  sprawozdania z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 r. do
31 stycznia 2010 r., wykazujgcego dochdd catkowity w kwocie 23 563 tys. (stownie:
dwadziescia trzy miliony piecset sze$¢dziesiat trzy tysigce) ztotych;

c) sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 r. do
31 stycznia 2010 r. wykazujgcego zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 823 189
tys. (stownie: osiemset dwadziescia trzy miliony sto osiemdziesigt dziewiec tysiecy)
ztotych;

d) sprawozdania z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 r. do
31 stycznia 2010 r. ktére wykazuje spadek Srodkéw pienieznych o 7 tys. (stownie:
siedem tysiecy) ztotych.

Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Celtic za rok zakoriczony
31 grudnia 2010 roku  sporzadzonego wedlug  Miedzynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej, na ktory sktada sie:

a) skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej za rok obrotowy od 1 stycznia
2010 r. do 31 stycznia 2010 r., ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
951 755 tys. (stownie: dziewiecset piecdziesigt jeden miliondw siedemset piecdziesiat
piec tysiecy) ztotych;

b)  skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od 1
stycznia 2010 r. do 31 stycznia 2010 r., wykazujgcego dochdd catkowity w kwocie
65 077 tys. (stownie: szeScdziesigt pie¢ miliondow siedemdziesigt siedem tysiecy)
ztotych;

c) skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od
1 stycznia 2010r. do 31 stycznia 2010 r., wykazujgcego zwiekszenie kapitatu
wiasnego o kwote 50 558 tys. (stownie: piecdziesigt miliondw piecset piecdziesigt
osiem tysiecy) ztotych;

d) skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1

stycznia 2010 r. do 31 stycznia 2010 r., ktore wykazuje spadek Srodkdw pienieznych o
kwote 12 813 tys. (stownie: dwanascie miliondw osiemset trzynascie tysiecy) ztotych.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Celtic za rok obrotowy 2010 zostato przeprowadzone na podstawie umowy, zawartej
pomiedzy Celtic Property Developments S.A. a PriceWatershouseCoopers sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa, wpisang na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw pod numerem 144. Podstawg do zawarcia umowy byfa uchwata Rady Nadzorczej
Spotki nr 1/12/2010 z 15 grudnia 2010 roku.



Przy dokonywaniu oceny sprawozdan finansowych Rada Nadzorcza positkowata sie w
szczegolnosci opinig biegtego rewidenta PriceWatershouseCoopers Sp. z 0.0. oraz raportami
uzupetniajgcymi do tej opinii. Rada Nadzorcza zasiegata takze informacji od Zarzadu Spdtki.

W ocenie Rady Nadzorczej sprawozdanie finansowe Spoiki jest zgodne ze stanem faktycznym oraz
ksiegami i dokumentami, jak rowniez przedstawia rzetelnie i jasno, wszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spdtki na dzien 31 grudnia 2010 roku oraz jej wyniki
finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.

Rada Nadzorcza ocenita przedstawione przez Zarzad:
o Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki za rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku,
J Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Celtic Property Developments S.A. w 2010 roku,

. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Celtic za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2010 roku;

J Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Celtic za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010
roku

i stwierdzita, podzielajgc opinie Biegtego Rewidenta, ze zawarte w nich informacje sg zgodne z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

W ocenie Rady:
a) Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki za rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku:

¢ rzetelnie i jasno przedstawia wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Celtic Property Developments S.A. na dzien 31 grudnia 2010 roku, jak tez
jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.,

e zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z
zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajgcymi z Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w
formie rozporzgdzenn Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach - stosownie do wymogow Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

e jest zgodne z wplywajacymi na treS¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spotki;

b)  Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Celtic za rok zakonczony 31 grudnia
2010 roku:

o rzetelnie i jasno przedstawia wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej Celtic Property Developments S.A. na dzien 31 grudnia 2010 roku, jak tez
jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r.,

e zostalo sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z
zasadami  (politykg) rachunkowosci jednostki dominujgcej, wynikajacymi  z
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach - stosownie do wymogoéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych,

e jest zgodnie z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowigzujgcymi Grupe Celtic;



3. OCENE SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI I JEJ
GRUPY KAPITALOWE]J ZA ROK OBROTOWY KONCZACY SIE
31 GRUDNIA 2010

Rada Nadzorcza, na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych oraz § 11 ust.2 pkt 5)
Statutu Spotki ocenita przedstawione przez Zarzad:

- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2010 roku;
- Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Celtic w 2010 roku

i stwierdzita, podzielajgc opinie Biegtego Rewidenta, ze zawarte w nich informacje s zgodne z
ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym.

W ocenie Rady Nadzorczej Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. w 2010 roku jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdbw papierdw wartosciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim. Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spotki, pochodzace ze
zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim zgodne.



4. OCENA WNIOSKOW ZARZADU SPOLKI DOTYCZACYCH PODZIALU
ZYSKU

Sporzadzone przez Spotke i zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta sprawozdanie
finansowe wykazuje za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku zysk netto w wysokosci
23 563 000,00 (stownie: dwadziescia trzy miliony pieCset szes¢dziesiat trzy tysigce) ztotych.

Zarzad Spotki wystgpit z wnioskiem w sprawie podziatu zysku za rok oborowy 2010, poprzez
przeznaczenie:

- 480 tys. (czterysta osiemdziesigt tysiecy) ztotych na pokrycie straty Spoiki z lat ubiegtych,
- 1161 tys. (jeden milion sto sze$¢dziesigt jeden tysiecy) ztotych na kapitat zapasowy Spotki,

- 21922 tys. (dwadzieScia jeden miliondw dziewieCset dwadzieScia dwa tysigce) ztotych na
kapitat rezerwowy.

Po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem finansowym Spotki oraz sprawozdaniem Zarzadu z
dziatalnosci Spotki Rada Nadzorcza rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spotki
podjecie uchwaty o podziale zysku netto w 2010 roku zgodnie z wnioskiem Zarzadu.



WNIOSKI DO ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA CELTIC
PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

Rada Nadzorcza wnosi, aby Zwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A.:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

Zatwierdzito Sprawozdanie finansowe Spétki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku;
Zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétki w 2010 roku;

Zatwierdzita Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Celtic za rok zakonczony
31 grudnia 2010 roku.;

Zatwierdzito Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Celtic za rok zakonczony dnia 31
grudnia 2010 roku;

Zatwierdzito wniosek Zarzgdu w sprawie przeznaczenia zysku z 2010 roku;

Udzielito Cztonkom Zarzadu CPD S.A. absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw w
roku obrotowym 2010:

e  Krzysztofowi Dudkowi — Prezesowi Zarzadu do 28 sierpnia 2010 roku,

e Andrew’owi Morrison‘owi Shepherd — Prezesowi Zarzadu od 28 sierpnia 2010 roku,
e Aled’owi Rhys’owi Jones — Cztonkowi Zarzadu od 28 sierpnia 2010 roku,

¢ Elzbiecie Donacie Wiczkowskiej — Cztonkowi Zarzadu od 28 sierpnia 2010 roku,

e Christopher’owi Bruce — Cztonkowi Zarzadu od 28 sierpnia 2010 roku;

Udzielito Cztonkom Rady Nadzorczej CPD S.A. absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkéw w roku obrotowym 2010:

e Andrew'owi Morrison‘owi Shepherd - Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej do
27 sierpnia 2010 r.,
e Aled'owi Rhys'owi Jones - Wiceprzewodniczagcemu Rady Nadzorczej do

27 sierpnia 2010 roku,
¢ Elzbiecie Donacie Wiczkowskiej - Cztonkowi Rady Nadzorczej do 27 sierpnia 2010 roku,
e Christopher’owi Bruce - Cztonkowi Rady Nadzorczej do 27 sierpnia 2010 roku,
e Iwonie Ewie Makarewicz - Sekretarz Rady Nadzorczej do 2 wrzesnia 2010 roku,
e Jarostawowi Szymanskiemu - Cztonkowi Rady Nadzorczej do 2 wrzesénia 2010 roku,

e Marzenie Bieleckiej - Przewodniczacej Rady Nadzorczej od 13 pazdziernika 2010
(Cztonek Rady Nadzorczej od 2 wrzesnia 2010 roku),

e Wistawowi Ole$s - Wiceprzewodniczagcemu Rady Nadzorczej od 13 pazdziernika 2010
(Cztonek Rady Nadzorczej od 2 wrzesnia 2010 roku),

e Colin'owi Kingsnorth — Sekretarzowi Rady Nadzorczej od 13 pazdziernika 2010 (Cztonek
Rady Nadzorczej od 2 wrzesnia 2010 roku),

e  Mirostawowi Gronickiemu Cztonkowi Rady Nadzorczej od 2 wrzesnia 2010 roku,

e Krzysztofowi Cichockiemu — Cztonkowi Rady Nadzorczej od 2 wrzesnia 2010 roku.



