Warszawa, dnia 24 kwietnia 2012 roku

OPINIA

Zarzadu Spotki CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie

w sprawie pozbawienia dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru w
odniesieniu do akcji Spotki serii C oraz w sprawie proponowanej ceny emisyjnej
akgcji serii C

Zarzad spétki CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
(dalej: ,Spétka”), dziatajac w trybie art. 433 § 2 w zw. z art. 449 § 1 Kodeksu spotek
handlowych, przedstawia swojg opinie:

1. w sprawie pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru w
odniesieniu do akcji Spotki serii C:

Na dzien 24 maja 2012 r. zwotane zostato Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki, ktorego
porzadek obrad obejmuje m.in. podjecie uchwaty w sprawie: (i) emisji warrantow
subskrypcyjnych serii A z prawem do objecia akcji Spotki Serii C oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru warrantéw subskrypcyjnych serii A,
oraz w sprawie: (ii) warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z wytgczeniem
prawa poboru akcji Serii C, zmiany Statutu Spdtki, pozbawienia dotychczasowych
akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji Serii C, dematerializacji akcji Serii
C oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Serii C do obrotu na rynku
regulowanym. W celu wykonania praw wynikajacych z warrantéw subskrypcyjnych serii A
emitowanych na podstawie pierwszej ze wskazanych uchwat, Spotka zamierza wyemitowac
nie wiecej niz 163 214 (stownie: sto szescdziesigt trzy tysiqce dwiescie czternascie) akcji
zwyktych na okaziciela Spétki Serii C, o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy)
kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 16.321,40 zt (stownie: szesnascie tysiecy
trzysta dwadzieScia jeden 40/100 ztotych) — ,Akcje”.

Warranty subskrypcyjne serii A zostang zaoferowane wytacznie wskazanym cztonkom
zarzadu. Celem emisji warrantdw subskrypcyjnych serii A z prawem objecia akcji serii C jest
przede wszystkim stworzenie mechanizméw motywujacych cztonkéw Zarzadu Spétki do
osiggania przez Spotke jak najlepszych rezultatow.

Wszystkie howoemitowane Akcje serii C zostang przeznaczone do objecia przez posiadaczy
warrantow subskrypcyjnych serii A.

Wylaczenie prawa poboru Akcji ma zatem na celu stworzenie posiadaczom warrantéw
subskrypcyjnych serii A prawnej mozliwosci wykonania inkorporowanego w warrantach
prawa do objecia Akcji Spofki.
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Niezaleznie od powyzszego, koniecznos¢ wytgczenia prawa poboru Akcjonariuszy niejako
wpisana jest w konstrukcje prawng warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w celu przyznania prawa objecia akcji posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych.

Wytgczenie prawa poboru w odniesieniu do Akcji lezy w interesie Spétki i nie narusza
uprawnien dotychczasowych Akcjonariuszy Spotki.

Wobec powyzszego Zarzad Spétki rekomenduje Akcjonariuszom gtosowanie za wytgczeniem
w catosci prawa poboru Akcji serii C przystugujacego dotychczasowym Akcjonariuszom
Spotki.

2, w sprawie proponowanej ceny emisyjnej Akcji:

Biorac pod uwage cel emisji Akcji, Zarzad Spdtki proponuje ustalenie ceny emisyjnej Akcji na
poziomie ich warto$ci nominalnej, ktéra w chwili podjecia uchwaty wynosi tj. 0,10 z
(stownie: dziesie¢ groszy). Pozwoli to niewatpliwie na utatwienie realizacji podstawowych
celow i zatozen emisji warrantdw subskrypcyjnych, w szczegdélnosci wykonania przez
uprawnionych praw objecia AKkcji.

Zarzad CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS Spotka Akcyjna
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