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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

1. INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ CPD

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic
Asset Management Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalno$¢ spétki koncentrowata sie na
budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotdw zewnetrznych w Polsce,
Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management Sp.
Z 0.0 rozpoczeta dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspotpracy z kilkkoma funduszami zarzadzanymi
przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwa Celtic Property
Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments SA (BVI)
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie.
W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byfa Polska. W tym samym
czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w Czarnogdrze, na Wegrzech, we Wtoszech,
Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz praktyczna
wiedza branzowa ekspertow i menedzeréw Grupy CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej
Grupy Kapitatowej, ktéra 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie. W dniu 17 wrze$nia 2014 r Spotka zmienita nazwe z Celtic Property Developments S.A. na
CPD S.A.

Obecnie, CPD S.A. jest spotkg holdingowa kontrolujgcg grupe 37 spoétek zaleznych, prowadzacych
dziatalno$¢ w segmencie mieszkaniowym i biurowym. Biezgce plany Grupy koncentrujg sie na rozwoju
dziatalno$ci mieszkaniowej, gtéwnie poprzez realizacje sztandarowego projektu w warszawskiej dzielnicy
Ursus.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE)]

Na dzien publikacji raportu w sktad Grupy Kapitatowej CPD S.A. (dalej Grupa, Grupa CPD, Grupa
Kapitatowa) wchodzit podmiot dominujgcy — CPD S.A. (dalej Spétka) oraz 37 podmiotéw zaleznych.
Dziatalno$¢ deweloperska Grupy prowadzona jest za posrednictwem spotek inwestycyjnych,
bezposrednio zaleznych od spotek Buffy Holdings No1l Ltd (Cypr) i Lakia Enterprises Ltd (Cypr). Podmiot
dominujgcy CPD S.A. koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlinych spétek zaleznych, bedac
jednoczesnie osrodkiem, w ktorym podejmowane sg decyzje dotyczace strategii rozwoju. CPD S.A.
realizuje dziatania zmierzajgce do optymalizacji kosztéw operacyjnych Grupy Kapitatowej, kreuje

polityke inwestycyjng i marketingowg Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.
Na dzien publikacji raportu w strukturze Grupy CPD zaszly nastepujgce zmiany:
e 30 stycznia 2015 roku zostata zakupiona spotka IMES Poland sp. z o.0.

e 27 lutego 2015 roku zostata zakonczona sprzedaz spotki Geatan Investments sp. z 0.0.

Wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej.

Strukture Grupy CPD na dzien 30 czerwca 2015 r. prezentuje ponizszy schemat.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw

Dkres & miesiecy

Od 01.01.2015 Od 01.01.2014

do 30.06.2015 do 30.06.2014

(w tys. PLN) {w tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy 3 046 7219 25.5%
Koszty sprzedazy -1026 1260 -186%
W fym: koszt sprzedady zapasow i uskig 855 1221 -2L7%
Zysk na sprzedazy 8020 54959 34.6%0
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosd -4 759 -5 190 -#,.5%
Koszty administracyine - pozostate - I59 -3 782 82, 7%
Koszty sprzedazy i marketingowe -141 -13% &, 0%
Fozostate przychody 2291 6 142i8.8%
Whynik z wyceny nieruchomasd inwestycyjnych 557 -2 FR2 -6, 6%
Lidziat w zysku lub stracie wspélnych przedsiewzied

wycenianych metods praw wiasnosd, po opodatkowaniu 43 o )
Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych & a -
Strata operacyjna -1 485 -5912 -A49%
Przychody finansowe & 857 Is5 4301,9%
Koszty finansowe -7 504 -3 7490 08, 0%
Strata przed opodatkowaniem -2122 9546 -77.8%
Podatek dochodowy 1274 244 432 1%
Strata netto -B48 -9 302 -209%
Podstawowy zysk (strata) na 1 akcje w PLM 0,03 0,27 -0, 4%
Rozwodniony zysk (strata) na 1 akce w PLN 0,10 0,27 52, 7%

W I potroczu 2015 roku Grupa CPD SA odnotowata strate netto w  wysokosci
0,8 min PLN, co oznacza poprawe wyniku netto o 8,5 min PLN w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego.

Wsrdd czynnikdw, ktére pozytywnie wptynety na poprawe wyniku Grupy w I pdétroczu 2015 roku w
poréwnaniu do I potrocza roku 2014, gtdwng role odegraty przychody finansowe w wysokosci 6,9 min
PLN, a takZze pozostate przychody w kwocie 2,3 min PLN. Réwniez wzrost przychodéw ze sprzedazy o
1,8 miIn PLN przyczynit sie do znacznej poprawy wyniku netto Grupy w ujeciu pétrocznym.

Z kolei gldwnym czynnikiem majgcym ujemny wptyw na wynik netto Grupy w I pdtroczu 2015 roku w
poréwnaniu do I pétrocza 2014 byt wzrost kosztdw finansowych o 3,7 min PLN i pozostatych kosztéw
administracyjnych o 2,4 min PLN.
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Przychody finansowe obejmowaty przede wszystkim aktualizacje wyceny obligacji zamiennych na akcje
(spadek zobowigzania o kwote 5 min PLN) oraz dodatnie réznice kursowe w kwocie 1,7 min PLN
(znaczna czes$¢ zadtuzenia Grupy denominowana jest w EUR, ktore w I pétroczu ostabito sie wobec
Ztotdwki).

Przychody ze sprzedazy w I pétroczu 2015 r. zamknety sie w kwocie 9 min PLN. Najwiekszy, bo 68-
procentowy udziat w tej kwocie stanowity przychody z najmu. W odniesieniu do wartosci za I pdtrocze
przychody z najmu wyniosty 6,1 min PLN wobec 4,5 min PLN w roku 2014. Wzrost przychodéw z najmu
spowodowany jest bardzo dobrym wspdtczynnikiem wynajmu 3 budynkéw biurowych — budynek
Aquarius przy ulicy Potczynskiej 31A, budynek Solar przy ulicy Cybernetyki 7B oraz budynek Iris przy
ulicy Cybernetyki 9. Wszystkie budynki biurowe zlokalizowane sg w Warszawie.

Wzrost przychoddw ze sprzedazy o 1,8 min (25%) w pofaczeniu ze znacznym spadkiem kosztu wtasnego
sprzedazy (19%) przyczynity sie do znaczgcego zwiekszenia zysku na sprzedazy (wzrost 0 35%).

W I potroczu 2015 r. Grupa nie zarejestrowata zadnych przychoddw ze sprzedazy zapasow.

Ponizszy wykres przedstawia strukture przychoddw ze sprzedazy w I pétroczu 2015 i 2014 roku.

10 000 -~
9 046
9 000 -
8 000 - Uslugi doradztwa z
zakresu nieruchomosci
7 000 - Sprzedaz $rodkéw
trwatych
_ 6 000 - m Przychody z najmu
4
g 5000 - Uslugi zwigzane z
S najmem
) 4 000 -
3000 -
2 000 -
2 888
1000 - 2 622
0
H1 2015 H1 2014

Pozostate przychody dotyczyly gtdwnie rozwigzania czesci rezerwy na koszty podatku od nieruchomosci
i odzyskania nadptaconego podatku od nieruchomosci.

Natomiast wzrost kosztéw finansowych w kwocie 3,7 min PLN zwigzany ze zwiekszeniem zadtuzenia
Grupy z tytutu kredytdw bankowych i wyemitowanych obligacji przyczynit sie do zwiekszenia wysokosci
straty netto Grupy.

W ujeciu pétrocznym wzrosty rowniez pozostate koszty administracyjne (wzrost o 2,4 min PLN). Wzrost
ten byt w gtdwnej mierze rezultatem wyzszych kosztéw ustug doradczych (wzrost o 2 min PLN).

Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztéw operacyjnych Grupy w I pétroczu 2015 i 2014 roku.



CPD S.A.

RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE

2015 R.

‘000 PLN

12 000 -

10 000 -

8 000 -

6 000

4 000

2 000

6 169

H1 2015

+

3792

H1 2014

m Koszty sprzedazy i
marketingowe

Koszty administracyjne -
pozostate

m Koszty administracyjne
utrzymania
nieruchomosci




CPD S.A. ,
RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2015 R.

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Ma dzien:
30.06.2015 31.12.2014
(w tys. PLN) (w tys. PLN)
Akbywa razem 659 093 621 056 6,.1%
Akbywa trwate, w tym: 606 073 585 907 349
Mieruchomosa inwestycyine 588917 591386 1.3%
Inweslyde we wspdine praedsigwzisss wyceniane 15375 0
mefods praw wisnosg
Obligage f 2430 -100,0%
Aktywa obrotowe, w tym: 53020 35 149 50.8%
Obligage 3549 0
Zapasy & 472 & 525 £,8%
Nalednesa handiowe oraz porostzée nalefnosg 18 357 o554 88,3%
.S'rmﬁ,wbmlginef:b’:einﬂvaﬁemy 27642 I8 70 JI1,3%
Pasywa razem 659 093 621 056 &.1%
Kapitaty wiasne razem, w tym: 403 665 404 493 1,25
Kanita# podstawowy 3285 3288 0,0%
Kaoitaf rezerwowy Q87 837 &0.0%
Blement kaoitafowy w dniv poczatiowego weos -27 909 -27 909 a0.0%
Kapital z przeficzenia jednostek zagranicanydh -5 281 -5 301 1, 9%
Skumulbwane zyski z 5t poprzednich 432 582 477 450 1,2%
Zobowiazania razem, w tym: 255428 216 563 17,9%
Zobowiazania diugoferminowe 234952 129 240 81,8%
Fobowizzania frdtoferminowe 20 4566 87323 -78,6%

Na koniec czerwca 2015 r. wartos¢ catkowitych aktywdw Grupy znaczaco wzrosta w stosunku do stanu
na koniec roku 2014. Przede wszystkim wzrosta warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych (wzrost o 7,5
min PLN), co bylo rezultatem gtdwnie zakupu udziatdw Spotki IMES Poland posiadajgcej nieruchomosc
w Ursusie. Wzrosta réwniez warto$¢ aktywow obrotowych (wzrost o 17,9 min PLN), miedzy innymi w
wyniku wzrostu wartosci $rodkow pienieznych, salda naleznosci handlowych oraz salda rozliczen
miedzyokresowych kosztdw.

Na koniec czerwca 2015 r. warto$¢ kapitatow wiasnych wynosita 403,7 min PLN, co stanowito 61%
facznych aktywdw Grupy, podczas gdy zobowigzania stanowity 39% catkowitych aktywow. Wskazniki te
zmienity sie nieznacznie w poréwnaniu do stanu na koniec 2014 roku (odpowiednio 65% i 35%).

W I pdtroczu 2015 roku znacznie wzrosta rowniez warto$¢ zobowigzan. Byto to spowodowane gtéownie
wzrostem zobowigzan dtugookresowych wynikajgcych z emisji obligacji w styczniu 2015 roku, z ktorych
to $rodkdw miedzy innymi zostaty zakupione udziaty w spétce IMES Poland. Dodatkowo postepujacy
proces komercjalizacji budynku biurowego IRIS wigzat sie z koniecznoscig zaciggania kolejnych transz
kredytu w banku BZ WBK w celu sfinansowania prac budowlanych zwigzanych z wyposazeniem
powierzchni biurowej.
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W ponizszej tabeli przedstawiono udziat poszczegdlnych kategorii zobowigzan w sumie bilansowej.

30.06.2015 31.12.2014

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 38,B% 34,9%
Zobowigzania diugoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 35,6% 20,8%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 22,8% 11,5%
Wyemitowane obligace 3,4% 3,9%
Whudowany instrument pochodny 2,1% 3,0%:
Zobowigzania z tytulu odroczonego podatiu dochodowego 2,05 2,2%
Zobowigzania handlowe oraz pozostale 0,3% 0,2%
Zobowigzania krotkoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 3,1% 14,1%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu finansoweao 0,3% 11,5%
Zobowigzania handlowe oraz pozostale 2,8% 2,5%
Zobowigzania z tytulu podatku dochodoweago 0,0% 0,0%

Zmianie w stosunku do stanu na koniec roku 2014 ulegta réwniez struktura zobowigzan. Udziat
zadtuzenia dtugoterminowego w sumie bilansowej wzrést z 20,8% na koniec grudnia 2014 r. do 35,6%
na koniec czerwca 2015 r. Zmiana ta jest wynikiem przeklasyfikowania kredytu zaciggnietego w BZ WBK
z krotkoterminowego na dtugoterminowy oraz emisji obligacji w styczniu 2015 roku. Udziat zadtuzenia
krotkoterminowego spadt natomiast z 14,1% wedtug stanu na 31 grudnia 2014 r. do 3,1% na koniec
czerwca 2015 r, gtdwnie w wyniku reklasyfikacji kredytu udzielonego przez BZ WBK, opisanej powyzej.

4. ISTOTNE ZDARZENIA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
* PROJEKT IRIS PRZY UL. CYBERNETYKI 9, W WARSZAWIE - KOMERCJALIZACJA

Budynek Iris jest szeSciokondygnacyjnym budynkiem biurowym o tacznej powierzchni najmu ok. 14,3
tys. m2 wraz z 233 miejscami parkingowym i jest koncowym etapem projektu biurowo-mieszkaniowego
zlokalizowanego u zbiegu ulic Cybernetyki i Postepu w Warszawie. Na koniec pierwszego pétrocza 2014
r., budynek jest wynajety 94%.

e KOMERCIALIZACIA BUDYNKU SOLAR PRZY UL CYBERNETYKI 7 B W WARSZAWIE

Osmiokondygnacyjny budynek biurowy klasy B+ o powierzchni 5.792 m?, zostat wybudowany w 1998
roku i zmodernizowany przez Grupe w roku 2008. Budynek jest obecnie wynajmowany miedzy innymi
takim najemcom jak Berlin Chemie, Akzo Nobel, ZPUE S.A., Brother, Medicover. W dniu publikacji
raportu budynek jest wynajety w 84%.
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e KOMERCIALIZACIA BUDYNKU AQUARIUS UL POLCzZYNSKIEI31l A w
WARSZAWIE

W skfad kompleksu Aquarius Office Park wchodza: pieciokondygnacyjny budynek biurowy klasy B o
facznej powierzchni 5.211 m2, teren inwestycyjny z wazng decyzjg o pozwoleniu na budowe budynku
biurowego klasy A o powierzchni ok. 2.500 m2 oraz teren inwestycyjny o powierzchni okoto 10.000 m2
przeznaczony na budowe kompleksu biurowo-magazynowego. Budynek biurowy jest obecnie
wynajmowany: VB Leasing, Betacom S.A., Fly Away Travel. W dniu publikacji raportu budynek jest
wynajety w 86%.

e SPRZEDAZ UDZIALOW SPOLKI ZALEZNEJ

W wyniku kontynuacji proceséw konsolidacyjnych i optymalizujgcych koszty zarzadzania portfelem
nieruchomosci, Grupa sprzedata udziaty spotki Gaetan Investments. .

Na dzien publikacji raportu powyzsze dziatania nie zostaty odzwierciedlone w dokumentach rejestrowych
spotki. Spotka nie prowadzita zadnej dziatalnoSci operacyjnej ani inwestycyjnej w ostatnich latach.

e ZAKUP SPOLKI

30 stycznia 2015 roku nalezace do grupy kapitatowej Emitenta spotki:

(1) Buffy Holdings No. 1 Limited z siedzibg w Nikozji,

(2) Challange Eighteen spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
podpisaty z firma

I.M.E.S. — INDUSTRIA MECCANICA E STAMPAGGIO S.P.A. z siedzibg w Sumirago,

umowe sprzedazy na rzecz Buffy Holdings No. 1 Limited 100% udziatéw spotki IMES POLAND spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

Spdtka nabywana posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatki nr
98, nr obr. ewid. 2-09-09, o powierzchni 69 457 m2 i znajdujacej sie w poblizu ul. Gierdziejewskiego w
Warszawie (dzielnica Warszawa — Ursus). Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, nieruchomo$¢ pozwala na wybudowanie okoto 80 000 m2 powierzchni mieszkaniowo-
ustugowej. Zakup powyzszego aktywa stanowit istotny element w strategii Grupy Kapitatowej CPS SA
gdyz jest strategicznym dopetnieniem portfela gruntéw budowlanych o bardzo duzym potencjale
mieszkaniowo - ustugowym na terenie dzielnicy Ursus. Dzieki tej transakcji obszar kontrolowany przez
Spotke to ponad 57 ha z czego 80% stanowig tereny mieszkaniowo — ustugowe. Poprzez tg transakcje
Spditka stata sie gldwnym inwestorem na jednym z najbardziej atrakcyjnych obszaréw inwestycyjnych
na terenie Warszawy.

Obszar okoto 57 ha jest czescig projektu Smart City o powierzchni 120 ha, ktory to projekt przewiduje
wybudowanie wielofunkcyjnej tkanki miejskiej w nowoczesnej formule zbudowanej z okoto 63 %
powierzchni mieszkaniowej, 18 % powierzchni biurowe, 10 % powierzchni przeznaczonej na dziatalnosc¢
handlowg, a pozostate 9 % na cele spoteczne i kulturowe. Docelowo Smart City ma zamieszkiwac okoto
30 tysiecy mieszkancow oraz oferowac okoto 200 000 m2 powierzchni ustugowo-biurowej.

e ZGODA UOKIKU

W dniu 17 lutego 2015 roku, po przeprowadzeniu postepowania antymonopolowego wszczetego na
wniosek Challange Eighteen sp. z 0.0., Smart City sp. z 0.0. oraz Unidevelopment S.A., Prezes Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydat zgode na dokonanie koncentracji, polegajgcej na utworzeniu
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wspolnego przedsiebiorcy Smart City sp. z 0.0. w organizacji spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie przez Spotke Zalezng, Smart City sp. z 0.0. oraz Unidevelopment S.A..

W ten sposdb spetnit sie warunek zawieszajacy z Umowy Inwestycyjnej z 10 wrzesnia 2014 roku w
odniesieniu do przystgpienia Unidevelopment S.A. do Smart City spotka z 0.0. spdétka komandytowa z
siedzibg w Warszawie.

® PRZYSTAPIENIE UNIDEVELOPMENT S.A. DO SPOLKI KOMANDYTOWEJ

W dniu 9 marca 2015 roku zostat zawarty aneks do umowy Spétki Smart City w organizacji sp. z o.o.
sp. k., na mocy ktérego Unidevelopment S.A. przystgpita do Spotki Komandytowej, w charakterze
Komandytariusza, wniosta pierwszg czes¢ wkitadu i zobowigzata sie do wniesienia pozostatej czesci
wkiadu pienieznego w terminie ustalonym w umowie inwestycyjnej zawartej w dniu 10 wrzesnia 2014
roku.

e PODPISANIE PRZEZ SPOLKE ZALEZNA ANEKSU UMOWY Z BANKIEM ZACHODNIM
WBK

31 maja 2015 roku Spdtka podpisata Aneks do umowy kredytowej z dnia 12 sierpnia 2011 roku, ktdrej
stronami sg: Bank Zachodni WBK Spétka Akcyjna i spétka zalezna Emitenta: Belise Investments sp. z
0.0. jako kredytobiorca. Kredyt zostat udzielony w zwigzku z realizacjg przez Kredytobiorce budynku
biurowego IRIS potozonego przy ul. Cybernetyki 7b, w Warszawie.

Powyzszy Aneks zostal podpisany w zwigzku z zapadalnoscig istniejgcego  kredytu.
Na mocy wyzej wymienionego Aneksu wprowadzono nastepujgce zmiany:

1) Kredyt Inwestycyjny do kwoty 18.500.000,00 EUR zostat udzielony na refinansowanie
zadtuzenia poprzez dokonanie Konwersji i/lub refinansowania lub finansowanie kosztow
wykonczenia powierzchni najmu i/lub zaptate Dywidendy;

2) Termin catkowitej sptaty Kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami strony ustality na dzien
31 maja 2021 roku;

3) Konwersja oznacza wykorzystanie Srodkéw udostepnionych w ramach Transzy B poprzez
konwersje Kwoty Zadtuzenia w ramach Transzy A na Kwote Zadtuzenia w ramach transzy B
oraz uruchomienie dodatkowej transzy do maksymalnej kwoty 1.500.000 EUR.

Pozostate istotne zapisy, wynikajgce z Umowy pozostajg bez zmian.

Szczegdtowe warunki Umowy nie odbiegajg od rynkowych i powszechnie stosowanych w tego typu
umowach.

Jednoczes$nie, CPD S.A. oraz Lakia Enterprises Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr), w celu zabezpieczenia
sptaty Kredytu, w zwigzku z zawartym Aneksem, poddaty sie egzekucji. Ponad to Spotka podpisata Aneks
do Umowy poreczenia.

e ZWYCZAINE WALNE ZGROMADZENIE CPD S.A.

W dniu 17 czerwca 2015 r. w siedzibie Spétki odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A.
Zwyczajne Walne Zgromadzenie ktore podjeto uchwaty:

1) w sprawie wyboru przewodniczgcego zwyczajnego walnego zgromadzenia,

2) w sprawie przyjecia porzadku obrad,
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3) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. za rok obrotowy od 1
stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

4) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2014 roku,

5) w sprawie przeznaczenia zysku CPD S.A. za rok 2014,

6) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej CPD S.A. za rok
obrotowy 2014,

7) w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej CPD
S.A. za rok obrotowy 2014,

8) w sprawie udzielenia cztonkowi zarzadu, petnigcemu funkcje prezesa zarzadu — pani Elzbiecie
Wiczkowskiej - absolutorium z wykonania przez nig obowigzkdéw w okresie petnienia funkcji: od
1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

9) w sprawie udzielenia cztonkowi zarzadu, panu Colinowi Kingsnorth - absolutorium z wykonania
przez niego obowigzkow w okresie: od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

10) w sprawie udzielenia cztonkowi zarzadu, panu Piotrowi Turchonskiemu - absolutorium z
wykonania przez niego obowigzkéw w okresie: od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

11) w sprawie udzielenia cztonkowi zarzadu, pani Iwonie Makarewicz - absolutorium z wykonania
przez nig obowigzkéw w okresie: od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

12) w sprawie udzielenia cztonkowi rady nadzorczej, petnigcemu funkcje przewodniczacego rady
nadzorczej — pani Marzenie Bieleckiej - absolutorium z wykonania przez nig obowigzkéw w
okresie petnienia funkcji: od 1 stycznia do 31 grudnia 2014,

13) w sprawie udzielenia czionkowi rady nadzorczej, petnigcemu funkcje wiceprzewodniczgcego
rady nadzorczej — panu Wiestawowi Olesiowi - absolutorium z wykonania przez niego
obowigzkéw w okresie petnienia funkgji: od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

14) w sprawie udzielenia cztonkowi rady nadzorczej, panu Mirostawowi Gronickiemu - absolutorium
z wykonania przez niego obowigzkéw w okresie: od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

15) w sprawie udzielenia cztonkowi rady nadzorczej, panu Wiestawowi Roztuckiemu - absolutorium
z wykonania przez niego obowigzkéw w okresie: od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

16) w sprawie udzielenia cztonkowi rady nadzorczej, panu Andrew’owi Pegge - absolutorium z
wykonania przez niego obowigzkéw w okresie: od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 roku,

17) w sprawie ustalenia wynagrodzenia dla cztonkdw rady nadzorczej,

18) w sprawie zmian w sktadzie rady nadzorczej CPD S.A.

WYBOR BIEGLEGO REWIDENTA

Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate w sprawie wyboru PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg

w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisanej na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 144, na biegtego rewidenta uprawnionego do:

- zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy
konczacy sie 31 grudnia 2015 roku,

- zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy
sie 31 grudnia 2015 roku,
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- przegladu $roédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30
czerwca 2015 roku,

- przegladu $rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30
czerwca 2015 roku.

Umowa z PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostanie zawarta na okres niezbedny do wykonania prac
w niej wskazanych.

e POWOLANIE CZLONKOW ZARZADU

17 czerwca 2015 roku Rada Nadzorcza Spétki, ustalita liczbe cztonkdw Zarzadu Spotki na cztery osoby i
powotata w sktad Zarzadu trzeciej wspodlnej kadencji:

1) Panig Elzbiete Wiczkowska,

2) Panig Iwone Makarewicz,

3) Pana Colina Kingsnortha,

4) Pana Johna Purcella

Ponadto, Rada Nadzorcza powierzyta Pani Elzbiecie Wiczkowskiej funkcje Prezesa Zarzadu.

e ZMIANY W RADZIE NADZORCZE)]

e Pani Marzena Bielecka, petnigca funkcje Przewodniczacej Rady Nadzorczej Spotki, ztozyta
rezygnacje z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spétki z dniem odbycia Walnego
Zgromadzenia CPD S.A. czyli 17 czerwca 2015 roku.

e 17 czerwca 2015 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato Pana Michaela Haxby do
petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spétki od 17 czerwca 2015 roku.

5. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE

W okresie sprawozdawczym nie wystapity czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze.

6. SEZONOWOSC I CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

Czynniki sezonowe i cykliczne nie majg wptywu na dziatalno$¢ Grupy CPD.

7. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO
MOZLIWEJ DO UZYSKANIA

Przy ustaleniu wartosci odzyskiwalnych zapaséw Zarzad bierze pod uwage wyceny nieruchomosci
sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 31 grudnia 2014 r., z uwzglednieniem
ewentualnych zmian warto$ci podyktowanych zmianami na rynku nieruchomosci. W pierwszym potroczu
2015 r. stan odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapaséw zwiekszyt sie o 0,07 min PLN.
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8. ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW

W pierwszym potroczu 2015 r. Grupa odnotowata ujemny wynik z przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych w kwocie 0,65 min PLN wynikajacy gtdéwnie z poniesienia
znacznych naktadow inwestycyjnych na projekt IRIS w I potroczu 2015 przy jednoczesnym braku
aktualizacji wyceny tego biurowca na dzien 30 czerwca 2015. W analogicznym okresie 2014 roku strata
Grupy z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych wyniosta 2,77 min PLN.

9. UTWORZENIE, ZWIEKSZENIE, WYKORZYSTANIE I ROZWIAZANIE
REZERW

W pierwszym pdtroczu 2015 r. wartos¢ biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw wzrosta o 0,06
min PLN. Zwiekszono rezerwy na koszty podatku od nieruchomosci i koszty uzytkowania wieczystego.

10.REZERWY I AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO

W odniesieniu do aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, jego odzyskiwalna wartos¢ jest
ustalana w oparciu o prawdopodobienstwo realizacji aktywa w przysztosci z uwzglednieniem planéw
biznesowych poszczegdinych spdtek objetych konsolidacjg. Warto$¢ ta jest ustalana na podstawie
szacunkow Zarzadu. Na dzien 30 czerwca 2015 r. Grupa wykazywata w bilansie aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 0,77 min PLN.

Na dzien 30 czerwca 2015 r. zobowigzania Grupy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyniosty
12,98 min PLN.

11.NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia aktywow
trwatych.

12.ISTOTNE ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU
RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

Nie wystgpity.

13.ISTOTNE ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH
Nie wystapity.

14.KOREKTY BLED(')W POPRZEDNICH OKRESOW
Nie wystgpity.
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15.ZMIANY W SYTUACJI GOSPODARCZEJ I WARUNKACH PROWADZENIA
DZIALALNOSCI MAJACE WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW
I ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH EMITENTA

W okresie pierwszym potroczu 2015 r. nie wystgpity zmiany w sytuacji gospodarczej majgce istotny
wptyw na warto$¢ godziwg aktywdw i zobowigzan Grupy.

16.INFORMACJA NT. NIESPLACENIA KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
NARUSZENIU ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU W
SPRAWIE KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN
NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Nie wystgpity.

17.TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W pierwszym potroczu 2015 r. Spétka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe.

18.INFORMACJA NT. ZMIANY SPOSOBU USTALENIA WARTOSCI
GODZIWEJ INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w sposobie ustalenia wartosci godziwej
instrumentdéw finansowych.

19.ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w klasyfikacji aktywdw finansowych.

20.EMISJA, WYKUP I SPEATA NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W dniu 13 stycznia 2015 roku Spdtka wyemitowata facznie 30.000 obligacji zabezpieczonych serii B.

Emisja Obligacji zostata przeprowadzona w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj.

w ramach oferty prywatnej.

Obligacje zostaty wyemitowane na nastepujacych warunkach:
e Emitent nie okreslit celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okreslit takze

przedsiewziecia, ktdre ma zostac sfinansowane z emisji Obligacji.
e Emitowane Obligacje sg obligacjami na okaziciela serii B o0 wartosci nominalnej 1.000 PLN kazda,

zabezpieczonymi, nie majgcymi formy dokumentu.
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e taczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wiecej niz
30.000.000 PLN.

e Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji jest
rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 1.000 PLN.

e Obligacje zostang wykupione przez Spotke w dniu przypadajacym 4 lata po dniu emisji Obligacji,
tj. na dzien 13 stycznia 2019 roku (dalej ,Data Wykupu”) — z zastrzezeniem przypadkow
wczesniejszego przedterminowego wykupu Obligacji w razie zaistnienia przypadkéw naruszenia
przez Emitenta warunkdw, na jakich wyemitowane zostaty Obligacje lub na zadanie Emitenta.

e Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 9,1% w skali roku.

e Jezeli Emitent nie wykupi Obligacji wczesniej w sytuacji wystapienia przypadkdw naruszenia na
zadanie Obligatariusza lub na zadanie Emitenta, wykup Obligacji nastgpi w Dacie Wykupu i
zostanie dokonany poprzez zaptate kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji, powiekszonej

0 nalezne, a niewyptacone odsetki od Obligacji.

9 lutego 2015 r. zostata zawarta Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach spéiki Blaise
Investments sp. z 0.0., pomiedzy Lakia Enterprises Limited a Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelarig
Adwokatéw i Radcodw Prawnych sp. j. dziatajgcym w imieniu wtasnym ale na rachunek obligatariuszy

posiadajgcych obligacje serii B.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na 100 udziatach w kapitale zakladowym spoétki Blaise
Investmetns sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej 50 zt kazdy, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego

tej spotki. Wartos¢ nominalna pakietu 1.000 udziatéw wynosi 50.000 zt.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony do kwoty 45.000.000 zt

21.INFORMACIJE DOTYCZACE DYWIDENDY

W okresie sprawozdawczym Spotka nie deklarowata i nie wyptacita dywidendy.

22.ZDARZENIA PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Nie wystgpity.

23.ZMIANY DOTYCZACE ZOBOWIAZAN LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa CPD nie odnotowata znaczacych zmian w pozycji zobowigzan
warunkowych.

24.STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ FINANSOWYCH

Zaréwno Grupa CPD jak i podmiot dominujgcy CPD S.A. nie publikowaty prognoz wynikéw finansowych.
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25.AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu CPD S.A.

Colperatieve Laxey
Worldwide W.A
31%

LP Value Ltd
6%

QVT Fund LP
11% Furseka Trading

16%

The Value Catalyst
Fund plc
12%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spdtke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlinej liczby gtosow
w Spotce (liczba akcji na podstawie zawiadomien akcjonariuszy w trybie art. 69 ustawy o ofercie
publicznej lub danych zawartych w prospekcie emisyjnym) sa:

. . . Liczba . . . Liczba Akcjon_ariat Akcjonariat

Akcjonariusz posmdanych Rodzaj akcji posmdany’ch wediug Ilcz’by wediug liczby akeji
akgcji glosow glosow

Coobperatieve Laxey Worldwide W.A 10 082 930 Na okaziciela 10 082 930 30.68 % 30.68 %
Furseka Trading 5137 222 Na okaziciela 5137 222 15.63 % 15.63 %
The Value Catalyst Fund pic 3975 449 Na okaziciela 3975 449 12.10 % 12.10 %
QVT Fund LP 3701131 Na okaziciela 3701131 11.26 % 11.26 %
LP Value Ltd 2 005 763 Na okaziciela 2 005 763 6.10 % 6.10 %
LP Alternative Fund LP 2003 981 Na okaziciela 2003 981 6.10 % 6.10 %

Pozostali 5956 727 Na okaziciela 5956 727 18.13 % 18.13 %
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26.AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu petnigcych funkcje w
Zarzadzie Spoétki na dzien publikacji niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Liczba akcji Wartosé
posiadanych " Jako % o
Imie i nazwisko Funkcja na dzien n lhEhn - catkowitej Jak_o ia calkoyv itej
publikacji posiadanych akcji liczby akeji liczby glosow
raportu (PLN)
Elzbieta Wiczkowska Prezes Zarzadu 42 498 4250 0,13% 0,13%
Iwona Makarewicz Cztonek Zarzadu 4734 473 0,01% 0,01%
RAZEM 47 232 4723 0,14% 0,14%

Spotka nie posiada informacji odnosnie faktu posiadania akcji Spotki przez inne osoby wchodzace w
sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.
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27.POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYIJNE I ARBITRAZOWE
POWYZEJ 10% KAPITALOW WEASNYCH SPOLKI

Na dzien publikacji raportu CPD S.A. ani zaden podmiot od niego zalezny nie jest strong postepowan
toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktorych tgczna wartos¢ przekraczataby 10% kapitatow wiasnych CPD S.A.

28.ZNACZACE UMOWY KREDYTOWE, UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU
I GWARANCIE

Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. Grupa wykazuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
zobowigzania z tytutu kredytéw zaciggnietych w nastepujgcych bankach:

- zobowigzanie z tytutu kredytu udzielonego przez bank mBank Hipoteczny SA w kwocie 42 418 tys.
PLN;

- zobowigzanie z tytutu kredytu udzielonego przez Bank Zachodni WBK SA w kwocie 77 745 tys. PLN

Umowy kredytowe z mBankiem Hipotecznym S.A. zostaty podpisane 18 czerwca 2014 r. i opiewajg na
faczng maksymalng kwote kredytu wynoszacg 10,3 min EUR. Termin ostatecznej sptaty kredytu
przypada na czerwiec 2029 r.

Kredyt zostat udzielony na warunkach rynkowych i jest zabezpieczony miedzy innymi poprzez
ustanowienie hipoteki na nieruchomosciach inwestycyjnych bedacych wiasnoscig spdtek Robin
Investments Sp. z o0.0. i Lakia Investments Sp. z 0.0. oraz ustanowienie zastawu rejestrowego na
udziatach w kapitale zaktadowym tych spétek.

W odniesieniu do kredytu udzielonego przez Bank Zachodni WBK, w zwigzku ze spetnieniem warunkow
pozwalajgcych na przekonwertowanie kredytu i tym samym na zmiane daty ostatecznej sptaty kredytu
w dniu 29 maja 2015 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej z dnia 12 sierpnia 2011 r.,
zawartej pomiedzy Belise Investments oraz Bankiem Zachodnim WBK S.A. Na mocy wyzej
wymienionego aneksu wprowadzono nastepujgce zmiany:

- kredyt inwestycyjny (do kwoty 18.500.000,00 EUR) zostat udzielony na refinansowanie zadtuzenia
poprzez dokonanie Konwersji i/lub refinansowania lub finansowanie kosztow wykonczenia powierzchni
najmu i/lub zaptate Dywidendy;

- termin catkowitej sptaty Kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami strony ustality na dzien 31 maja

2021 roku;

Pozostate istotne zapisy wynikajgce z Umowy pozostajg bez zmian. Jednoczesnie, CPD S.A. oraz Lakia
Enterprises Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr) poddaly sie egzekucji w celu zabezpieczenia sptaty
kredytu. Ponadto spdtka Belise Investments podpisata aneks do umowy poreczenia.

29.SKEAD RADY NADZORCZEJ I ZARZADU
Na dzien 30 czerwca 2015 roku w skfad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujace osoby:

e Pan Wiestaw Oles - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Pan Andrew Pegge - Sekretarz Rady Nadzorczej
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Pan Mirostaw Gronicki — Czionek Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej spetniajgcy
kryterium cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej)

Pan Wiestaw Roztucki - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej spetniajacy
kryterium cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej)

Pan Michael Haxbey — Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek Rady Nadzorczej spetniajacy kryterium
cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej)

Na dzien 30 czerwca 2015 roku w sktad Zarzadu Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

Pani Elzbieta Wiczkowska — Prezes Zarzadu
Pan Colin Kingsnorth — Cztonek Zarzadu
Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
Pan John Purcell - Cztonek Zarzadu.

Sktad Zarzadu CPD S.A na koniec I pdtrocza 2014 ulegt zmianie w porédwnaniu do stanu na koniec roku
2014 w postaci rezygnacji Pana Piotra Turchionskiego oraz powotania Pana Johna Purcell’a.

30.INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

31.CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJNYCH KWARTALOW

Najwazniejszymi czynnikami, ktére bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatéw sa:

Uzyskiwanie zgdd i decyzji administracyjnych wigzgcych sie z uruchamianiem inwestycji
budowlanych dla poszczegdinych etapdw projektu Smart City. Komercjalizacja projektow IRIS,
Solar i Agarius;

Sytuacja na rynkach finansowych moggca wptyngc¢ miedzy innymi na wycene nieruchomosci w
portfelu Grupy, stopy procentowe kredytéw hipotecznych oraz warunki udzielania kredytéw
mieszkaniowych klientom indywidualnym.

Sytuacja na rynkach walutowych mogaca wptyngc¢ miedzy innymi na wycene nieruchomosci w
portfelu Grupy
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II. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. (,Spdtka™) potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, $rddroczne skrdcone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej CPD S.A. (,Grupa Kapitatowa”) oraz
skrécone sprawozdanie finansowe Spotki za okres pierwszego pdtrocza 2015 roku oraz dane
porownywalne zostaty sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Grupy Kapitatowej
oraz jej wynik finansowy, a pétroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym zagrozen i ryzyka.

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy
przegladu $rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz skréconego
sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze zaréwno podmiot jak i
biegli rewidenci dokonujacy przegladu spetniajg wymagane przez prawo warunki do wydania
bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu pdétrocznych sprawozdan finansowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Warszawa, 27 sierpnia 2015 r.

Elzbieta Wiczkowska
Prezes Zarzadu

Colin Kingsnorth
Czlonek Zarzadu

Iwona Makarewicz
Czlonek Zarzadu

John Purcell
Czlonek Zarzadu
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III. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA PIERWSZE POLROCZE 2015 R. WRAZ ZE
SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM CPD S.A



Sroédroczne skrdécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe
za pierwsze poétrocze 2015 roku

wraz ze skréconym sprawozdaniem finansowym
CPD S.A.
za pierwsze poétrocze 2015 roku

sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
zatwierdzonymi przez Unie Europejskg dotyczgcymi sprawozdawczosci srodrocznej

(dane finansowe niebadane, byty przedmiotem przegladu przez biegtego rewidenta)
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Okres 6 miesiecy zakonczony

Nota 2015-06-30 2014-06-30
(niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 14 9 046 7219
Koszty sprzedazy 15 (1 026) (1 260)
w tym: koszt sprzedazy zapasow i ustug (956) (1221)
zmiana stanu odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow (70) 0
WYNIK NA SPRZEDAZY 8 020 5959
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 16 (4 759) (5 190)
Koszty administracyjne - pozostate 17 (6 169) (3792)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (141) (133)
Pozostate przychody 18 2 291 16
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 (650) (2772)
Udziat w zysku Ilub stracie wspolnych przedsigwzigé
wycenianych metodg praw wtasnosci, po opodatkowaniu (83) 0
Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych 6 0
WYNIK OPERACYJNY (1 485) (5912)
Przychody finansowe 19 6 867 156
Koszty finansowe 19 (7 504) (3 790)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (2122) (9 546)
Podatek dochodowy 21 1274 244
WYNIK NETTO (848) (9 302)
Réznice z przeliczenia sprawozdan finansowych jednostek
zagranicznych 20 (175)
CALKOWITE DOCHODY OKRESU ( 828) (9 477)
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 24 (0,03) (0,27)
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 24 (0,10) (0,27)

Wszystkie catkowite dochody okresu przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki dominujgce;.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
John Purcell Iwona Makarewicz
Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze poétrocze 2015 roku
stanowig jego integralng czesc.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

AKTYWA

Aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne, z wytgczeniem wartosci firmy

Inwestycje we wspoélne przedsigwzigcia wyceniane metodg

praw wtasnosci

Obligacje

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa trwate

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci, w tym:
- naleznosci i pozyczki
- rozliczenia migdzyokresowe

Obligacje

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe

Aktywa razem

Strona 5

Nota

13

2015-06-30 2014-12-31
(niebadane)

588 917 581 386

932 914

76 92

15375 0

0 3430

773 85

606 073 585 907

6 472 6 525

18 357 9 854

10 926 4 851

7431 5003

3549 0

24 642 18 770

53 020 35149

659 093 621 056
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej - c.d.

Nota 2015-06-30 2014-12-31
(niebadane)

KAPITAL WEASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 3 286 3 286
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (5281) (5301)
Skumulowane zyski (straty) 432 582 433 430
Kapitat wtasny razem 403 665 404 493
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 2 044 1494
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 150 447 71484
Wyemitowane obligacje 12 55 675 24 065
Whbudowany instrument pochodny 12 13818 18 815
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 12 978 13 382
Zobowigzania dlugoterminowe 234 962 129 240
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 18 671 15830
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 76 0
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 1719 71 493
Zobowiazania krétkoterminowe 20 466 87 323
Zobowigzania razem 255 428 216 563
Pasywa razem 659 093 621 056
Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2015 roku
stanowig jego integralng czgs$é.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Element .
wbudowany w Kapital z Skumulowane zyski (straty)
dniu przeliczenia
Kapitat Akcje poczatkowego jednostek Kapitat Niepodzielone
Nota podstawowy wiasne ujgcia zagranicznych rezerwowy zyski (straty) Razem

Stan na 01-01-2014 3460 (12 300) 0 (3 847) 987 341062 329 362
Réznice z przeliczenia jednostek

zagranicznych 0 0 0 (175) 0 0 (175)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (9302) (9302)
0 0 0 (175) 0 (9302) (9477)
Stan na 30-06-2014 /niebadane (4 022)
Stan na 01-01-2015 3 286 (1] (27 909) (5 301) 987 433430 404 493
Transakcje z wtascicielami
0 0 0 0 0 0 0

Catkowite dochody okresu
Réznice z przeliczenia jednostek

zagranicznych 0 0 0 20 0 0 20
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (848) (848)

0 0 0 20 0 (848) (828)
Stan na 30-06-2015 /niebadane 3 286 (1] (27 909) (5 281) 987 432 582 403 665

Grupa nie posiada akcjonariuszy mniejszo$ciowych. Wszystkie kapitaty przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki dominujace;.

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth John Purcell lwona Makarewicz
Prezes Zarzgdu Czionek Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzgdu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze poétrocze 2015 roku stanowig jego integralng
czesé.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Okres 6 miesiecy zakonczony

Nota 2015-06-30 2014-06-30
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 22 (83997) (5 693)
Odsetki zaptacone (1 378) (429)
Zaptacony podatek dochodowy 0 0

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (5 375)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej

Naktady zwigkszajace warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych (3 888)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (107)
Nabycie jednostki zaleznej (23 059)
Zwrot pozyczek udzielonych 20
Srodki pieniezne przejete w drodze nabycia udziatéw w jednostce zaleznej 939
Odsetki otrzymane 44

(3 254)
(111)

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (26 051)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej

Otrzymane kredyty i pozyczki 7746
Emisje obligaciji 29 552
Nabycie akcji wtasnych 0

Sptata kredytéw i pozyczek
Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
John Purcell Iwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2015 roku stanowig

jego integralng czesc.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spétka CPD S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), ul. Cybernetyki 7B, zostata powotana statutem z
dnia 26 lutego 2007 r. (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008 r. Spétka zmienita nazwe na
POEN S.A)) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 23 marca
2007 r. pod numerem KRS 0000277147. Akcje Spétki notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki Poen
S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spoétki Celtic
Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 17
wrzesnia 2014 roku.

Do sierpnia 2010 r. akcje Spoétki byty notowane na rynku OTC we Frankfurcie. 20 grudnia 2010 r. akcje Spétki zostaty
dopuszczone do obrotu na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie, a pierwsze notowanie miato miejsce 3 dni pozniej.

Poczawszy od 1 stycznia 2010 r. walutg prezentacyjng skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest PLN (poprzednio EUR).

Informacje o Grupie Kapitatowej

Na dzien bilansowy w sktad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujacy oraz 37 spétek zaleznych.
Zmiany w strukturze grupy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 zostaty opisane w nocie 2.2.

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane razem z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku, sporzadzonym zgodnie z MSSF przyjetymi do
stosowania w Unii Europejskie;.

Zasady rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi odpowiednio w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r.

Niniejsze srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepuja roéznice
pomiedzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska i stosowanymi przez Grupe.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2015 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zastosowane nowe i zmienione standardy i interpretacje:

W niniejszym $réodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy
nastepujace nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktére weszly w zycie od 1 stycznia 2015 r.:

KIMSF 21 ,,Podatki i optaty”

Interpretacja KIMSF 21 zostata opublikowana 20 maja 2013 r. i obowigzuje dla lat obrotowych rozpoczynajgcych sig 17 czerwca
2014 r. lub po tej dacie.

Interpretacja wyjasnia ujmowanie ksiegowe zobowigzan do zaptaty optat i podatkéw, ktore nie sg podatkami dochodowymi.
Zdarzeniem obligujacym jest zdarzenie okreslone w przepisach prawa powodujace konieczno$é zaptaty podatku badz optaty.
Sam fakt, ze jednostka bedzie kontynuowa¢ dziatalno$¢ w kolejnym okresie, lub sporzadza sprawozdanie zgodnie z zasadg
kontynuacji dziatalnosci, nie tworzy koniecznosci rozpoznania zobowigzania. Te same zasady rozpoznawania zobowigzania
dotyczg sprawozdan rocznych i sprawozdan srédrocznych. Zastosowanie interpretacji do zobowigzan z tytutu praw do emisji jest
opcjonalne.

Zastosowanie standardu nie miato wptywu na niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Poprawki do MSSF 2011-2013

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2013 r. “Poprawki do MSSF 2011-2013”, ktore
zmieniajg 4 standardy. Poprawki zawierajg zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany
terminologiczne i edycyjne. Zmiany obowigzuja w Unii Europejskiej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1
stycznia 2015 r.

Grupa stosuje powyzsze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2015 .

Standardy rachunkowosci, zmiany i interpretacije, ktore jeszcze nie obowiazuja

Nastepujgce nowe standardy rachunkowosci, zmiany istniejagcych standardéw i interpretacje, ktére nie sg obowigzujgce w roku
2015 i ktérych Grupa nie zdecydowata sie zastosowac wczesniej, zostaty juz opublikowane:

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: Klasyfikacja i wycena oraz Rachunkowos¢ zabezpieczen”
MSSF 9 zastepuje MSR 39. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie.

Standard wprowadza jeden model przewidujgcy tylko dwie kategorie klasyfikacji aktywoéw finansowych: wyceniane w wartosci
godziwej i wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczatkowego ujecia i
uzalezniona jest od przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych
przeptywow pienigznych z tych instrumentéw.

MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych — model oczekiwanych strat kredytowych.
Wiekszos¢ wymogow MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych zostata przeniesiona do MSSF 9 w
niezmienionym ksztafcie. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki wymaég prezentowania w innych catkowitych dochodach
skutkobw zmian wtasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczen zmiany mialy na celu Scislej dopasowa¢ rachunkowos¢ zabezpieczen do zarzadzania
ryzykiem.

Grupa zastosuje MSSF 9 po jego zatwierdzeniu przez Unig Europejska.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, MSSF 9 nie zostat
jeszcze zatwierdzony przez Unie Europejska.

Plany okreslonych swiadczen: Sktadki pracownikéw — Zmiany do MSR 19
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” zostalty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w listopadzie 2013 r. i obowigzujg w Unii Europejskiej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2015
r. lub po tej dacie.

Zmiany pozwalajg na rozpoznawanie sktadek wnoszonych przez pracownikow jako zmniejszenie kosztéw zatrudnienia w okresie,
w ktérym praca jest wykonywana przez pracownika, zamiast przypisywa¢ sktadki do okreséw pracy, jezeli kwota sktadki
pracownika jest niezalezna od stazu pracy.

Grupa zastosuje zmiany do MSR 19 od 1 stycznia 2016 r.

Poprawki do MSSF 2010-2012

Rada Migedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata w grudniu 2013 r. “Poprawki do MSSF 2010-2012”, ktore
zmieniajg 7 standardéw. Poprawki zawierajg zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawierajg zmiany
terminologiczne i edycyjne. Zmiany obowigzujg w Unii Europejskiej dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1
lutego 2015 r.

Grupa zastosuje powyzsze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2016 r.

MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe”

MSSF 14 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie. Standard ten
pozwala jednostkom, ktére sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy, do ujmowania kwot
wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla
poprawienia poréwnywalnosci z jednostkami ktére stosujg juz MSSF i nie wykazuja takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF
14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w odrebnej pozycji zarowno w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochodéw.

Grupa zastosuje powyzsze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2016 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, MSSF 14 nie
zostat jeszcze zatwierdzony przez Unig Europejska.

Zmiany do MSSF 11 dot. nabycia udziatlu we wspdlnej dziatalnosci

Niniejsza zmiana do MSSF 11 wymaga od inwestora w przypadku, gdy nabywa on udziat we wspdlnej dziatalnosci bedacej
biznesem w rozumieniu definicji zawartej w MSSF 3 stosowania do nabycia swojego udziatu zasad dotyczacych rachunkowosci
potaczen bizneséw zgodnie z MSSF 3 oraz zasad wynikajacych z innych standardéw, chyba ze sg one sprzeczne z wytycznymi
zawartymi w MSSF 11.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z 1 stycznia 2016 r.

Grupa zastosuje zmiane od 1 stycznia 2016 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie
zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

Zmiany do MSR 16 i MSR 38 dot. amortyzacji

Zmiana wyjasnia, ze stosowanie metody amortyzacji bazujgcej na przychodach nie jest wtasciwe, poniewaz przychody
generowane w dziatalnosci, ktéra wykorzystuje dane aktywa odzwierciedlajg rowniez czynniki inne niz konsumpcja korzysci
ekonomicznych z danego aktywa.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z 1 stycznia 2016 r.

Grupa zastosuje zmiane od 1 stycznia 2016 r

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie
zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami”
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MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 28
maja 2014 r. i obowigzujg dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 r. lub po tej dacie.

Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczy¢ bedg wszystkich uméw skutkujacych przychodami. Fundamentalng zasadg nowego
standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu towaréw lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny
transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da sie wyodrgbni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowac¢
oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowa¢ do poszczegdlnych
elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysoko$¢ przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne sg
zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrédcenie ujecia przychodu w
wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu
z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Grupa zastosuje MSSF 15 od 1 stycznia 2017 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, MSSF 15 nie
zostat jeszcze zatwierdzony przez Unig Europejska.

Zmiany do MSR 16 i MSR 41 dot. upraw roslinnych

Zmiany wymagajg ujmowania okreslonych roslin produkcyjnych, takich jak winorosle, drzewa kauczukowe czy palmy oleiste (tj.
ktore dajg plony przez wiele lat i nie sg przeznaczone na sprzedaz w postaci sadzonek ani do zbioru w czasie zniw) zgodnie z
wymogami MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”, poniewaz ich uprawa jest analogiczna do produkcji. W rezultacie zmiany te
wigczajg takie rosliny w zakres MSR 16 a nie MSR 41. Ptody z tych roslin nadal pozostajg w zakresie MSR 41.

Zmiany zostaty opublikowane 30 czerwca 2014 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z 1 stycznia 2016 r.

Grupa zastosuje zmiane od 1 stycznia 2016 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie
zostata jeszcze zatwierdzona przez Unig Europejska.

Zmiany do MSR 27 dot. metody praw wtasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych

Zmiana MSR 27 umozliwia stosowanie metody praw wiasnosci jako jednej z opcjonalnych metod ujmowania inwestycji w
jednostkach zaleznych, wspotkontrolowanych i stowarzyszonych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Zmiany zostaty opublikowane 12 sierpnia 2014 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z 1 stycznia 2016 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie
zostata jeszcze zatwierdzona przez Unige Europejska.

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywéow pomiedzy inwestorem a jego jednostkami
stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzigciami

Zmiany rozwigzujg problem aktualnej niespojnosci pomiedzy MSSF 10 a MSR 28. Ujecie ksiegowe zalezy od tego, czy aktywa
niepieniezne sprzedane lub wniesione do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia stanowig ,biznes” (ang.
business).

W przypadku, gdy aktywa niepieniezne stanowig ,biznes”, inwestor wykaze petny zysk lub strate na transakcji. Jezeli za$ aktywa
nie spetniajg definicji biznesu, inwestor ujmuje zysk lub strate z wytagczeniem czesci stanowigcej udziaty innych inwestoréw.
Zmiany zostaty opublikowane 11 wrze$nia 2014 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z 1 stycznia 2016 r.

Grupa zastosuje zmiane od 1 stycznia 2016 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany te nie
zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unige Europejska.

Poprawki do MSSF 2012-2014

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata we wrze$niu 2014 r. “Poprawki do MSSF 2012-2014”, ktére
zmieniajg 4 standardy: MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 i MSR 34. Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z
dniem 1 stycznia 2016 r.

Grupa zastosuje powyzsze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2016 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Poprawki do MSSF
nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.
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Zmiany do MSR 1

18 grudnia 2014 r., w ramach prac zwigzanych z tzw. inicjatywg dotyczacg ujawniania informacji, Rada Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci opublikowata poprawke do MSR 1. Celem opublikowanej zmiany jest wyjasnienie koncepciji
istotnosci oraz wyjasnienie ze jezeli jednostka uzna, ze dane informacje sg nieistotne, wéwczas nie powinna ich ujawnia¢ nawet,
jezeli takie ujawnienie jest co do zasady wymagane przez inny MSSF. W zmienionym MSR 1 wyjasniono, ze pozycje
prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw moga by¢
agregowane badz dezagregowane w zaleznosci od ich istotnosci. Wprowadzono réwniez dodatkowe wytyczne odnoszgce sie do
prezentacji sum czes$ciowych w tych sprawozdaniach. Zmiany obowigzuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1
stycznia 2016 r.

Grupa zastosuje powyzszg zmiane od 1 stycznia 2016 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poprawki do MSSF
nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 dot. wylaczenia z konsolidacji jednostek inwestycyjnych

18 grudnia 2014 r. Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata tzw. poprawke o ograniczonym zakresie.
Poprawka do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 opublikowana pt. Jednostki inwestycyjne: wytaczenia z konsolidacji precyzuje
wymagania dotyczace jednostek inwestycyjnych oraz wprowadza pewne utatwienia.

Standard wyjasnia, ze jednostka powinna wycenia¢ w wartosci godziwej przez wynik finansowy wszystkie swoje jednostki
zalezne ktére sg jednostkami inwestycyjnymi. Ponadto doprecyzowano, ze zwolnienie ze sporzadzania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego jezeli jednostka dominujgca wyzszego stopnia sporzadza dostepne publicznie sprawozdania
finansowe dotyczy niezalezenie od tego czy jednostki zalezne sg konsolidowane czy tez wyceniane wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy zgodnie z MSSF 10 w sprawozdaniu jednostki dominujacej najwyzszego lub wyzszego szczebla. Zmiany
obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2016 r.

Grupa zastosuje powyzsze zmiany od 1 stycznia 2016 r.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Poprawki do MSSF
nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

miany w strukturze Grupy

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w sktad Grupy CPD
wchodzit podmiot dominujgcy - CPD S.A. oraz 36 podmiotéw zaleznych.

W okresie objetym niniejszym $rodrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym mialy miejsce
nastepujace zmiany w strukturze Grupy CPD:

- 30 stycznia 2015 r. sp6tka zalezna Buffy Holdings No 1 Ltd nabyta 100% udziatéw w spétce IMES Poland Sp. z 0.0.;

- 27 lutego 2015 r. zostata zakonczona sprzedaz jednostki zaleznej Gaetan Investments Sp. z 0.0.;

- w dniu 9 marca 2015 r. Unidevelopment S.A przystapit do spétki komandytowej Smart City Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. w charakterze komandytariusza, realizujgc tym samym postanowienia umowy inwestycyjnej z 10
wrzeénia 2014 r. dotyczace realizacji wspdlnego przedsiewziecia.

Umowa inwestycyjna zostata zawarta w dniu 10 wrzesnia 2014 r. pomiedzy Unidevelopment S.A., Unibep S.A., CPD S.A,,
spétkami zaleznymi tj. Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd i dotyczy realizaciji
wspolnego przesiewziecia, polegajagcego na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, na nieruchomosci nalezacej do Smart City Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., przy czym czes¢
dziatki zostanie wydzielona i przekazana badz sprzedana m.st. Warszawa, badz innemu podmiotowi, pod drogi pubiczne i cele
oswiatowe.

Wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji metodg petna, poza spétkg Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sp.k.

Z uwagi na fakt, iz umowa inwestycyjna dotyczy czesci posiadanej przez Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. nieruchomosci, za$
pozostata czes$¢ dziatki ma pozosta¢ pod peing kontrolg Grupy - do momentu jej zbycia zarzad Grupy zdecydowat o
wyodrebnieniu wszystkich aktywéw, zobowigzan i kapitatu wtasnego z podmiotu bedacego wspoélnym przedsiewzigciem i uznania
jako odrebny podmiot, zgodnie z MSSF 10.

Opis warunkéw pozwalajgcych zastosowaé powyzsze podejscie zostat zaprezentowany w nocie 3.
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Przy sporzadzaniu niniejszego skréconego sprawozdania finansowego Zarzad dokonat oceny waznych oszacowan i osgdow
ksiegowych, ktére majg wptyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz kwoty ujete w sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2015 r.

Wazne oszacowania i osady wynikajg z dotychczasowych doswiadczen oraz innych czynnikéw, w tym przewidywan odno$nie
przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydaja sie zasadne. Uzyskane w ten spos6b oszacowania ksiegowe, z definicji rzadko
pokrywac sie bedg z faktycznymi rezultatami.

Oszacowania i osady ksiegowe przyjete przy sporzadzaniu niniejszego skroconego pétrocznego sprawozdania finansowego nie
ulegty zmianie i sg takie same jak te zastosowane przy sporzadzaniu sprawozdania za rok zakonczony 31 grudnia 2014, za
wyjatkiem oceny oraz zastosowanych polityk rachunkowosci do rozliczenia transakcji wspélnego przedsigwzigcia ktére miato
miejsce w pierwszym pétroczu 2015 r.

Oszacowania i zatozenia, ktore niosg ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty wartosci bilansowej
aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego, oméwiono ponizej.

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny przygotowywane
corocznie przez niezaleznych rzeczoznawcow Savills Sp. z 0.0., zgodnie z Practice Statements of the Royal Institution of
Chartered Surveyors’ (RICS) Appraisal and Valuation Standards (the ,Red Book”) opublikowanymi w lutym 2003 r.,
obowigzujgcymi od 1 maja 2003 r. Optaty za wycene nie sg powigzane z wartoscig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorgc pod
uwage uwarunkowania rynku na dzien bilansowy Zarzad dokonat przegladu oraz potwierdzit zatozenia rzeczoznawcow
stanowigcych podstawe do zastosowanych modeli wyceny.

Do wycen nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz zabudowanych kamienicami z lokalami mieszkalnymi
zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnania parami. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomos$ci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i okresla z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie jezeli sg znane ceny
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

Wycena gruntu przewidzianego pod realizacje zabudowy mieszkalno-komercyjnej zostata oparta na nastepujacych zatozeniach:

- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 521.097 m2

- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych wyniosta 50.075
mz2

- planowana do wybudowania powierzchnia uzytkowa biur wyniosta 17.680 m2; zaktadana stawka najmu pow. biurowej 11 EUR
za m2; stopa kapitalizacji 7,70%

Dla gruntéw przewidzianych pod zabudowe na cele publiczne zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnania parami.
Dla nieruchomosci przynoszacych dochdéd zastosowano podejscie dochodowe, metode inwestycyjng. Podejscie dochodowe
polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabywca zaptaci za nig cene, ktérej wysokos$¢ uzalezni od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaptaci za nig wiecej niz za inng nieruchomosé, ktérg
maogtby naby¢, o tej samej rentownosci i tym samym stopniu ryzyka.

Wartos¢ nieruchomosci zostata ustalona w oparciu o $rednie ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej, skorygowane o cechy transakcyjne brane pod uwage przez potencjalnych uczestnikéw rynku i odnoszace sie m.in.
do lokalizacji, wielkosci dziatki i jej stanu prawnego. Wycena odzwierciedla zréznicowanie poszczegdlnych nieruchomosci oraz
przewidywane mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planistycznymi wynikajgcymi z planu miejscowego.
Zmienng majgca najwigkszy wptyw na wynik wyceny jest cena za metr kwadratowy.

W odniesieniu do nieruchomosci przynoszacej dochdd z czynszéw, kitérego wysokos¢ mozna okreslic na podstawie analizy
ksztattowania sig rynkowych stawek czynszowych za najem lub dzierzawe do okreslenia warto$¢ rynkowej zastosowano metode
inwestycyjng. Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci okresla sig, jako iloraz stabilnego strumienia
dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i stopy kapitalizacji.
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Przyszte dochody operacyjne netto zostaty oszacowane niezaleznie dla kazdej z nieruchomosci inwestycyjnych na podstawie
istniejacych na dzien bilansowy umoéw najmu, zakontraktowanych przychodéw (lub w przypadku nieruchomosci IRIS czesciowo
w oparciu o warunki rynkowe dla danej nieruchomosci ustalone przez niezaleznego rzeczoznawce) oraz oczekiwanych kosztow
funkcjonowania nieruchomosci. Przyjete do wyliczen powierzchnie uzytkowe wynikaly z obowigzujgcych dokumentéw
budowlanych. Ze wzgledu na fakt, ze wiekszo$¢ umédw najmu zawartych przez Grupe denominowana jest w EUR, wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych zostaty sporzgdzone w EUR i przeliczone na PLN przy uzyciu $redniego kursu NBP na dzien
bilansowy.

Stopy kapitalizacji zostaly oszacowane przez niezaleznych rzeczoznawcédw indywidualnie dla kazdej istotnej nieruchomosci
inwestycyjnej biorgc pod uwage lokalizacje i rodzaj nieruchomosci.

Stopa kapitalizacji jest przynajmniej raz w roku poddawana weryfikacji przez zewnetrznych rzeczoznawcéw majatkowych, a
dochdéd operacyjny netto jest aktualizowany na podstawie obowigzujgcych umoéw najmu.

Na potrzeby wycen przyjetych w sprawozdaniu finansowym na 30 czerwca 2015 r. postuzono sie stopami kapitalizacji w
przedziale 7,70% - 9,25%

W pierwszym pétroczu 2015 r. Grupa odnotowata strate z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych
w kwocie 650 tys PLN, wynikajaca z fluktuacji kurséw walutowych oraz naktadéw inwestycyjnych nieodzwierciedlonych we
wzroscie wartosci godziwych.

W trakcie okresu nie nastgpity zmiany w technikach wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

W trakcie okresu nie wystgpity zmiany pomigdzy poziomami wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Ujecie ksiggowe spotki Smart City Sp. z 0.0. Sp. k.

Zgodnie z informacjg zamieszczong w nocie 2.2 ,Zmiany w strukturze Grupy” w dniu 10 wrze$énia 2014 r. zostata podpisana
umowa inwestycyjna pomiedzy CPD S.A. i jej spotkami zaleznymi (Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.,
Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupa tj. Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Umowa przewiduje
realizacje wspdlnego przedsiewziecia, polegajagcego na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z
infrastrukturg towarzyszacg, na nieruchomosci nalezacej do Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.

Jednoczesnie w ramach podpisanej umowy inwestycyjnej strony umowy okreslity, ze cze$¢ gruntéw (oraz wszelkich kosztow i
przychoddw z nimi zwigzanych) posiadanych przez spétke Smart City zostanie wytgczona poza zakres wspo6lnego
przedsiewziecia i zostanie pod 100% kontrolg Grupy CPD. Grunty nieobjete wspdlnym przedsiewzieciem obejmujg tereny, ktére
zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego sg przeznaczone pod drogi publiczne oraz na cele oswiatowe.

Ustanowienie wspétkontroli nad spétkg Smart City nastapito w dniu 9 marca 2015 r. w momencie kiedy Unidevelopment S.A.,
realizujgc postanowienia umowy inwestycyjnej, przystapit do spétki komandytowej Smart City Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. w charakterze komandytariusza.

Dla celéw rozliczenia powyzszej transakcji w niniejszym sprawozdaniu finansowym Zarzad Spoétki, stosujgc postanowienia MSSF
10, zdecydowat o nastepujgcym podejsciu do inwestycji w spotce Smart City:

- aktywa i zobowigzania objete umowg inwestycyjng zostaty uznana za wspodlne przedsiewziecie i rozliczone w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci;

- grunt przeznaczony na drogi i cele o$wiatowe i zwigzane z nim zobowigzania (ktére zostaty wytgczone poza postanowienia
umowy inwestycyjnej) zostaty potraktowane jako odrebna inwestycja, nad ktérg Grupa CPD ma 100% kontrole i ujete metoda
petng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Grupa zdecydowata sie na zastosowanie takiego podejscia z uwagi na fakt, ze zgodnie z zapisami umowy inwestycyjnej,
zachowata kontrole nad tg wyodrebniong czescig gruntu — wszelkie decyzje odnosnie tej cz¢$¢ gruntu beda podejmowane przez
Grupe CPD, jak réwniez wszelkie przyszte przychody i koszty zwigzane z tym gruntem bedg nalezne Grupie.
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Jednoczes$nie na moment sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego te dwa wyodrgbnione elementy inwestycji tj.
grunty przeznaczone pod wspélne przedsiewzigcie oraz grunty przeznaczone na drogi i cele oswiatowe nie stanowity odrebnych
inwestycji pod wzgledem uregulowan prawnych. Przyszte zobowigzania powstate w ramach tych dwoch wyodrebnionych
inwestycji nie bedg przyporzadkowane do inwestycji, w zwigzku z ktérg powstaty - zobowigzania powstate z jednej inwestycji
moga w $wietle uregulowan prawych by¢ zaspokajane z drugiej inwestycji. Natomiast zgodnie z planami, Zarzad Grupy bedzie
dazyt do wydzielenia gruntéw przeznaczonych pod drogi i na cele oswiatowe, tak by warunek odregbnosci prawnej zostat
spetniony w dajace;j sie przewidzie¢ przysztosci, zanim pojawig sig istotne zobowigzania zwigzane z planowang inwestycjg
developerska w ramach gruntu objetego wspding kontrolg.

Ustalenie wartosci godziwej wbudowanych instrumentéw pochodnych

W dn. 26 wrzesnia 2014 r. spdtka dokonata emisji obligacji skierowanych do obecnych akcjonariuszy. Dane finansowe dotyczace
wyemitowanych obligacji, zaprezentowano w nocie 12 (inn w sf jedn.) do sprawozdania finansowego. Wyemitowane obligacje
posiadaty wbudowany instrument pochodny, w postaci mozliwosci zamiany obligacji na akcje po statym kursie 4,38 pln za jedng
akcje, Poniewaz obligacja zostata wyemitowana w innej walucie (EUR) niz waluta funkcjonalna (PLN) spétki, woudowany
element pochodny, zawierat jednocze$nie CAP walutowy, w postaci przeliczenia wartosci otrzymanych akcji, wedtug kursu z dnia
konwersji, nie wyzszego jednak niz 1EUR = 4,1272 PLN.

Wartos¢ godziwa wbudowanego elementu pochodnego, zostata oszacowana w ramach poziomu 2, za pomoca potgczenia
dwoch metod: drzew dwumianowych, w czesci dotyczacej ksztattowania sie kursu akcji, oraz metody monte carlo, na potrzeby
analizy zmiennosci kursu walutowego.

Zatozenia przyjete do modelu wyceny:

- korekta krzywej dyskontujacej z tytulu ryzyka kredytowego emitenta - 8%

- zmienno$¢ cen akcji emitenta - 48% - warto$¢ zostata wyliczona na podstawie historycznych notowan cen akcji CPD S.A.
- staty kurs zamiany obligacji na akcje - 4,38 PLN

- ograniczenie kursu walutowego 1EUR = 4,1272 PLN

- mozliwo$¢ dokonania konwersji obligacji na akcje w okresie od 2015-09-26 do 5 dni przed dniem wykupu, tj. 22-09-2017 r.

W trakcie okresu nie nastgpity zmiany w technikach wyceny wbudowanych instrumentéw pochodnych.
W trakcie okresu nie wystgpity zmiany pomigdzy poziomami wyceny wbudowanych instrumentéw pochodnych.

Na dzien 30.06.2015 warto$¢ zobowigzania z tytutu wbudowanego elementu pochodnego wynosi 13,8 min PLN i stanowi réznice
pomiedzy wyceng obligacji w oparciu 0 model warto$ci godziwej przedstawiony powyzej, a wartoscig obligacji z wytaczeniem
elementu pochodnego, ustalong wedtug zamortyzowanego kosztu metodg efektywnej stopy procentowe;.

Wycena bilansowa udzialéow w jednostkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym (dotyczy
sprawozdania jednostkowego)

Na dzien bilansowy Spotka przeprowadzita analize utraty wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych, poprzez poréwnanie
wartoéci ksiegowej udziatébw do ich wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwdch kwot: wartosci
godziwej aktywdw, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W ocenie Spotki nie ma podstaw aby uznag, iz
warto$¢ uzytkowa w znaczacy sposob odbiegata na dzien bilansowy od wartosci godziwej. W efekcie analiza utraty wartosci
udziatow opierata sie na wartosci godziwej.

W przypadku udziatow w jednostkach zaleznych Buffy Holdings No 1 Ltd, Lakia Enterprises Ltd ich warto$¢ godziwa zostata
oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spotek stanowigcych przyblizenie oczekiwanych przysztych przeptywdw pienigznych
dostepnych dla udziatowcéw z tytutu posiadanych udziatow. Warto$¢ tych przeptywdw pienigznych zostata oszacowana m.in. w
oparciu o warto$¢ godziwg nieruchomosci bedacych wtasnoscia ich spotek zaleznych.

W przypadku udziatdbw w jednostce zaleznej Celtic Investments Limited, ktéra wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. miata
wygaszong dziatalno$¢ operacyjng oraz nie posiadata znaczacych aktywoéw ich warto$¢ godziwa zostata oszacowana w oparciu o
aktywa netto tej spotki.

Strona 16



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Jednoczesnie na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize odzyskiwalnosci naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych
jednostkom zaleznym. Spoétka dokonata odpisu z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do pozyczek udzielonych spétkom
zaleznym, ktore na 30 czerwca 2015 r. wykazywaty ujemne wartosci aktywéw netto. W ocenie Spétki z uwagi na ujemng warto$¢
aktywoéw netto tych spoétek zaleznych istnieje realne zagrozenie, ze spétki te nie bedg mogty sptaci¢ w catosci zaciagnietych
pozyczek.

Rozrachunki podatkowe/podatek odroczony i aktywowanie strat podatkowych

W zwigzku z faktem, iz podlegajace konsolidacji spétki podlegaja kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem komplikacii
prowadzonych transakcji oraz niejasno$ciami w interpretacji przepiséw, prowadzenie rozliczen podatkowych, w tym ustalenie
prawa lub obowigzku oraz sposobu uwzglgdnienia poszczegdinych transakcji w rachunku podatkowym poszczegéinych
jednostek Grupy moze wymagac istotnej dozy osadu. W bardziej skomplikowanych kwestiach osad zarzadu wsparty jest
opiniami wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych.

Podatki dochodowe za okresy $rédroczne sg naliczane z wykorzystaniem stawki podatkowej, ktéra odzwierciedla przewidywany
catkowity zysk lub strate roczng. Réznica miedzy kosztem podatku dochodowego i stawka podatkowag 19% wynika gtéwnie z
niewykazanych aktywow z tytutu podatku odroczonego od strat podatkowych oraz nadwyzki dodatnich réznic przej$ciowych nad
ujemnymi réznicami przejsciowymi w spotkach, w ktérych nie przewiduje sig ujecia aktywdw z tytutu podatku odroczonego za
peten rok finansowy. Na kazdy dzien bilansowy Zarzad przeprowadza analize odzyskiwalnosci strat podatkowych, w oparciu o
plany biznesowe poszczegdlnych spoétek wechodzacych w sktad Grupy i przewidywane projekcje podatkowe dla tych podmiotow, i
na tej podstawie podejmowane sg decyzje o aktywowaniu badz nieaktywowaniu strat podatkowych za lata ubiegte.

Czynniki ryzyka finansowego

W zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig Grupa CPD narazona jest na nastepujace ryzyka finansowe: ryzyko rynkowe (w tym:
ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany wartosci godziwej lub przeptywow pienieznych w wyniku zmian stép procentowych),
ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyka finansowe Grupy CPD zostaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym za rok
zakonczony 31 grudnia 2014. W pierwszym pétroczu 2015 r. nie wystapity istotne zmiany w odniesieniu do polityki Grupy CPD w
zakresie zarzadzania ryzykiem finansowym.

Ryzyko ptynnosci

W pierwszym potroczu 2015 r. poziom ptynnosci Grupy CPD ulegt zmianie gtéwnie z uwagi na podpisanie w dniu 29 maja 2015 .
aneksu do umowy kredytowej z bankiem BZ WBK. Zgodnie z zapisami aneksu kredyt budowalny, ktéry na 31.12.2014 byt
prezentowany w zobowigzaniach krotkoterminowych w kwocie 70 608 tys. PLN, zostat skonwertowany na dtugoterminowy kredyt
inwestycyjny z terminem ostatecznej sptaty przypadajacym w 2021 r. Szczegoty odnosnie obecnych warunkéw kredytu zostaty
przedstawione w nocie 11 niniejszego sprawozdania.
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-06-30 2014-06-30
Stan na poczatku roku 581 386 442 793
Naktady inwestycyjne 3 888 3254
Przekazanie Miastu dziatki pod droge (5818) 0
Nabycie 23990 0
(16 620) 0
Zbycie nieruchomosci w zwigzku z zawarciem wspolnego przedsiewziecia (nota 8)
Zysk /(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwych (650) (2772)
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego 2741 (7)
588 917 443 268

W pierwszym pétroczu 2015 Grupa nabyta 100% udziatdbw w spoétce IMES Poland Sp. z o0.0. posiadajgcej
nieruchomos¢ inwestycyjna, zlokalizowang w Warszawie, w dzielnicy Ursus.

W zwigzku z umowg inwestycyjng zawartg w dniu 10 wrzesnia 2014 r. pomiedzy Unidevelopment S.A., Unibep S.A.,
CPD S.A., spoétkami zaleznymi tj. Smart City spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., Lakig Enterprises Ltd
dotyczaca realizacji wspdlnego przesiewziecia, polegajgcego na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z
ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszacg i przystgpieniem w dniu 9 marca 2015 r. Unidevelopment S.A. do spotki
komandytowej Smart City w charakterze komandytariusza, Grupa wydzielita aktywa i zobowigzania dotyczgce
wspolnego przedsigwziecia. Warto$é gruntu inwestycyjnego zwigzanego ze wspolnym przedsiezieciem wyniosta
16.620 tys. PLN.

Nakfady na nieruchomosci inwestycyjne, ktére w pierwszym potroczu 2015 r. wynosity 3 888 tys PLN, wigzaly sie
gtéwnie z pracami wykonczeniowymi dla najemcéw w budynku Iris w zwigzku z jego komercjalizacja.

Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych: Okres 6 miesiecy zakonczony

2015-06-30 2014-06-30

- przynoszacych dochody z czynszow 2006 1968
- pozostatych 54 69
2 060 2 037

30-06-2015 31-12-2014

Naleznosci handlowe 7515 803
Naleznosci publicznoprawne 3077 3723
Naleznosci od jednostek powigzanych 19 0
Rozliczenie miedzyokresowe przychoddw 0 (307)
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 7 431 5310
Naleznosci pozostate 315 325
Naleznosci krotkoterminowe 18 357 9 854
Naleznosci dtugoterminowe 0 0
Razem naleznosci 18 357 9 854

Strona 18



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Pozycja Rozliczenia miedzyokresowe kosztow dotyczy gtownie rozliczenia optat rocznych
nieruchomosci oraz uzytkowania wieczystego gruntow.

z tytutu podatku od

30-06-2015 31-12-2014
Na poczatku roku 6 525 7773
Naktady inwestycyjne 70 19
Odpis aktualizujgcy (70) (1172)
Roéznice kursowe (53) (95)
6 472 6 525

W pierwszym pétroczu 2015 Grupa nie zawierata transakcji sprzedazy zapaséw.
30-06-2015 31-12-2014
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 18 609 16 366
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 3154 774
Krotkoterminowe depozyty bankowe 2879 1630
24 642 18 770

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania to $rodki przekazane w wyniku realizacji zapiséw umowy
kredytowej z mBank Hipoteczny.

W dniu 10 wrzesnia 2014 r. pomigedzy Unidevelopment S.A., Unibep S.A., CPD S.A., spotkami zaleznymi tj. Smart
City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd zostata podpisana umowa inwestycyjna
dotyczgca realizacji wspdlnego przesigwzigcia, polegajgcego na budowie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z
ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na nieruchomosci nalezacej do Smart City Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.k., przy czym cze$¢ dziatki zostanie wydzielona i przekazana badz sprzedana m.st.
Warszawa, badz innemu podmiotowi, pod drogi publiczne i cele o$wiatowe.

W dniu 9 marca 2015 r. spotka Unidevelopment S.A. przystgpita do spotki komandytowej w charakterze
komandytariusza.

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gtéwnych inwestycji Grupy we wspdlne przedsiewzigcia:

30-06-2015 31-12-2014

Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. 15375 0
30-06-2015

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 0

Udziat Grupy w aktywach netto na dzien rozpoczecia wspdlnego przedsiewziecia 15472

Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wpsolnych przedsiewzie¢ wykazany w

niniejszym $rodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym (83)

Pozostate korekty (14)

Bilans zamkniecia na dzien 30 czerwca 15 375
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Skrocone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspdinych przedsiewzig¢ Grupy na dzien 30
czerwca 2015 roku oraz za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku zostata zaprezentowana w ponizszej tabeli:
Smart City Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia Sp.k.
Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Aktywa trwate razem 0
Aktywa obrotowe razem, w tym: 30 905
Zapasy 17 258
Naleznosci 13 578
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 69
Suma aktywow 30 905
Zobowiazania krotkoterminowe razem, w tym: 141
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 141
Zobowigzania dtugoterminowe razem

Zobowigzania razem 141
Aktywa netto 30 764
% udziatow posiadanych przez Grupe 50%
Udziat Grupy w aktywach netto wspdlnego przedsigwzigcia 15 382
Korekty konsolidacyjne (7)
Udzielone pozyczki 0
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspolne przedsiewziecia prezentowana w

niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy 15375

W zwigzku z wejsciem w zycie umowy inwestycyjnej, Grupa rozpoznata strate na transakcji utworzenia wspdlnego
przedsiewziecia w spotce Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. w wysokosci 972 tys. pIn, co
zostalo przedstawione w nocie 19.

Liczba akcji Wartos¢ akcji
30-06-2015 31-12-2014 30-06-2015 31-12-2014
Akcje zwykte (w tysigcach) 32 863 32 863 3286 3286

Na dzien sporzadzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 3.286 tys. PLN. Do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania nie miaty miejsca zadne zmiany w wysokosci kapitatu podstawowego.

Dtugoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
30-06-2015 31-12-2014

Kaucje najemcéw 2 044 1 494
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Kroétkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate

30-06-2015 31-12-2014

Zobowigzania handlowe 615 827
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 18 0
VAT nalezny i inne zobowigzania z tytutu podatkéw 3225 284
Kaucje najemcéw 0 138
Pozostate zobowigzania 487 372
Kaucie od najemcow 192 132
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 14134 14 077
18 671 15 830

Pozycja "biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow" nie ulegta istotnej zmianie w stosunku do 31 grudnia 2014
r. i zawiera gtéwnie rezerwy na potencjalne ryzyka podatkowe.

30-06-2015 31-12-2014

Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 118 443 42 221
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 32 004 29 263
150 447 71 484

Krotkoterminowe
Kredyty w rachunku biezgcym 0 0
Kredyty bankowe 1719 71 493
1719 71 493
Kredyty i pozyczki razem 152 166 142 977

Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. Grupa CPD w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wykazuje
nastepujagce zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych:

- zobowigzania wobec banku mBank Hipoteczny S.A. w kwocie 42 418 tys. PLN (z czego 40 699 tys. PLN
prezentowane jako cze$c¢ diugoterminowa, zas 1 719 tys. PLN jako krotkoterminowa);

- kredyt udzielony przez Bank Zachodni BZ WBK w kwocie 77 745 tys. PLN.

W odniesieniu do kredytu udzielonego przez bank HSBC stuzgcego finansowaniu dwoch nieruchomosci
inwestycyjnych, w dniu 18 czerwca 2014 r. spotki zalezne Robin Investments Sp. z 0.0. oraz Lakia Investments Sp. z
0.0. (wtasciciele tych nieruchomosci), podpisaty umowe z mBankiem Hipotecznym S.A. w celu refinansowania tego
kredytu. Wczesniej, w dniu 29 maja 2014 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej z HSBC, kiory
przewidywat ostateczng sptate kredytu w dniu 27 czerwca 2014 r. Faktyczne refinansowanie (zaciaggniecie
zobowigzania w mBanku Hipotecznym oraz sptata zadtuzenia w stosunku do HSBC) nastagpito w dniu 1 lipca 2014 r.
Umowy kredytowe z mBankiem Hipotecznym S.A. podpisane 18 czerwca 2014 r. opiewaja na taczng maksymalng
kwote kredytu wynoszaca 10,3 min EUR. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na czerwiec 2029 r.

Kredyt zostat udzielony na warunkach rynkowych i jest zabezpieczony miedzy innymi poprzez ustanowienie hipoteki
na nieruchomosciach inwestycyjnych bedacych wtasnoscig spotek Robin Investments Sp. z 0.0. i Lakia Investments
Sp. z 0.0. oraz ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach tych spotek.

Zgodnie z warunkami umowy kredytowej zawartej z Bankiem Zachodnim WBK z dnia 12 sierpnia 2011 r. (z
uwzglednieniem podpisanych anekséw) ostateczna sptata kredytu budowlanego udzielonego spoétce zaleznej Belise
Investments Sp. z 0.0. przypadata w jednym z ponizszych terminow:

- w przypadku uzyskania konwersji kredytu z budowlanego na inwestycyjny, ostateczna sptata kredytu nastgpi nie
pdzniej niz 12 sierpnia 2019 r., w przeciwnym przypadku

- termin ostatecznej sptaty uptywat 31 grudnia 2014 r.

W odniesieniu do Kredytu VAT (linia kredytowa w ramach umowy z BZ WBK) ostateczna sptata nastgpita 31 grudnia
2014 r.
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Na dzien 31 grudnia 2014 r. saldo zobowigzania z tytutu kredytu otrzymanego od BZ WBK S.A. w kwocie 70 608 tys
PLN byto zaprezentowane w pozycji krétkoterminowych zobowigzan, poniewaz zgodnie z obowigzujgcymi umowami
jego sptata przypadata w okresie 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego.

W zwigzku ze spetnieniem warunkéw pozwalajacych na przekonwertowanie kredytu i tym samym na zmiane daty
ostatecznej sptaty kredytu, w dniu 29 maja 2015 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej z dnia 12 sierpnia
2011 r., Na mocy Aneksu wprowadzono nastepujgce zmiany:

- kredyt Inwestycyjny do kwoty 18.500.000,00 EUR zostat udzielony na refinansowanie zadtuzenia poprzez
dokonanie konwersiji, refinansowania i finansowanie kosztow wykonczenia powierzchni najmu i zaptate Dywidendy;

- termin catkowitej sptaty Kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami strony ustality na dzien 31 maja 2021 roku;

- konwersja oznacza wykorzystanie $rodkéw udostepnionych w ramach Transzy B poprzez konwersje Kwoty
Zadtuzenia w ramach Transzy A na Kwote Zadtuzenia w ramach transzy B oraz uruchomienie dodatkowej transzy do
maksymalnej kwoty 1.500.000 EUR.

Pozostate istotne zapisy, wynikajace z Umowy pozostajg bez zmian.

Jednoczesnie, CPD S.A. oraz Lakia Enterprises Limited z siedzibg w Nikozji (Cypr), w celu zabezpieczenia sptaty
Kredytu, w zwigzku z zawartym Aneksem, poddaty sie egzekucji. Ponad to Spétka podpisata Aneks do Umowy
poreczenia.

30-06-2015 31-12-2014
a/ emisja ogligacji serii A
Wartos¢ nominalna obligacji zamiennych wyemitowanych 26 wrzesnia 2014 r. 22 966 22 966
Element wbudowany 27 909 27 909
Element dtuzny w dniu poczatkowego ujecia 26 wrzesnia 2014 roku 50 875 50 875
Koszty odsetek naliczonych 1757 623
Wycena na dzien bilansowy 103 476
Wycena wbudowanego elementu pochodnego (14 091) (9 094)
Element pochodny na dzien bilansowy 38 644 42 880
b/ emisja ogligacji serii B
Warto$¢ nominalna obligacji wyemitowanych 13 stycznia 2015 r. (*) 29 552 0
Koszty odsetek naliczonych 1256 0
Wycena metodg efektywnej stopy procentowej 41 0
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 30 849 0

(*) Wartos¢ nominalna obligacji wyemitowanych 13 stycznia 2015 r. (30 000 tys. PLN) zostata pomniejszona o
koszty emisji obligacji w kwocie 448 tys. PLN. Na koszty emisji obligacji sktadaty sie koszty obstugi emisji przez dom
inwestycyjny w kwocie 425 tys. PLN oraz koszty ustug prawnych.

Zarzad Spotki 26 wrzesnia 2014 r. podjat Uchwate w sprawie przydziatu | Transzy obligacji zamiennych serii A, a tym
samym Spétka wyemitowata obligacje zamienne | Transzy. Dzien wykupu obligacji | Transzy przypada 26 wrzesnia
2017 r. Emisja obligacji | Transzy zostata przeprowadzona w trybie emisji niepublicznej, zgodnie z art. 9 pkt 3
Ustawy o Obligacjach, na podstawie uchwaty Zarzadu Emitenta nr 3/IX/2014 w sprawie emisji obligacji na okaziciela
serii D, w ramach programu emisji obligaciji.

Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 50 000 EUR (stownie: piecdziesiat tysiecy euro). Cena emisyjna jednej
obligacji wynosi 50.000 EUR Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 10%
(dziesig¢ procent) w skali roku liczac od Dnia Emisji Obligacji. Obligacje zostang wykupione przez Spoétke w dniu
przypadajgcym 3 lata po Dniu Emisji tj. 27 wrzesnia 2017 roku — z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego
wykupu w razie zaistnienia Przypadku Naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane zostaty
Obligacje.
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Whbudowany element pochodny wynika z:

a) prawa mozliwosci zamiany obligacji na akcje przez obligatoriusza po statym kursie, w okresie od 2015-09-26 do 5
dni przed dniem wykupu, tj. 22-09-2017;

b) walutowej opcji cap, dotyczacej przeliczenia zobowigzania na akcje w dniu konwersji po kursie EUR/PLN z tego
dnia, nie wyzszym jednak niz kurs 1EUR = 4,1272 PLN.

Sposéb wyceny wbudowanego elementu pochodnego, opisano w nocie 3.

W dniu 13 stycznia 2015 r. Sp6tka wyemitowata tgcznie 30.000 obligaciji zabezpieczonych serii B (dalej ,Obligacje”).
Emisja Obligacji zostata przeprowadzona w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. w ramach
oferty prywatnej.

Obligacje zostaty wyemitowane na nastepujgcych warunkach:

Emitent nie okreslit celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okreslit takze przedsiewziecia, ktére ma
zostac¢ sfinansowane z emisji Obligacji.

Emitowane Obligacje sg obligacjami na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda, zabezpieczonymi,
nie majgcymi formy dokumentu.

taczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wigcej niz 30.000.000 zt.

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zi. Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci
nominalnej i wynosi 1.000 zt.

Obligacje zostang wykupione przez Spétke w dniu przypadajacym 4 lata po dniu emisji Obligaciji, tj. na dzien 13
stycznia 2019 roku (dalej ,Data Wykupu”) — z zastrzezeniem przypadkéw wczesniejszego przedterminowego
wykupu Obligacji w razie zaistnienia przypadkéw naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane
zostaty Obligacje lub na zgdanie Emitenta.

Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 9,1% w skali roku.

Jezeli Emitent nie wykupi Obligacji wczesniej w sytuacji wystapienia przypadkéw naruszenia na zgdanie
Obligatariusza lub na zadanie Emitenta, wykup Obligacji nastgpi w Dacie Wykupu i zostanie dokonany poprzez
zaptate kwoty réwnej wartosci nominalnej Obligacji, powiekszonej o nalezne, a niewyptacone odsetki od Obligaciji.

9 lutego 2015 r. zostata zawarta Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach spoétki Blaise
Investments sp. z 0.0., pomigdzy Lakia Enterprises Limited a Matczuk Wieczorek i Wspdlnicy Kancelarii Adwokatow
i Radcow Prawnych sp. j. dziatajgcym w imieniu wlasnym ale na rachunek obligatariuszy posiadajcych obligacje serii
B.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na 100 udziatach w kapitale zakladowym spétki Blaise Investmetns sp. z 0.0.,
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego tej spétki. Warto$¢ nominalna pakietu
1.000 udziatéw wynosi 50.000 zt.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony do kwoty 45.000.000 zt.

30-06-2015 31-12-2014
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 773 85
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 978 13 382
Wygasanie strat podatkowych na dzien 30.06.2015
2015 2016-2017 2018-2019 Razem
- Od ktorych rozpoznano podatek odroczony 1046 5377 9 296 15719
- Od ktdrych nie rozpoznano podatku odroczonego 8 543 161 299 21 355 191 197
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Okres 6 miesiecy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014

Przychody z najmu 6114 4511
Sprzedaz srodkéw trwatych 0 86
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci 44 0
Ustugi zwigzane z najmem 2 888 2 622
9 046 7 219

Przychody z wynajmu Grupa generuje z posiadanych nieruchomosci biurowych zlokalizowanych w Warszawie:
budynek Aquarius przy ul. Potczynskiej oraz budynki Solaris i Iris zlokalizowane przy ul. Cybernetyki.

Wzrost przychodoéw z tytutu najmu i ustug zwigzanych z najmem w pierwszym pétroczu 2015 w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego wynikat gtéwnie z rosngcego poziomu komercjalizacji budynku Iris, ktory
zostat przyjety do uzytkowania w grudniu 2012 r. i od tego momentu stopniowo pozyskiwani sg nowi najemcy.

W pierwszym pétroczu 2015 r. Grupa nie zawierata transakcji sprzedazy zapaséw.

Okres 6 miesiecy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014

Koszt sprzedanych zapaséw 0 14
Koszt sprzedanych srodkéw trwatych 0 39
Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw 70 0
Koszt wykonanych ustug 956 1207
1026 1260

Na koszty wykonanych ustug sktadaty sie gtownie koszty ustug zwigzanych z utrzymaniem wynajmowanych

budynkéw biurowych oraz innych ustug refakturowanych na najemcéw.

Okres 6 miesigcy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014

Koszty pracownicze 573 689
Utrzymanie nieruchomosci 2060 2033
Podatki od nieruchomosci 1538 1528
Uzytkowanie wieczyste 484 851
Umorzenie $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych 104 89
4759 5190
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Okres 6 miesiecy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014

Ustugi doradcze 4157 2204
Transport 28 23
Podatki 300 41
Utrzymanie biura 960 1064
Pozostate ustugi 387 265
Nieodliczany VAT 141 169
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 196 26
6 169 3792

W grupie kosztéw administracyjnych w pierwszym pétroczu 2015 roku Grupa odnotowata wzrost kosztéw ustug
doradczych w stosunku do analogicznego okresu 2014 roku o 1 953 tys. PLN. Zwiekszenie kosztow ustug
doradczych jest konsekwencjg komercjalizacji budynku Iris oraz wzrostu kosztow ustug prawnych wynikajgcego z
wynagrodzenia prawnikow w zwigzku z roszczeniami spétek z Grupy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Okres 6 miesiecy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014

Rozwigzanie rezerw 1088 0
Pozostate 1203 16
2 291 16

W pierwszym poétroczu 2015 roku Grupa otrzymata 1 189 tys. PLN od Miasta w zwigzku z roszczeniami spoétki
zaleznej Blaise Investments Sp. z 0.0. z tytutu podatku od nieruchomosci. W zwigzku z tym rozpoznano pozostate
przychody w kwocie 1 189 tys. PLN. W spéice zaleznej Blaise Investments Sp. z 0.0. rozwigzano rezerwe na koszty
podatku od nieruchomosci w kwocie 1 088 tys. PLN w zwigzku z pozytywnym rozstrzygnieciem sporu z Miastem.

Okres 6 miesigcy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014
Koszty z tytutu odsetek:
- Kredyty bankowe (1 624) (1513)
- Odsetki z tytutu leasingu finansowego (1 233) (826)
- Koszty pozostatych odsetek (2671) (459)
- Pozostate (502) (156)
Ro6znice kursowe netto 0 (494)
Pozostate koszty finansowe (502) (23)
Wynik na zmianie spotki zaleznej w wspdlne przedsiewziecie (972) 0
Odpisy aktualizujagce 0 (319)
Koszty finansowe (7 504) (3 790)
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Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki bankowe 51 34
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 119 122
Aktualizacja wyceny obligaciji 4997 0
Ro6znice kursowe netto 1700 0
Przychody finansowe 6 867 156

W pierwszej potowie 2015 r. Grupa rozpoznata zysk na wycenie wbudowanego elementu pochodnego obligacji w kwocie 4 997 tys.
PLN.

W pierwszej potowie 2015 r. Grupa wykazata zysk z tytutu niezrealizowanych réznic kursowych na wycenie kredytéow BZ WBK i
mBank Hipoteczny udzielonych w EUR.

W dniu 30 stycznia 2015 roku nalezgce do Grupy spétki: Buffy Holdings No. 1 Limited oraz Challange Eighteen
spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie (dalej ,Spdtka zalezna Kupujacego”) podpisaty z
firmg [.M.E.S. — INDUSTRIA MECCANICA E STAMPAGGIO S.P.A. umowe sprzedazy na rzecz Buffy Holdings No. 1
Limited 100% udziatow spotki IMES POLAND spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.
Spétka nabywana posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, sktadajgcej sie z dziatki nr 98, nr obr.
ewid. 2-09-09, o powierzchni 69 457 m2 i znajdujgcej sie w poblizu ul. Gierdziejewskiego w Warszawie (dzielnica
Warszawa — Ursus). Zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, nieruchomosé
pozwala na wybudowanie okoto 80 000 m2 powierzchni mieszkaniowo-ustugowe;.

W wyniku transakcji nabycia udziatow Grupa CPD nabyta grupe aktywow, kitéra nie stanowi przedsigwzigcia w
rozumieniu MSSF 3. W zwigzku z powyzszym cena nabycia zostata zaalokowana na poszczegdlne mozliwe do
zidentyfikowania aktywa, wchodzace w skfad jednostki na podstawie ich wzglednych wartosci godziwych w
momencie przejecia:

w tys. PLN Wartos¢ ksiegowa na dzien Alokacja ceny nabycia
nabycia

Nieruchomosci inwestycyjne 1939 23990
Naleznosci 836 836
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 939 939
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania -3177 -2 706
Wartos¢ aktywow netto 537 23 059
Cena nabycia udziatéw w spbtce zaleznej 23 059

Okres 6 miesiecy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014

Podatek biezacy:
Podatek biezgcy od dochodow roku obrotowego 0 778
Korekty dotyczace lat ubiegtych (183) 0
Podatek odroczony (1091) (1022)
(1274) (244)
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Okres 6 miesiecy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014
Zysk/strata przed opodatkowaniem (2122) (9 546)
Korekty z tytutu:
— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych 89 102
— amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych 15 0
— roznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych 73 (175)
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 650 2772
— wyniku ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 0 39
— udziatu w stratach/(zyskach) wspélnych przedsiewzie¢ 83 0
— wyniku ze zmiany jednostki zaleznej w wspoélne przedsiewziecie 972 0
— wyniku z wyceny instrumentéw wbudowanych (4 997) 0
— kosztow z tytutu odsetek 4160 1516
— przychodéw z tytutu odsetek (119) (181)
— réznic kursowych (2 064) 606
— utraty wartosci zapaséw 70 (10)
—wyniku z wyceny obligacji metoda efektywnej stopy procentowej 41 0
— inne korekty 183 3
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (1 456) (1 603)
— zmiana stanu zapaséw (70) 0
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych 501 784
(3997) (5 693)

CPD SA nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla. Codperatieve
Laxey Worldwide W.A. jest znaczgcym inwestorem.

Grupa CPD zawiera rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajace z
transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:
Okres 6 miesiecy
zakonczony
30-06-2015 30-06-2014

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 90 120
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 159 119
Koszt ustug $wiadczonych przez cztonkédw zarzgdu 996 708
taczne naleznosci 0 0
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Przychody
Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 69

Vigo Investments Sp. z o.0..
Wolf Investments Sp. z o.o..
Prada Investments Sp. z o.0.
Laxey Cooperative

D O W o
O O O wo
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Okres 6 miesigcy zakonczony

30-06-2015 30-06-2014
Koszty

Kancelaria Radcow Prawnych Oles i Rodzynkiewicz 20 10
Smart City Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 2 0

Zobowigzania
Kancelaria Radcow Prawnych Oles i Rodzynkiewicz 0 0
Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Sp.k. 18 0

Okres 6 miesiecy
zakonczony

2015-06-30 2014-06-30
Zysk / (Strata) przypadajgca na akcjonariuszy Spotki (848) (9 302)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 32 863 34 595
Zysk / (Strata) na jedng akcje w ztotych (0,03) (0,27)
Rozwodniony zysk / (strata) przypadajacy na akcjonariuszy (4 279) (9 302)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 42 654 34 595
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje (0,10) (0,27)

Na rozwodnienie straty na 30 czerwca 2015 r. wptyneta emisja przez spétke CPD obligacji zamiennych na akcje. Na
wysokos¢ korekty wyniku wptynety: kwota odsetek (1.134 PLN), wycena obligacji na dzien bilansowy (-373 tys. PLN)
oraz wartos¢ wyceny wbudowanego elementu pochodnego (-4.997 tys PLN). Kwoty te zostaly pomniejszone o
podatek dochodowy, ktéry zostanie zaptacony w przysztosci.

Srednia wazona liczba akcji zostata skorygowana w zwigzku z mozliwoscig wykonania prawa do zamiany obligacji
zamiennych na akcje (nie wigcej niz 9.791.360 akgji). Sredniowazona liczba akcji wyniosta 42.654 tys. sztuk.

W pierwszym potroczu 2015 roku nie byto istotnych zmian w pozycji zobowigzan warunkowych.

Zgodnie z definicjg zawarta w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment
operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg réwne przychodom i zyskom Grupy CPD
wykazanym w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezacym okresie $rodrocznym nie wystgpity zdarzenia
nietypowe.

W dniu 9 lipca 2015 r. CPD S.A. wyptacita 1.354 tys PLN tytutem odsetek od obligacji serii B za pierwszy okres
odsetkowy.

W dniu 20 lipca 2015 r. spotki zalezne Lakia Investments Sp.z 0.0. oraz Robin Investments Sp. z 0.0. dokonaty sptat
rat kredytéw odpowiednio w kwotach 31 444,60 EUR i 24 349,84 EUR.

Poza powyzej wymienionymi po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapity zadne istotne zdarzenia.
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Okres 6 miesigcy zakonczony

Nota 30-06-2015 30-06-2014
(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 264 298
Koszty administracyjne 29.12 (1996) (1937)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (76) (82)
Odpis z tytutu utraty wartosci inwestycji w spétki zalezne (11 986) (16 694)
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 7 704 9190
WYNIK OPERACYJNY (5 090) (8 225)
Przychody finansowe 29.13 5631 554
Koszty finansowe 29.13 (2 528) (130)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (1987) (&:)]
Podatek dochodowy 0 0
WYNIK NETTO (1987) (7 801)
POZOSTALE CALKOWITE
DOCHODY
Roéznice z przeliczenia
jednostek zagranicznych
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (1987) (&:2)]
PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W
PLN (0,06) (0,23)
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN (0,13) (0,28)

Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu

John Purcell
Cztonek Zarzadu

Colin Kingsnorth
Czlonek Zarzadu

Iwona Makarewicz
Czlonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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AKTYWA Nota 30-06-2015 31-12-2014
(niebadane)
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 4 6
Wartosci niematerialne, z wytagczeniem wartosci firmy 5 7
Naleznosci diugoterminowe 29.7 467 700 443 516
Obligacje 29.6 0 3430
467 709 446 959
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 29.8 668 104
Obligacje 29.6 3549 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11771 12 071
15988 12175
Aktywa razem 483 697 459 134
KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 3286 3286
Nabycie akcji wiasnych w celu umorzenia 0 0
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji 796 643 796 643
Skumulowane zyski (straty) (373 848) (371 861)
Kapitat wtasny razem 399 159 401 146
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Wyemitowanie obligacje 29.10 55675 24 065
Whbudowany instrument finansowy 13818 18 815
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 29.11 12813 12 769

82 306 55 649

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 2232 2338
2232 2338

Pasywa razem 483 697 459 134

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzgdu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czionek Zarzadu Czionek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czgs¢.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Okres 6 miesiecy zakonczony
Nota 30-06-2015 30-06-2014
(niebadane) (niebadane)

Przeplywy pienigezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 29.14 (1994) (94)
Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 994) (94)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki (45 256) (11 958)
Zwrot pozyczek udzielonych 14 884 5154
Nabycie aktywéw finansowych 0 0
Odsetki otrzymane 1596 490

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (28 776)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej

Otrzymane pozyczki 0 2500
Sptata kredytéw i pozyczek (82) (372)
Emisje obligacji 29 552 0

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow ( 300)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu

Elzbieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu
John Purcell lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego stanowig jego integralng czesé.
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

30-06-2015 31-12-2014

Nazwa Panstwo Udziat

Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100% 184 000 184 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (184 000) (184 000)
Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (48 000) (48 000)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (105 000) (105 000)

0 0

Dnia 18 marca 2013 r. Spétka nabyta obligacje wyemitowane przez Spoétke Bolzanus Limited z siedzibg na Cyprze (obligacje -
3 min. zt., odsetki na 30 czerwca 2015 - 549 tys. zt.). Oprocentowanie obligacji wynosi 8% rocznie. Data wykupu przypada na
dzien 17 lutego 2016.

30-06-2015 31-12-2014

Pozyczki dlugoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym:

- pozyczka 483 452 453 478
- odsetki 85 695 79 819
Odpis z tytutu utraty wartosci (101 447) (89 781)

467 700 443 516

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Kwota Naliczone Oprocentowa

Jednostka powiagzana gtéwna odsetki nie Marza Termin sptaty
2/124 Gaston Investments 2 857 349 3M WIBOR 1,55% na zadanie
3/93 Gaston Investments 2584 303 3M WIBOR 1,55% na zadanie
4/113 Gaston Investments 5524 937 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong 4/113

Gaston Investments 0 0

5/92 Gaston Investments 3103 356 3M WIBOR 1,55% na zadanie
6/150 Gaston Investments 2287 301 3M WIBOR 1,55% na zadanie
7/120 Gaston Investments 1507 201 3M WIBOR 1,55% na zadanie
8/126 Gaston Investments 4 507 525 3M WIBOR 1,55% na zadanie
9/151 Gaston Investments 959 131 3M WIBOR 1,55% na zadanie
10/165 Gaston Investments 1861 144 3M WIBOR 1,55% na zadanie
11/162 Gaston Investments 1129 131 3M WIBOR 1,55% na zadanie
12/132 Gaston Investments 3141 396 3M WIBOR 1,55% na zadanie
13/155 Gaston Investments 3011 355 3M WIBOR 1,55% na zadanie
15/167 Gaston Investments 1671 159 3M WIBOR 1,55% na zadanie
16/88 Gaston Investments 429 71 3M WIBOR 1,55% na zadanie
18 Gaston Investments 2994 278 3M WIBOR 1,55% na zadanie
19/97 Gaston Investments 488 70 3M WIBOR 1,55% na zadanie
20/140 Gaston Investments 573 83 3M WIBOR 1,55% na zadanie
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Antigo Investments 4930 531 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong Antigo

Investments 0 (263)

Blaise Gaston Investments 5626 642 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Blaise Investments 24 122 4 837 3M WIBOR 1,55% na zgdanie

Belise Investments 13 295 6 205 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Buffy Holdings No 1 Ltd 161 824 30 892 3M WIBOR 0,75% na zgdanie

Odpis na pozyczke udzielong Buffy

Holdings (37217) (30 892)

Celtic Asset Management 15 0 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Celtic Investments Ltd 1748 40 3M LIBOR 0,75% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong CIL (1 599) (33)

Challange 18 164 885 30 943 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Elara Investments 3277 96 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong Elara

Investments (2 845) (42)

Gaston investments 8 957 309 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong Gaston

Investments (3112) (309)

HUB Developments 2384 235 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong HUB 0 (110)

Lakia Enterprises Limited 50 996 6 157 3M WIBOR 1,55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong Lakia

Enterprises (18 868) (6 157)

IMES 2763 20 3M WIBOR 1,55% 26.03.2020

Smart City 4 0 3M WIBOR 1,55% na zadanie
419 810 47 890

Zgodnie z intencjg Zarzadu udzielone pozyczki beda sptacone w okresie od 3 do 5 lat.

Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i naleznosciami handlowymi jest réwna ich wartosci
bilansowej.

Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

30-06-2015 31-12-2014

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 158 74
Naleznosci handlowe od pozostatych jednostek 7 0
Pozyczki krétkoterminowe dla jednostek powigzanych 307 0

- pozyczka 15998 15961

- odsetki 4 636 4 366

- odpis na pozyczki (20 328) (20 328)
Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym 74 9
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 0 0
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 61 16
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 37 5
Naleznosci pozostate 24 0
Naleznosci krotkoterminowe 668 104
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Kwota Naliczone Oprocentowa

Jednostka powiagzana gtéwna odsetki nie Marza Termin sptaty
Mandy Investments 15998 4 636 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong Mandy
Investments (15 961) (4 366)

30/06/2015 30/06/2014
Zysk / (Strata) netto okresu (1987) (7 801)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 32 863 34 307
Zysk / (Strata) na jedng akcje (w PLN) (0,06) (0,23)
Rozwodniony zysk przypadajacy na akcjonariuszy (5 418) (7 801)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 42 654 34 307
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje (0,13) (0,23)

Na rozwodnienie zysku na 30 czerwca 2015 r. wplyneta emisja przez spétke CPD obligacji zamiennych na akcje. Na
wysokos¢ korekty wyniku wptynety: kwota odsetek (1.134 PLN), wycena obligacji na dzien bilansowy (-373 tys. PLN) oraz
warto$¢ wyceny wbudowanego elementu pochodnego (-4.997 tys PLN). Kwoty te zostaly pomniejszone o podatek
dochodowy, ktéry zostanie zaptacony w przysztosci.

Srednia wazona liczba akcji zostata skorygowana w zwigzku z mozliwoscig wykonania prawa do zamiany obligacji
zamiennych na akcje (nie wiecej niz 9.791.360 akcji). Sredniowazona liczba akcji wyniosta 42.654 tys. sztuk.

30 czerwca 31 grudnia
2015 2014

a) emisja obligacji serii A
Wartos¢ nominalna obligacji zamiennych wyemitowanych 26 wrzesnia 2014 roku 22 966 22 966
Element wbudowany 27 909 27 909
Element dtuzny w dniu poczatkowego ujecia 26 wrzesnia 2014 roku 50 875 50 875
Koszty odsetek naliczonych 1757 623
Wycena na dzien bilansowy 103 476
Wycena wbudowanego elementu pochodnego (14 091) (9 094)
Element pochodny na dzien bilansowy 38 644 42 880
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Noty objasniajace do skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego

30 czerwca 31 grudnia
Obligatariusz 2015 2014
Weyerhaeuser Company Master Retirement Trust 1 0
Laxey Investors Limited 0 1
LP Alternative LP by Laxey Partners (GP3) as General Partner 7 7
Laxey Partners Ltd 1 1
LP Value Ltd 7 7
Laxey Universal Value LP By Laxey Partners (GP2) as General Partner 1 1
The Value Catalyst Fund Limited 13 13
QVT Fund LP 17 17
Quintessence Fund LP 3 3
Lars E Bader 7 7
Co-op 33 33
Furseka 17 17
Broadmeadow 3 3

Zarzad Spétki 26 wrzesdnia 2014 r. podjat Uchwate w sprawie przydziatu | Transzy obligacji zamiennych serii A, a tym samym
Spotka wyemitowata obligacje zamienne | Transzy. Dzien wykupu obligacji | Transzy przypada 26 wrzesnia 2017 r. Emisja
obligacji | Transzy zostata przeprowadzona w trybie emisji niepublicznej, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, na
podstawie uchwaly Zarzadu Emitenta nr 3/1X/2014 w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii D, w ramach programu emisji
obligaciji.

Wartos¢ nominalna jednej obligacji wynosi 50 000 EUR (stownie: pie¢dziesiat tysiecy euro). Cena emisyjna jednej obligaciji
wynosi 50.000 EUR Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 10% (dziesie¢ procent) w skali
roku liczac od Dnia Emisji Obligacji. Obligacje zostang wykupione przez Spétke w dniu przypadajacym 3 lata po Dniu Emisji
ti. 27 wrzes$nia 2017 roku — z zastrzezeniem przypadkéw przedterminowego wykupu w razie zaistnienia Przypadku
Naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane zostaty Obligacje.

Whbudowany element pochodny wynika z:

a) prawa mozliwosci zamiany obligacji na akcje przez obligatoriusza po statym kursie,

w okresie od 2015-09-26 do 5 dni przed dniem wykupu, tj. 22-09-2017;

b) walutowej opcji cap, dotyczacej przeliczenia zobowigzania na akcje w dniu konwersji po kursie EUR/PLN z tego dnia, nie
wyzszym jednak niz kurs 1EUR = 4,1272 PLN.

30 czerwca 31 grudnia
2015 2014

b) emisja obligacji serii B
Wartos¢ nominalna obligacji wyemitowanych 13 stycznia 2015 r. 29 552 0
Koszty odsetek naliczonych 1256 0
Wycena metodg efektywnej stopy procentowej 41 0
Wartos¢ obligacji na dzien bilansowy 30 849 0
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W dniu 13 stycznia 2015 roku Spétka wyemitowata tgcznie 30.000 obligacji zabezpieczonych serii B. Emisja Obligacji zostata
przeprowadzona w trybie okreslonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. w ramach oferty prywatne;.

Obligacje zostaty wyemitowane na nastgpujgcych warunkach:

» Emitent nie okreslit celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okreslit takze przedsiewziecia, ktére ma zosta¢
sfinansowane z emisji Obligacji.

+ Emitowane Obligacje sg obligacjami na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1.000 PLN kazda, zabezpieczonymi, nie
majacymi formy dokumentu.

* Lgczna warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wiecej niz 30.000.000 PLN.

» Warto$¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 PLN. Cena emisyjna jednej Obligacji jest rowna jej wartosci nominalne;j i
wynosi 1.000 PLN.

« Obligacje zostang wykupione przez Spétke w dniu przypadajagcym 4 lata po dniu emisji Obligaciji, tj. na dzien 13 stycznia
2019 roku (dalej ,Data Wykupu”) — z zastrzezeniem przypadkéw wczesniejszego przedterminowego wykupu Obligacji w razie
zaistnienia przypadkéw naruszenia przez Emitenta warunkéw, na jakich wyemitowane zostaty Obligacje lub na zadanie
Emitenta.

» Obligacje sg oprocentowane wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 9,1% w skali roku.

« Jezeli Emitent nie wykupi Obligacji wczesniej w sytuacji wystapienia przypadkéw naruszenia na zgdanie Obligatariusza lub
na zadanie Emitenta, wykup Obligacji nastapi w Dacie Wykupu i zostanie dokonany poprzez zaptatg kwoty réwnej wartosci
nominalnej Obligaciji, powiekszonej o nalezne, a niewyptacone odsetki od Obligacii.

9 lutego 2015 r. zostata zawarta Umowa o ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach spétki Blaise Investments sp. z
0.0., pomiedzy Lakia Enterprises Limited a Matczuk Wieczorek i Wspélnicy Kancelarig Adwokatéw i Radcéw Prawnych sp. j.
dziatajacym w imieniu wtasnym ale na rachunek obligatariuszy posiadajacych obligacje serii B.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na 100 udziatach w kapitale zaktadowym spétki Blaise Investments sp. z 0.0., 0
wartosci nominalnej 50 zt kazdy, stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego tej spotki. Warto$¢ nominalna pakietu 1.000
udziatéw wynosi 50.000 zt.

Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony do kwoty 45.000.000 zt.

30-06-2015 31-12-2014

Kredyty w rachunku biezacym

Kredyty bankowe

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Pozyczki od jednostek powigzanych 12813 12769
Pozyczki od jednostek niepowigzanych

Naleznosci krétkoterminowe

12813 12769

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 30 czerwca 2015 r. dotyczg pozyczki od spotki zaleznej Lakia Enterprises
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0.50%, pozyczka jest ptatna na zgdanie pozyczkodawcy) oraz pozyczki
od spétki zaleznej Lakia Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%, pozyczka jest ptatna na
zgdanie pozyczkodawcy). Na dzien 30 czerwca 2015 r. saldo pozyczki od spétki Lakia Enterprises wynosi 9 537 tys. PLN
(kapitat: 7 771 tys. PLN, odsetki: 1 766 tys. PLN); saldo pozyczki od spotki Lakia Investments wynosi 3 276 tys. PLN (kapitat:
3 159 tys. PLN, odsetki: 117 tys PLN).
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Ustugi doradcze
Wynagrodzenia
Wynagrodzenie audytora
Nieodliczany VAT
Pozostate ustugi, w tym:
- Transport

- Podatki

- Utrzymanie biura

- Inne

Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki bankowe

- Odsetki od jednostek niepowigzanych

Przychody finansowe z tytutu wyceny wbudowanego instrumentu pochodnego
Wycena obligacji wedtug zamortyzowanego kosztu

Pozostate przychody finansowe

R&znice kursowe netto

Przychody finansowe

Koszty z tytutu odsetek:

- Odsetki od jednostek niepowigzanych
- Odsetki od jednostek powigzanych

- Pozostate

Koszty finansowe

01-01-2015-  01-01-2014 -
30-06-2015 30-06-2014
185 96

491 529

1 29

70 80

249 203

27 22

8 3

165 163

49 4

996 937
01-01-2015-  01-01-2014 -
30-06-2015 30-06-2014
38 13

119 0

4997 0

(41) 0

0 536

518 5

5631 554
01-01-2015-  01-01-2014 -
30-06-2015 30-06-2014
1257 0

1271 128

0 2

2528 130

Na wynik z dziatalno$ci finansowej wptywajg gtéwnie koszty odsetek od wyemitowanych obligaciji i pozyczek otrzymanych od
jednostek powigzanych (1 271 tys. PLN) oraz przychody z tytutu wyceny wbudowanego instrumentu pochodnego (4 997 tys.

PLN).
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Zysk/strata przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— wyceny obligaciji

— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych
— kosztéw z tytutu odsetek

— przychodoéw z tytutu odsetek

— utrata wartosci udziatéw

— utrata wartosci naleznosci - pozyczki
Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznosci

— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych

01-01-2015-  01-01-2014 -
30-06-2015 30-06-2014
(1987) (7 801)

(5 288) 220

4 4

2516 128

(7 863) (9 323)

0 7643

11 986 9 046
(256) 43
(106) (54)
(994) (94)

CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujacej wyzszego szczebla. Codperatieve Laxey

Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem.

CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi

jednostkami powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajace z transakcji zawartych z

jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej
Koszt wynagrodzen cztonkéw Zarzadu

b) Transakcje ze znaczagcym inwestorem
Koszty
Naleznosci od Cztonkéw Zarzadu
Pozyczka udzielona Laxey Worldwide W.A.
Odpis na pozyczke udzielong Laxey Worldwide W.A.

c) Transakcje z jednostkami zaleznymi
Przychody

Smart City Spétka Komandytowa ( dawniej 1/95 Gaston Investments)
2/124 Gaston Investments

3/93 Gaston Investments

4/113 Gaston Investments

5/92 Gaston Investments

6/150 Gaston Investments
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01-01-2015-  01-01-2014 -
30-06-2015 30-06-2014
159 119

90 120
01-01-2015-  01-01-2014 -
30-06-2015 30-06-2014
0 16

321 319

(321) (319)
01-01-2015-  01-01-2014 -
30-06-2015 30-06-2014
0 60

47 40

41 39

91 111

51 47

38 32
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7/120 Gaston Investments 24 24
8/126 Gaston Investments 72 68
9/151 Gaston Investments 16 15
10/165 Gaston Investments 21 20
11/162 Gaston Investments 18 17
12/132 Gaston Investments 51 49
13/155 Gaston Investments 49 49
14/119 Gaston Investments 0 0
15/167 Gaston Investments 27 25
16/88 Gaston Investments 7 6
18 Gaston Investments 49 39
19/97 Gaston Investments 8 8
20/140 Gaston Investments 9 9
Blaise Gaston Investments 83 69
Blaise Investments 422 528
Belise Investments 439 621
Buffy Holdings No1 Ltd 2 054 2363
Celtic Asset Management 0 23
Celtic Investments Ltd 7 9
Challange 18 2787 2 956
East Europe Property Financing AB 0 67
Elara Investments 55 66
Gaetan Investments 0 191
Gaston Investments 423 114
Hub Developments 40 37
Lakia Enterprises Ltd 667 389
Mandy Investments 270 281
Robin Investments 0 40
Antigo 81 97
Smart City Sp. z o.0. 0 0
IMES 20 0
Koszty
Lakia Investments 53 4
Lakia Enterprises Ltd 91 125

30-06-2015 31-12-2014

Zobowigzania

Lakia Investments 3276 3223
Lakia Enterprises Ltd 9537 9 546
Naleznosci
Smart City Spétka Komandytowa ( dawniej 1/95 Gaston Investments) 0 20
2/124 Gaston Investments 3206 2528
3/93 Gaston Investments 2887 2151
4/113 Gaston Investments 6 461 6117
5/92 Gaston Investments 3459 2672
6/150 Gaston Investments 2588 2244
7/120 Gaston Investments 1708 1388
8/126 Gaston Investments 5032 4149
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9/151 Gaston Investments 1090 901
10/165 Gaston Investments 2 005 1122
11/162 Gaston Investments 1260 967
12/132 Gaston Investments 3537 2824
13/155 Gaston Investments 3 365 2786
15/167 Gaston Investments 1830 1393
16/88 Gaston Investments 500 420
18 Gaston Investments 3273 2629
19/97 Gaston Investments 558 465
20/140 Gaston Investments 655 533
Antigo Investments 5462 5180
Odpis na pozyczke Antigo Investments (263) (263)
Blaise Gaston Investments 6 268 4237
Blaise Investments 28 959 29 493
Belise Investments 19 500 39 435
Odpis na pozyczke Belise Investments 0 (6 237)
Buffy Holdings No1 Ltd 192 716 166 809
Odpis na pozyczke Buffy Holdings No1 Ltd (68 109) (59 213)
Celtic Asset Management 15 0
Celtic Investments Ltd 1787 1768
Odpis na pozyczke Celtic Investments Ltd (1632) (1632)
Challange 18 195 828 197 390
Elara Investments 3373 3252
Odpis na pozyczke Elara Investments (2 887) (2 887)
Gaston Investments 9 291 8 965
Odpis na pozyczke Gaston Investments (3 421) (3879)
Hub Developments 2619 2648
Odpis na pozyczke HUB Investments (110) (110)
Lakia Enterprises Ltd 57 153 38 486
Odpis na pozyczke Lakia Enterprises Ltd (25 025) (15 233)
Mandy Investments 20 634 20 328
Odpis na pozyczke Mandy Investments (20 328) (20 328)
Smart City Sp. z 0.0. 4 0
IMES 2783 0

01-01-2015 - 01-01-2014 -

d) Transakcje z pozostatymi jednostkami powiazanymi 30-06-2015 30-06-2014
Koszty
Kancelaria Radcow Prawnych Ole$&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 21 10

Na dzieh sporzadzenia sprawozdania kapitat podstawowy wynosit 3.286 tys.PLN. Do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania nie miaty miejsca zadne zmiany w wysokosci kapitatu podstawowego.
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Warszawa, 27 sierpnia 2015
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu pélrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2015 r. do 30 czerwca 2015 r.

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej CPD S.A.

Przeprowadziliémy przeglad zalaczonego polrocznego skroconego — skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej CPD S.A. (zwanej dalej ,Grupa”), w ktorej
jednostka dominujaca jest CPD S.A. (,Jednostka Dominujgca”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy
Cybernetyki 7B, na ktére skladaja si¢ skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzadzone na dzief 30 czerwea 2015 r., skrocone skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodéw, skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym,
skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienigznych sporzadzone za okres od 1
stycznia do 30 czerwca 2015 r. oraz skrocona informacja dodatkowa o przyjetych zasadach
rachunkowosei i inne informacje obja$niajace.

Za sporzadzenie zgodnego z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowe;
zatwierdzonymi przez Unie Europejska dotyczacymi sprawozdawczoéei $rodrocznej (MSR 34)
polrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest
Zarzad Jednostki Dominujacej. Naszym zadaniem bylo przedstawienie raportu o tym
polrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na podstawie dokonanego
przegladu.

Przeglad przeprowadziliémy stosownie do postanowien krajowych standardow rewizji finansowej
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw. Standardy nakladaja na nas obowiazek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowana pewnos¢,
7e poOlroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidlowoéci. Przeglad przeprowadziliémy glownie droga analizy danych skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, przegladu dokumentacji konsolidacyjnej, a takze wykorzystania
informacji uzyskanych od kierownictwa oraz osob odpowiedzialnych za finanse i rachunkowos¢
Grupy.

Zakres i metoda przegladu polrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego istotnie rézni sie od zakresu badania stanowigcego podstawe do wyrazenia opinii
o zgodnoéci skonsolidowanego sprawozdania finansowego z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowoéci oraz o jego rzetelnosci i jasnosci, dlatego nie mozemy wydac¢
takiej opinii o zalaczonym sprawozdaniu.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.,
Al. Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa, Polska
T: +48 (22) 523 4000, F: +48 (22) 523 4040, www.pwc.com

PricewaterhouseCoopers Sp. 7 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez S3d Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS 0000044655, NIP 526-021-02-28.
Kapital zakladowy wynosi 10.363.900 zlotych. Siedzibg Spotki jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 14



Raport niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu pélrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2015 r. do 30 czerwca 2015 r.

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej CPD S.A. (cd.)

W pélroeznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
30 czerwca 2015 r. w pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne” Grupa wykazala grunt o wartoéei
bilansowej 23.990 tys. zl nabyty w ramach transakeji, ktéra miala miejsce w styczniu 2015 r. i
polegala na nabyciu 100% udzialéw w Spolce Imes Sp. z 0.0. Transakeja ta zostala rozliczona w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jako nabycie grupy aktywo6w i skutkowala ujeciem
nabytych aktyw6w w cenie nabycia, w tym ujeciem nabytego gruntu w kwocie 23.990 tys. z.
Wstepne informacje otrzymane podczas przegladu oraz dane pochodzace ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego dotyczace wyceny wartoéci godziwej przez niezaleznego rzeczoznawce
podobnych dzialek w tej lokalizacji znajdujacych sie w posiadaniu Grupy CPD i wycenianych
zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci do warto$ci godziwej wskazuja na to, iz warto$é
godziwa tej dzialki na dzien sprawozdawezy moze odbiegaé od aktualnej wartoéci bilansowej.
Grupa nie dokonala wyceny nabytej dzialki gruntowej do warto$ci godziwej wedlug stanu na 30
czerwca 2015T.

W toku przegladu nie uzyskalismy odpowiedniej dokumentacji, ktéra potwierdzalaby wartoéé
godziwg nabytego gruntu na dzien bilansowy. W rezultacie nie byliémy w stanie przeprowadzié
odpowiednich procedur w celu weryfikacji poprawnosci wyceny gruntu w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy na dzief 30 czerwca 2015 .

Na podstawie przeprowadzonego przegladu, za wyjatkiem potencjalnego wplywu kwestii
przedstawionej powyzej, nie zidentyfikowaliémy niczego, co pozwoliloby stwierdzié, ze zalaczone
polroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostalo przygotowane, we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34
~Srédroczna sprawozdawezoéé finansowa”.

Przeprowadzajacy przeglad w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. sp6iki wpisanej na liste
podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

i , : ny
! 2 {./‘L )"‘; "J//‘;‘ A
Piotr Wyszogrodzki

Biegly Rewident Grupy, Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 27 sierpnia 2015 .
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu pélrocznego skréoconego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2015 r. do 30 czerwca 2015 r.

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej CPD S.A.

PrzeprowadziliSmy przeglad zalaczonego pélrocznego skréconego sprawozdania finansowego
Spolki CPD S.A. (zwanej dalej ,,Spdtka”) z siedzibg w Warszawie przy ulicy Cybernetyki 7B, na
ktore skladajg sie skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca
2015 1., skrécone sprawozdanie z calkowitych dochoddow, skrocone sprawozdanie ze zmian w
kapitale wlasnym, skrocone sprawozdanie z przeplywow pienieznych sporzadzone za okres od 1
stycznia do 30 czerwcea 2015 r. oraz wybrane informacje objaéniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska dotyczacymi sprawozdawczoécei §rodrocznej (MSR 34)
poélrocznego skroconego sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest Zarzad Spolki. Naszym
zadaniem bylo przedstawienie raportu o tym pélrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym
na podstawie dokonanego przegladu.

Przeglad przeprowadziliémy stosownie do postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow. Standardy nakladaja na nas obowigzek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyskaé umiarkowana pewnosc,
ze polroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidlowoéci. Przeglad
przeprowadzilismy gléwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi
rachunkowe, a takie wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz oséb
odpowiedzialnych za finanse i rachunkowoéé Spélki.

Zakres i metoda przegladu pélrocznego skréconego sprawozdania finansowego istotnie rézni sie
od zakresu badania stanowiacego podstawe do wyrazenia opinii o zgodno$ci sprawozdania
finansowego z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowoéci oraz o jego
rzetelnoscei i jasnosci, dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zalaczonym sprawozdaniu.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.,
Al. Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa, Polska
T: +48 (22) 523 4000, F: +48 (22) 523 4040, www.pwe.com

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez $ad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS 0000044655, NIP 526-021-02-28.
Kapital 2akladowy wynosi 10.363.900 zlotych. Siedzibg Spolki jest Warszawa, AL Armii Ludowej 14,
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta
z przegladu pélrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia 2015 r. do 30 czerwca 2015 I.

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej CPD S.A. (cd.)

W pélrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym na dzien 30 czerwea 2015 .
Spoélka dokonala aktualizacji warto$ci odpisow z tytulu utraty wartoscei w odniesieniu do
pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym. Ocena odzyskiwalnoéci pozyczek, zgodnie z
przyjetymi politykami rachunkowo$ci, opiera si¢ miedzy innymi na analizie aktywow netto
spblek zaleznych, ktérym CPD S.A. udzielila pozyczek i w konsekwencji jest w duzej mierze
zalezna od wartosci godziwej nieruchomosei inwestycyjnych posiadanych przez te jednostki.

W odniesieniu do nieruchomo$ci gruntowej, nabytej przez jednostke zalezng w Grupie CPD S.A. -
Buffy Holdings No. 1 Limited w ramach transakeji majacej miejsce w styczniu 2015 r., nie zostala
przeprowadzona wycena do wartoéei godziwej na 30 czerwca 2015 r. i nieruchomo$é ta
wyceniana jest w cenie nabycia tj. w kwocie 23.990 tys. zl.

W toku przegladu nie uzyskaliémy odpowiedniej dokumentacji, ktéra pozwolilaby na weryfikacje
prawidlowo$ci ustalenia wartos$ci godziwej nabytego gruntu na dzien bilansowy. W rezultacie nie
byliémy w stanie przeprowadzi¢ odpowiednich procedur w celu weryfikacji poprawnosci
ustalenia wysoko$ci odpisu aktualizujacego w odniesieniu do caloéci pozyczek udzielonych Bufty
Holdings No. 1 Limited (lgczna kwota netto pozyczek udzielonych tej spolce wynosi 124.607 tys.
z1) w jednostkowym sprawozdaniu finansowym CPD S.A. na dzien 30 czerwca 2015 r., w czeSci w
jakiej odnosi sie on do wartosci godziwej nabytego gruntu. W szczego6lnosci nie byliSmy w stanie
oceni¢ czy nie nastapilo czesciowe odwrocenie odpisu dokonanego w latach ubiegtych.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu, za wyjatkiem potencjalnego wplywu kwestii
przedstawionej powyzej, nie zidentyfikowali$émy niczego, co pozwoliloby stwierdzi¢, ze zalaczone
polroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie zostalo przygotowane, we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa”.

Przeprowadzajacy przeglad w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. spolki wpisanej na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

~ 5

o Y L,,,,f "V
¥

Piotr Wyszogrodzki

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 27 sierpnia 2015 T.



