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CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z całkowitych dochodów
 12 miesi�cy 

zako�czone 

 12 miesi�cy 

zako�czone 

Nota  31/12/2014  31/12/2013 

15  621  999

Koszty administracyjne 16 (2 195) (2 647)

( 155) ( 152)

 9  0

4 , 5 90 966 (67 590)

 19 18 047 21 144

 17  1  61

 18 ( 133) (1 495)

107 161 (49 680)

Przychody finansowe 20 9 774 1 697

Koszty finansowe 20 (1 278) ( 284)

115 656 (48 267)

Podatek dochodowy 21  0  0

115 656 (48 267)

 13

115 656 (48 267)

Zysk / Strata

115 656 (48 267)

115 656 (48 267)

 25 3,37 (1,42)

 25 2,96 (1,42)

Noty obja�niaj�ce na stronach od 7 do 37 stanowi� integraln� cz��� niniejszego sprawozdania finansowego.

                                                                                 

El�bieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarz�du Członek Zarz�du

                                    

Iwona Makarewicz

Członek Zarz�du

ROZWODNIONY ZYSK / STRATA

NA 1 AKCJ�

PODSTAWOWY ZYSK / STRATA

NA 1 AKCJ�

Odpis z tytułu utraty warto�ci inwestycji w 

spółki zale�ne

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Wynik ze sprzeda�y jednostek zale�nych

Koszty marketingowe

Całkowite dochody netto za rok obrotowy

Przychody ze sprzeda�y usług

CAŁKOWITE DOCHODY OKRESU

Pozostałe przychody operacyjne

Pozostałe koszty operacyjne

przypadaj�ca na akcjonariuszy Spółki

Przychody z tytułu odsetek od po�yczek

ZYSK (STRATA) OPERACYJNA

ZYSK (STRATA) NETTO

przypadaj�ce na akcjonariuszy Spółki

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM
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CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
22

AKTYWA Nota  31/12/2014  31/12/2013 

Aktywa trwałe

 6  7

 7  10

4 443 516 315 065

Obligacje 3 430 3 190

Udziały w jednostkach zale�nych 5  0  0

446 959 318 272

Aktywa obrotowe

7  104  196

     - nale�no�ci i po�yczki  99  181

 5  15

8 12 071 6 355

12 175 6 551

Aktywa razem 459 134 324 823

KAPITAŁ WŁASNY

Kapitał podstawowy 9 3 286 3 460

Nabycie akcji własnych w

celu umorzenia  0 (12 300)

Kapitał rezerwowy  987  987

13 (27 909)  0

26 796 643 796 643

(371 861) (475 391)

Kapitał własny razem 401 146 313 398

ZOBOWI�ZANIA 

Wyemitowane obligacje 13 24 065  0

13 18 815  0

Kredyty i po�yczki, w tym

leasing finansowy 12 12 769 9 304

55 649 9 304

Zobowi�zania krótkoterminowe

11 2 338 2 121

2 338 2 121

Pasywa razem 459 134 324 823

Noty obja�niaj�ce na stronach od 7 do 37 stanowi� integraln� cz��� niniejszego sprawozdania finansowego.

                                                                                 

El�bieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarz�du Członek Zarz�du

                                    

Iwona Makarewicz

Członek Zarz�du

Na dzie�

Wbudowany instrument pochodny

     - rozliczenia mi�dzyokresowe

Kapitał z nadwy�ki ceny emisyjnej nad warto�ci� nominaln� akcji 

Skumulowane zyski (straty)

Zobowi�zania handlowe oraz pozostałe zobowi�zania

Element wbudowany w dniu pocz�tkowego uj�cia

Zobowi�zania długoterminowe

Nale�no�ci handlowe oraz pozostałe nale�no�ci

Nale�no�ci długoterminowe 

Rzeczowe aktywa trwałe

�rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty

Warto�ci niematerialne, z wył�czeniem warto�ci firmy 

Strona 4



CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale własnym

Nota

Kapitał 

podstawo

wy

Element 

wbudowa

ny w dniu 

pocz�tko

wego 

uj�cia

Akcje 

własne

Kapitał z 

nadwy�ki ceny 

emisyjnej nad 

warto�ci� 

nominaln� akcji 

Kapitał 

zapasowy

Kapitał 

rezerwowy

 Pozostałe 

zyski 

(straty)  Razem 

3 431  0  0 796 643  0 4 399 (431 523) 372 950

Pokrycie straty za rok 2012 1,8  0  0  0  0  0 (4 399) 4 399  0

Podwy�szenie kapitału 1,8  29  0  0  0  0  0  0  29

Nabycie akcji własnych w 

celu umorzenia  0  0 (12 300)  0  0  0  0 (12 300)

Konwersja zobowi�za� 

wobec Doradców Zarz�du 

na kapitał 1, 8  0  0  0  0  0  987  0  987

 29  0 (12 300)  0  0 (3 412) 4 399 (11 284)

Zysk (strata) okresu  0  0  0  0  0  0 (48 267) (48 267)

 0  0  0  0  0 (48 267) (48 267)

Stan na 31/12/2013 3 460  0 (12 300) 796 643  0  987 (475 391) 313 398

3 460  0 (12 300) 796 643  0  987 (475 391) 313 398

Obni�enie kapitału przez 

umorzenie akcji 1,8 ( 174)  0 12 300  0  0  0 (12 126)  0

Obligacje obj�te przez 

akcjonariuszy 13 (27 909)  0  0  0 (27 909)

( 174) (27 909) 12 300  0  0  0 (12 126) (27 909)

Zysk (strata) okresu  0  0  0  0  0  0 115 656 115 656

 0  0  0  0  0  0 115 656 115 656

Stan na 31/12/2014 3 286 (27 909)  0 796 643  0  987 (371 861) 401 145

Noty obja�niaj�ce na stronach od 7 do 37 stanowi� integraln� cz��� niniejszego sprawozdania finansowego.

                                                                                 

El�bieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarz�du Członek Zarz�du

                                    

Iwona Makarewicz

Członek Zarz�du

Stan na 01/01/2013

Całkowite dochody okresu

Całkowite dochody okresu

Stan na 01/01/2014

Skumulowane zyski / straty
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CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Sprawozdanie z przepływów pieni��nych

 12 miesi�cy 

zako�czone 

 12 miesi�cy 

zako�czone 

Nota  31/12/2014  31/12/2013 

22 (1 231) ( 445)

Odsetki zapłacone  0  0

(1 231) ( 445)

 0  0

(26 498) (20 860)

6 743 23 097

 0  0

 0  0

 578 1 960

(19 177) 4 197

 0 (12 300)

Nabycie obligacji  0 (3 000)

Podwy�szenie kapitału  0  29

3 533  0

( 374)  0

22 966  0

26 125 (15 271)

5 717 (11 519)

6 355 17 874

12 071 6 355

Noty obja�niaj�ce na stronach od 7 do 37 stanowi� integraln� cz��� niniejszego sprawozdania finansowego.

                                                                                 

El�bieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarz�du Członek Zarz�du

                                    

Iwona Makarewicz

Członek Zarz�du

Stan �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów na koniec okresu

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci operacyjnej

Nabycie rzeczowych aktywów trwałych

Udzielone po�yczki

Stan �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów 

na pocz�tek roku

Nabycie aktywów finansowych

Zbycie aktywów finansowych

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci finansowej

Nabycie akcji własnych

Podstawowe operacyjne przepływy pieni��ne

Przepływy pieni��ne z działalno�ci operacyjnej

Przepływy pieni��ne z działalno�ci inwestycyjnej

Zwrot po�yczek udzielonych

Odsetki otrzymane

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci inwestycyjnej

Przepływy pieni��ne z działalno�ci finansowej

Zapłacony podatek dochodowy

Wpływy z emisji obligacji

Zmiana netto stanu �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów

Spłata kredytów i po�yczek

Otrzymane kredyty i po�yczki

Strona 6



CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

1 Informacje ogólne
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Spółka posługuje si� numerami:

REGON 120423087

NIP 677-22-86-258

Zarz�d:

Colin Kingsnorth - Członek Zarz�du

Dnia 8 czerwca 2010 r. zgodnie z Aktem Notarialnym Rep. A nr 7263/2010 odbyło si� Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spółki, na

którym podj�to uchwał� w sprawie transgranicznego poł�czenia Poen S.A. oraz CPD Plc. W zwi�zku z tym kapitał zakładowy Poen

S.A. został podwy�szony z 500.000 PLN do 3.983.329,50 PLN, tj. o kwot� 3.483.329,50 PLN w drodze emisji nowych akcji na

okaziciela serii B o warto�ci nominalnej 0.10 PLN i ł�cznej warto�ci 3.483.329,50 PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostało przyj�te przez Zarz�d dnia  19 marca 2015 r.

W celu pełnego zrozumienia sytuacji finansowej i wyników działalno�ci CPD S.A. jako jednostki dominuj�cej w Grupie Kapitałowej

niniejsze sprawozdanie finansowe powinno by� czytane ł�cznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres

zako�czony dnia 31 grudnia 2014 r. Sprawozdania te b�d� dost�pne na stronie internetowej Spółki pod adresem www.celtic.pl w

terminie zgodnym z raportem bie��cym dotycz�cym terminu przekazania raportu rocznego Spółki i skonsolidowanego raportu

rocznego Grupy Kapitałowej za rok 2014.

El�bieta Donata Wiczkowska - Prezes Zarz�du

Akcje Spółki s� notowane na Giełdzie Papierów Warto�ciowych w Warszawie.
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

23 sierpnia 2010 r. w Krajowym Rejestrze S�dowym zostało zarejestrowane poł�czenie transgraniczne dotychczasowej jednostki

dominuj�cej w Grupie, tj. Celtic Property Developments Plc (Spółka Przejmowana) i Poen S.A. (Spółka Przejmuj�ca) poprzez

przeniesienie całego maj�tku Spółki Przejmowanej na Spółk� Przejmuj�c�, w zamian za nowo utworzone akcje Spółki Przejmuj�cej.

Proces poł�czenia odbywał si� na podstawie Planu Poł�czenia, który zakładał przej�cie spółki Celtic Property Developments Plc

przez spółk� Poen S.A. b�d�c� spółk� w 100% zale�n� od Celtic Property Developments Plc. W wyniku poł�czenia: (i)

dotychczasowi wspólnicy Celtic Property Developments Plc stali si� 100% akcjonariuszami Poen S.A., a ponadto (ii) Poen S.A. nabył

w drodze sukcesji generalnej - w celu umorzenia, akcje własne od Celtic Property Developments Plc. Parytet wymiany akcji Celtic

Property Developments Plc na akcje Poen S.A., został przyj�ty na poziomie, który nie spowodował zmian w strukturze własno�ciowej

Poen S.A. 

Spółka jest podmiotem dominuj�cym Grupy Celtic Property Developments S.A. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitałowej zostało sporz�dzone zgodnie z wymogami MSSF UE.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podj�ło uchwał� o zmianie nazwy spółki Celtic Property

Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy została zarejestrowana w Krajowym Rejestrze S�dowym w dniu 17 wrze�nia 2014

roku.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego

Spółka Celtic Property Developments S.A. (dalej "Spółka", "CPD") z siedzib� w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, została

powołana statutem z dnia 23 lutego 2007 roku (pod nazw� Celtic Development Corporation S.A., nast�pnie 22/02/2008 Spółka

zmieniła nazw� na Poen S.A.) i została zarejestrowana w rejestrze przedsi�biorców Krajowego Rejestru S�dowego, prowadzonym

przez S�d Rejonowy dla Krakowa - �ródmie�cia w Krakowie, XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru S�dowego w dniu 23

marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego, skład organów zarz�dzaj�cych i nadzoruj�cych CPD S.A. jest

nast�puj�cy:

Przedmiotem działalno�ci Spółki (zgodnie ze statutem Spółki) jest działalno�� holdingów finansowych, działalno�� zwi�zana z obsług�
rynku nieruchomo�ci, działalno�� firm centralnych (head offices). 

Iwona Makarewicz - Członek Zarz�du

W dniu 2 wrze�nia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podj�ło uchwał� o zmianie nazwy spółki Poen S.A. na

Celtic Property Developments S.A.

Kapitał akcyjny na 31 grudnia 2014 r. obejmuje 32 863 tys. sztuk akcji o warto�ci nominalnej 0,10 PLN ka�da, w tym: 
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CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego

Andrew Pegge

Wiesław Piotr Ole�

Marzena Beata Bielecka

Mirosław Jerzy Gronicki

Wiesław Rozłucki 

2

2.1 Podstawy sporz�dzenia

Nowy standard zast�puje MSR 31 „Udziały we wspólnych przedsi�wzi�ciach” oraz interpretacj� SKI-13 „Wspólnie kontrolowane

jednostki – niepieni��ny wkład wspólników”. Zmiany w definicjach ograniczyły liczb� rodzajów wspólnych porozumie� do dwóch:

wspólne operacje i wspólne przedsi�wzi�cia. Jednocze�nie wyeliminowano dotychczasow� mo�liwo�� wyboru konsolidacji

proporcjonalnej w odniesieniu do jednostek współkontrolowanych. Wszyscy uczestnicy wspólnych przedsi�wzi�� maj� obecnie

obowi�zek ich uj�cia  metod� praw własno�ci.

Zmiana nie dotyczy niniejszego sprawozdania finansowego.

MSR 27 - "Jednostkowe sprawozdania finansowe"

MSR 27 został zmieniony w zwi�zku z opublikowaniem MSSF 10 „Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. Celem zmienionego

MSR 27 jest okre�lenie wymogów ujmowania i prezentacji inwestycji w jednostki zale�ne, wspólne przedsi�wzi�cia oraz jednostki

stowarzyszone w sytuacji gdy jednostka sporz�dza jednostkowe sprawozdanie finansowe. Wytyczne na temat kontroli oraz

skonsolidowanych sprawozda� finansowych zostały zast�pione przez MSSF 10.

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

MSSF 12 „Ujawnianie udziałów  w innych jednostkach” 

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, które weszły w �ycie od 1 stycznia 2014 r. oraz ocena ich wpływu na

sprawozdanie finansowe Spółki:

Nowy standard zast�puje wytyczne w sprawie kontroli i konsolidacji zawarte w MSR 27 „Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania

finansowe” oraz w interpretacji SKI-12 „Konsolidacja – jednostki specjalnego przeznaczenia”. MSSF 10 zmienia definicj� kontroli w

taki sposób, by dla wszystkich jednostek obowi�zywały te same kryteria okre�lania kontroli. Zmienionej definicji towarzysz� obszerne

wytyczne dotycz�ce zastosowania.

Nowy standard dotyczy jednostek posiadaj�cych udziały w jednostce zale�nej, wspólnym porozumieniu, jednostce stowarzyszonej lub

w niekonsolidowanej jednostkach strukturalnych. Standard zast�puje wymogi w zakresie ujawniania informacji zawartych obecnie w

MSR 27 „Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”, MSR 28 „Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” oraz MSR

31 „Udziały we wspólnych przedsi�wzi�ciach”. MSSF 12 wymaga, by jednostki ujawniały informacje, które pomog� u�ytkownikom

sprawozda� finansowych oceni� charakter, ryzyko i skutki finansowe inwestycji w jednostkach zale�nych, stowarzyszonych,

wspólnych porozumieniach i niekonsolidowanych jednostkach strukturalnych. W tym celu nowy standard nakłada wymóg ujawniania

informacji dotycz�cych wielu obszarów, w tym znacz�cych os�dów i zało�e� przyjmowanych przy ustalaniu, czy jednostka kontroluje,

współkontroluje czy posiada znacz�cy wpływ na inne jednostki; obszernych informacji o znaczeniu udziałów niekontroluj�cych w

działalno�ci i przepływach pieni��nych grupy; sumarycznych informacji finansowych o spółkach zale�nych ze znacz�cymi udziałami

niekontroluj�cymi, a tak�e szczegółowych informacji o udziałach w niekonsolidowanych jednostkach strukturalnych.

Zasady rachunkowo�ci s� zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym sprawozdaniu finansowym za rok zako�czony 31 grudnia

2013 r. Zasady te stosowane były w sposób ci�gły do wszystkich prezentowanych okresów.

Sprawozdanie sporz�dzono przy zało�eniu kontynuowania działalno�ci gospodarczej w daj�cej si� przewidzie� przyszło�ci, maj�c na

uwadze fakt, �e nie istniej� okoliczno�ci wskazuj�ce na zagro�enie kontynuowania działalno�ci.

Zmiana nie dotyczy niniejszego sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza:

Sprawozdanie finansowe Spółki zostało sporz�dzone zgodnie z Mi�dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo�ci Finansowej

("MSSF") w zakresie przyj�tym przez Komisj� Europejsk� i obowi�zuj�cym na dzie� sprawozdawczy niniejszego sprawozdania

finansowego. MSSF obejmuj� standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci

("RMSR") oraz Komisj� ds. Interpretacji Mi�dzynarodowej Sprawozdawczo�ci Finansowej. 

MSSF 11 „Wspólne porozumienia”

MSSF 10 „Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

Zmiana nie dotyczy niniejszego sprawozdania finansowego.

Zasady rachunkowo�ci
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Podmioty inwestycyjne – zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27

Zmiany wprowadzaj� do MSSF 10 definicj� podmiotu inwestycyjnego. Podmioty takie b�d� zobowi�zane wykazywa� swoje jednostki

zale�ne w warto�ci godziwej przez wynik finansowy i konsolidowa� jedynie te jednostki zale�ne, które �wiadcz� na jej rzecz usługi

zwi�zane z działalno�ci� inwestycyjn� spółki. Zmieniono równie� MSSF 12, wprowadzaj�c nowe ujawnienia na temat podmiotów

inwestycyjnych.

Spółka stosuje przepisy wynikaj�ce ze standardu w niniejszym sprawozdaniu finansowym. 

Zmiany do MSR 28 wynikały z projektu RMSR na temat wspólnych porozumie�. Rada zdecydowała o wł�czeniu zasad dotycz�cych

ujmowania wspólnych przedsi�wzi�� metod� praw własno�ci do MSR 28, poniewa� metoda ta ma zastosowanie zarówno do

wspólnych przedsi�wzi�� jak te� jednostek stowarzyszonych. Poza tym wyj�tkiem, pozostałe wytyczne nie uległy zmianie.

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Kompensowanie aktywów i zobowi�za� finansowych – zmiany do MSR 32

Zmiany wprowadzaj� dodatkowe obja�nienia stosowania do MSR 32, aby wyja�ni� niespójno�ci napotykane przy stosowaniu

niektórych kryteriów dotycz�cych kompensowania. Obejmuj� one m.in. wyja�nienie, co oznacza sformułowanie „posiada wa�ny tytuł

prawny do dokonania kompensaty”, oraz �e niektóre mechanizmy rozliczania brutto mog� by� traktowane jako rozliczane netto w

przypadku spełnienia odpowiednich warunków.

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Zmiany w przepisach przej�ciowych do MSSF 10, MSSF 11, MSSF 12

Opublikowane standardy i interpretacje, które jeszcze nie obowi�zuj� i nie zostały wcze�niej zastosowane przez Spółk�

Zmieniony MSR 28 „Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspólnych przedsi�wzi�ciach”

Ujawnienia warto�ci odzyskiwalnej dotycz�ce aktywów niefinansowych – Zmiany do MSR 36

Zmiany precyzuj� przepisy przej�ciowe dla MSSF 10 „Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. Podmioty przyjmuj�ce MSSF 10

powinny oceni�, czy posiadaj� kontrol� w pierwszym dniu rocznego okresu dla którego po raz pierwszy zastosowano MSSF 10, a

je�eli wnioski z tej oceny ró�ni� si� od wniosków z MSR 27 i SKI 12, wtedy dane porównawcze powinny zosta� przekształcone, chyba

�e byłoby to niepraktyczne. Zmiany wprowadzaj� równie� dodatkowe przej�ciowe ułatwienia przy stosowaniu MSSF 10, MSSF 11, i

MSSF 12, poprzez ograniczenie obowi�zku prezentacji skorygowanych danych porównawczych tylko do danych za bezpo�rednio

poprzedzaj�cy okres sprawozdawczy. Ponadto zmiany te znosz� wymóg prezentowania danych porównawczych dla ujawnie�
dotycz�cych niekonsolidowanych jednostek strukturalnych dla okresów poprzedzaj�cych okres zastosowania MSSF 12 po raz

pierwszy. 

Spółka stosuje przepisy wynikaj�ce ze standardu w niniejszym sprawozdaniu finansowym. 

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spółka nie zdecydowała o wcze�niejszym zastosowaniu nast�puj�cych opublikowanych

standardów, interpretacji  lub poprawek do istniej�cych standardów przed ich dat� wej�cia w �ycie:

Zmiany usuwaj� wymóg ujawnienia warto�ci odzyskiwalnej w sytuacji gdy o�rodek wypracowuj�cy �rodki pieni��ne zawiera warto��
firmy lub aktywa niematerialne o nieokre�lonym okresie u�ytkowania i nie stwierdzono utraty warto�ci.

Odnowienie instrumentów pochodnych i kontynuowanie rachunkowo�ci zabezpiecze� – Zmiany do MSR 39

Zmiany pozwalaj� na kontynuowanie rachunkowo�ci zabezpiecze� w sytuacji, gdy instrument pochodny, który był desygnowany jako

instrument zabezpieczaj�cy, zostaje odnowiony (tj. strony zgodziły si� na zast�pienie oryginalnego kontrahenta nowym) w efekcie

rozliczenia instrumentu z centraln� izb� rozliczeniow� b�d�cego konsekwencj� przepisów prawa, je�eli spełnione s� �ci�le okre�lone

warunki.

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Strona 9



CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego

Interpretacja KIMSF 21 została opublikowana 20 maja 2013 r. i obowi�zuje dla lat obrotowych rozpoczynaj�cych si� 17 czerwca 2014

r. lub po tej dacie. 

Interpretacja wyja�nia ujmowanie ksi�gowe zobowi�za� do zapłaty opłat i podatków, które nie s� podatkami dochodowymi.

Zdarzeniem obliguj�cym jest zdarzenie okre�lone w przepisach prawa powoduj�ce konieczno�� zapłaty podatku b�d� opłaty. Sam

fakt, �e jednostka b�dzie kontynuowa� działalno�� w kolejnym okresie, lub sporz�dza sprawozdanie zgodnie z zasad� kontynuacji

działalno�ci, nie tworzy konieczno�ci rozpoznania zobowi�zania. Te same zasady rozpoznawania zobowi�zania dotycz� sprawozda�
rocznych i sprawozda� �ródrocznych. Zastosowanie interpretacji do zobowi�za� z tytułu praw do emisji jest opcjonalne.

MSSF 9 „Instrumenty finansowe”

MSSF 9 zast�puje MSR 39. Standard obowi�zuje dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie. 

Standard wprowadza jeden model przewiduj�cy tylko dwie kategorie klasyfikacji aktywów finansowych: wyceniane w warto�ci godziwej

i wyceniane według zamortyzowanego kosztu. Klasyfikacja jest dokonywana na moment pocz�tkowego uj�cia i uzale�niona jest od

przyj�tego przez jednostk� modelu zarz�dzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przepływów pieni��nych z

tych instrumentów.

MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpisów aktualizuj�cych – model oczekiwanych strat kredytowych.

Wi�kszo�� wymogów MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowi�za� finansowych została przeniesiona do MSSF 9 w

niezmienionym kształcie. Kluczow� zmian� jest nało�ony na jednostki wymóg prezentowania w innych całkowitych dochodach

skutków zmian własnego ryzyka kredytowego z tytułu zobowi�za� finansowych wyznaczonych do wyceny w warto�ci godziwej przez

wynik finansowy.

W zakresie rachunkowo�ci zabezpiecze� zmiany miały na celu �ci�lej dopasowa� rachunkowo�� zabezpiecze� do zarz�dzania

ryzykiem.

Spółka zastosuje MSSF 9 po jego zatwierdzeniu przez Uni� Europejsk�.

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego, MSSF 9 nie został jeszcze zatwierdzony przez Uni� Europejsk�.

KIMSF 21 „Podatki i opłaty” 

Plany okre�lonych �wiadcze�: Składki pracowników – Zmiany do MSR 19

Zmiany do MSR 19 „�wiadczenia pracownicze” zostały opublikowane przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci w

listopadzie 2013 r. i obowi�zuj� w Unii Europejskiej dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si�  1 lutego 2015 r. lub po tej dacie. 

Zmiany pozwalaj� na rozpoznawanie składek wnoszonych przez pracowników jako zmniejszenie kosztów zatrudnienia w okresie, w

którym praca jest wykonywana przez pracownika, zamiast przypisywa� składki do okresów pracy, je�eli kwota składki pracownika jest

niezale�na od sta�u pracy.

Spółka zastosuje zmiany do MSR 19 od 1 stycznia 2016 r.

Poprawki do MSSF 2010-2012

Rada Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci opublikowała w grudniu 2013 r. “Poprawki do MSSF 2010-2012”, które

zmieniaj� 7 standardów. Poprawki zawieraj� zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawieraj� zmiany terminologiczne i

edycyjne. Zmiany obowi�zuj� w Unii Europejskiej  dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z dniem  1 lutego 2015 r.

 

Spółka zastosuje powy�sze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2016 r.

Poprawki do MSSF 2011-2013

Rada Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci opublikowała w grudniu 2013 r. “Poprawki do MSSF 2011-2013”, które

zmieniaj� 4 standardy. Poprawki zawieraj� zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawieraj� zmiany terminologiczne i

edycyjne. Zmiany obowi�zuj� w Unii Europejskiej dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z dniem 1 stycznia 2015  r.

 

Spółka zastosuje powy�sze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2015 r.

Spółka zastosuje KIMSF 21 od 1 stycznia 2015 r.
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Spółka zastosuje MSSF 15 od 1 stycznia 2017 r.

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego, MSSF 15 nie został jeszcze zatwierdzony przez Uni� Europejsk�.

Zmiany do MSR 16 i MSR 41 dot. upraw ro�linnych

Zmiany wymagaj� ujmowania okre�lonych ro�lin produkcyjnych, takich jak winoro�le, drzewa kauczukowe czy palmy oleiste (tj. które

daj� plony przez wiele lat i nie s� przeznaczone na sprzeda� w postaci sadzonek ani do zbioru w czasie �niw) zgodnie z wymogami

MSR 16 „Rzeczowe aktywa trwałe”, poniewa� ich uprawa jest analogiczna do produkcji. W rezultacie zmiany te wł�czaj� takie ro�liny

w zakres MSR 16 a nie MSR 41. Płody z tych ro�lin nadal pozostaj� w zakresie MSR 41. 

Zmiany zostały opublikowane 30 czerwca 2014 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z 1 stycznia 2016 r.

Spółka zastosuje zmian� od 1 stycznia 2016 r

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostały jeszcze zatwierdzona przez Uni� Europejsk�.

MSSF 14 „Regulacyjne rozliczenia mi�dzyokresowe”

MSSF 14 obowi�zuje dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z dniem 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie. Standard ten pozwala

jednostkom, które sporz�dzaj� sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po raz pierwszy, do ujmowania kwot wynikaj�cych z

działalno�ci o regulowanych cenach, zgodnie z dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowo�ci. Dla poprawienia porównywalno�ci

z jednostkami które stosuj� ju� MSSF i nie wykazuj� takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF 14 kwoty wynikaj�ce z działalno�ci

o regulowanych cenach, powinny podlega� prezentacji w odr�bnej pozycji zarówno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w

rachunku zysków i strat oraz sprawozdaniu z innych całkowitych dochodów.

Spółka zastosuje powy�sze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2016 r.

Zmiany do MSSF 11 dot. nabycia udziału we wspólnej działalno�ci

Niniejsza zmiana do MSSF 11 wymaga od inwestora w przypadku, gdy nabywa on udział we wspólnej działalno�ci b�d�cej biznesem

w rozumieniu definicji zawartej w MSSF 3 stosowania do nabycia swojego udziału zasad dotycz�cych rachunkowo�ci poł�cze�
biznesów zgodnie z MSSF 3 oraz zasad wynikaj�cych z innych standardów, chyba �e s� one sprzeczne z wytycznymi zawartymi w

MSSF 11.

Zmiana obowi�zuje dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z 1 stycznia 2016 r.

Spółka zastosuje zmian� od 1 stycznia 2016 r.

Zmiany do MSR 16 i MSR 38 dot. amortyzacji 

Zmiana wyja�nia, �e stosowanie metody amortyzacji bazuj�cej na przychodach nie jest wła�ciwe, poniewa� przychody generowane w

działalno�ci, która wykorzystuje dane aktywa odzwierciedlaj� równie� czynniki inne ni� konsumpcja korzy�ci ekonomicznych z danego

aktywa. 

Zmiana obowi�zuje dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z 1 stycznia 2016 r.

Spółka zastosuje zmian� od 1 stycznia 2016 r.

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostały jeszcze zatwierdzona przez Uni� Europejsk�.

MSSF 15 „Przychody z umów z klientami”

MSSF 15 „Przychody z umów z klientami” został opublikowany przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci 28 maja

2014 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� 1 stycznia 2017 r. lub po tej dacie. 

Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczy� b�d� wszystkich umów skutkuj�cych przychodami. Fundamentaln� zasad� nowego

standardu jest ujmowanie przychodów w momencie transferu towarów lub usług na rzecz klienta, w wysoko�ci ceny transakcyjnej.

Wszelkie towary lub usługi sprzedawane w pakietach, które da si� wyodr�bni� w ramach pakietu, nale�y ujmowa� oddzielnie, ponadto

wszelkie upusty i rabaty dotycz�ce ceny transakcyjnej nale�y co do zasady alokowa� do poszczególnych elementów pakietu. W

przypadku, gdy wysoko�� przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s� zaliczane do przychodów, o ile

istnieje du�e prawdopodobie�stwo, �e w przyszło�ci nie nast�pi odwrócenie uj�cia przychodu w wyniku przeszacowania warto�ci.

Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nale�y aktywowa� i rozlicza�
w czasie przez okres konsumowania korzy�ci z tego kontraktu.
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Poprawki do MSSF 2012-2014

Zmiany do MSR 1

2.2

Pó�niejsze nakłady uwzgl�dnia si� w warto�ci bilansowej danego �rodka trwałego lub ujmuje jako odr�bny �rodek trwały (tam, gdzie

jest to wła�ciwe) tylko wówczas, gdy jest prawdopodobne, �e z tytułu tej pozycji nast�pi wpływ korzy�ci ekonomicznych do Spółki za�
koszt danej pozycji mo�na wiarygodnie zmierzy�. Wszelkie pozostałe wydatki na napraw� i konserwacj� odnoszone s� do zysku lub

straty w okresie obrotowym, w którym je poniesiono.

W przypadku, gdy warto�� bilansowa �rodka trwałego przewy�sza jego oszacowan� warto�� odzyskiwaln� jego warto�� bilansow�
spisuje si� natychmiast do poziomu warto�ci odzyskiwalnej.

Rzeczowe aktywa trwałe 

Amortyzacj� �rodków trwałych (lub ich komponentów, je�li istniej�) nalicza si� metod� liniow� w celu rozło�enia ich warto�ci

pocz�tkowej, pomniejszonej o warto�� ko�cow�, na okres u�ytkowania tych �rodków trwałych. Na ka�dy dzie� bilansowy dokonuje si�
weryfikacji (i ewentualnej zmiany) warto�ci ko�cowej i okresów u�ytkowania �rodków trwałych. Aktywa trwałe s� amortyzowane w

ci�gu okresu ich u�ywania (trzy do pi�ciu lat).

Rzeczowe aktywa trwałe wykazuje si� w warto�ci historycznej, któr� pomniejsza si� o umorzenie. Koszt historyczny uwzgl�dnia

wydatki bezpo�rednio zwi�zane z nabyciem danych aktywów.

Spółka zastosuje powy�sze Poprawki do MSSF od 1 stycznia 2016 r.

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego, Poprawki do MSSF nie zostały jeszcze zatwierdzone przez Uni�
Europejsk�.

18 grudnia 2014 r., w ramach prac zwi�zanych z tzw. inicjatyw� dotycz�c� ujawniania informacji, Rada Mi�dzynarodowych

Standardów Rachunkowo�ci opublikowała poprawk� do MSR 1. Celem opublikowanej zmiany jest wyja�nienie koncepcji istotno�ci

oraz wyja�nienie �e je�eli jednostka uzna, �e dane informacje s� nieistotne, wówczas nie powinna ich ujawnia� nawet, je�eli takie

ujawnienie jest co do zasady wymagane przez inny MSSF. W zmienionym MSR 1 wyja�niono, �e pozycje prezentowane w

sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z wyniku i pozostałych całkowitych dochodów mog� by� agregowane b�d�
dezagregowane w zale�no�ci od ich istotno�ci. Wprowadzono równie� dodatkowe wytyczne odnosz�ce si� do prezentacji sum

cz��ciowych w tych sprawozdaniach. Zmiany obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z dniem 1 stycznia 2016 r.

Zyski i straty z tytułu zbycia �rodków trwałych ustala si� drog� porównania wpływów ze sprzeda�y z ich warto�ci� bilansow� i ujmuje w

zysku lub stracie okresu w którym nast�piło zbycie.

Na dzie� sporz�dzenia niniejszegosprawozdania finansowego, Poprawki do MSSF nie zostały jeszcze zatwierdzone przez Uni�
Europejsk�.

Zmiany do MSR 27 dot. metody praw własno�ci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych

Zmiana MSR 27 umo�liwia stosowanie metody praw własno�ci jako jednej z opcjonalnych metod ujmowania inwestycji w jednostkach

zale�nych, współkontrolowanych i stowarzyszonych w jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Zmiany zostały opublikowane 12 sierpnia 2014 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z 1 stycznia 2016 r.

Spółka zastosuje powy�sz� zmian� od 1 stycznia 2016 r.

Spółka zastosuje zmian� od 1 stycznia 2016 r.

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiana ta nie zostały jeszcze zatwierdzona przez Uni� Europejsk�.

Rada Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci opublikowała we wrze�niu 2014 r. “Poprawki do MSSF 2012-2014”, które

zmieniaj� 4 standardy: MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 i MSR 34. Zmiany obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z dniem

1 stycznia 2016 r.
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2.3

2.4

2.5

2.6 Kapitał podstawowy

2.7 Zobowi�zania handlowe

2.8 Kredyty i po�yczki

Kapitał podstawowy wykazywany jest w warto�ci nominalnej wyemitowanych akcji.

Po�yczki i nale�no�ci to niezaliczane do instrumentów pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mo�liwych do ustalenia

płatno�ciach, nienotowane na aktywnym rynku, nieprzeznaczone do sprzeda�y. Zalicza si� je do aktywów obrotowych, o ile termin ich

wymagalno�ci nie przekracza 12 miesi�cy od dnia bilansowego. Aktywa o terminie wymagalno�ci powy�ej 12 miesi�cy zaliczane s�
do aktywów trwałych. Po�yczki i nale�no�ci wykazywane s� w pozycji „Nale�no�ci handlowych i pozostałych nale�no�ci” w

sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Udziały w jednostkach zale�nych

Aktywa finansowe

Spółka CPD zalicza swoje aktywa finansowe do kategorii po�yczek i nale�no�ci. Klasyfikacja opiera si� na kryterium celu nabycia

aktywów finansowych. Zarz�d okre�la klasyfikacj� swoich aktywów finansowych przy ich pocz�tkowym uj�ciu, a tak�e ponownie

ocenia klasyfikacj� na ka�dy dzie� bilansowy. 

Spółka CPD przeprowadza ocen� na koniec ka�dego okresu sprawozdawczego, czy istniej� obiektywne przesłanki wskazuj�ce na

wyst�pienie utraty warto�ci składnika b�d� grupy aktywów finansowych. 

Aktywa finansowe wył�cza si� z ksi�g rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przepływów pieni��nych z ich tytułu wygasły lub

zostały przeniesione, a Spółka CPD dokonała przeniesienia zasadniczo całego ryzyka i wszystkich po�ytków z tytułu ich własno�ci.

Po�yczki i nale�no�ci pocz�tkowo ujmuje si� według warto�ci godziwej a nast�pnie wycenia si� je według zamortyzowanego kosztu

metod� efektywnej stopy procentowej.

Spółka na ka�dy dzie� bilansowy przeprowadza analiz� posiadanych udziałów w jednostkach zale�nych pod k�tem utraty warto�ci.

Strat� z tytułu utraty warto�ci ujmuje si� w wysoko�ci kwoty, o jak� warto�� bilansowa danego składnika aktywów przewy�sza jego

warto�� odzyskiwaln�. Warto�� odzyskiwalna stanowi wy�sz� z dwóch kwot: warto�ci godziwej aktywów, pomniejszonej o koszty

sprzeda�y, lub warto�ci u�ytkowej. Udziały, w odniesieniu do których uprzednio stwierdzono utrat� warto�ci, oceniane s� na ka�dy

dzie� bilansowy pod k�tem wyst�powania przesłanek wskazuj�cych na mo�liwo�� odwrócenia dokonanego odpisu.    

Koszty kra�cowe bezpo�rednio zwi�zane z emisj� nowych akcji wykazuje si� w kapitale własnym jako pomniejszenie, po

opodatkowaniu wpływów z emisji.

�rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty

Zobowi�zania handlowe pocz�tkowo ujmuje si� w warto�ci godziwej, za� po pocz�tkowym uj�ciu wycenia si� je według

zamortyzowanego kosztu stosuj�c metod� efektywnej stopy procentowej.

Kredyty i po�yczki ujmuje si� pocz�tkowo w warto�ci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Kredyty i po�yczki s�
nast�pnie wykazywane według zamortyzowanego kosztu. 

�rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty obejmuj� �rodki pieni��ne w kasie, depozyty bankowe płatne na ��danie, inne krótkoterminowe

inwestycje o wysokim stopniu płynno�ci i o pierwotnym terminie wymagalno�ci do trzech miesi�cy lub krótszym. 

Udziały w jednostkach zale�nych wyceniane s� w cenie nabycia skorygowanej o pó�niejsze odpisy z tytułu utraty warto�ci. 

Kredyty i po�yczki s� klasyfikowane jako zobowi�zania krótkoterminowe, pod warunkiem, �e Spółka nie posiada bezwarunkowego

prawa do odroczenia płatno�ci na conajmniej 12 miesi�cy od dnia bilansowego. 

W przypadku, kiedy ró�nica pomi�dzy warto�ci� wg. zamortyzowanego kosztu i warto�ci� w kwocie wymaganej zapłaty nie wywiera

istotnego wpływu na wynik finansowy Spółki, takie zobowi�zanie ujmuje si� w bilansie w kwocie wymagaj�cej zapłaty.
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2.9

2.10

2.11 Odroczony podatek dochodowy

W odniesieniu do instrumentów finansowych, w przypadku gdy warto�� godziwa instrumentu jest ró�na od ceny zapłaty i gdy ta

warto�� godziwa opiera si� o dane z rynku to spółka rozpoznaje "day-one-loss" i ujmuje j� zale�nie od specyfiki transakcji. W

przypadku emisji obligacji zamiennych na akcje, która w cało�ci została skierowana do akcjonariuszy Spółki day-one-loss odnoszone

jest w kapitał. 

Zło�one instrumenty finansowe

Element zobowi�zaniowy zło�onego instrumentu finansowego wykazuje si� pocz�tkowo według warto�ci godziwej podobnego

zobowi�zania, z którym nie jest zwi�zana opcja konwersji na akcje. Element kapitałowy wykazuje si� pocz�tkowo w wysoko�ci ró�nicy

mi�dzy warto�ci� godziw� zło�onego instrumentu finansowego jako cało�ci a warto�ci� godziw� elementu zobowi�zaniowego.

Wszelkie mo�liwe do bezpo�redniego przypisania koszty transakcyjne uwzgl�dnia si� w wycenie elementu zobowi�zaniowego i

kapitałowego w odpowiedniej proporcji do ich pocz�tkowych warto�ci bilansowych. 

Wbudowany instrument pochodny zalicza si� do aktywów lub zobowi�za� wycenianych w warto�ci godziwej przez wynik finansowy.

Zło�one instrumenty finansowe emitowane przez grup� obejmuj� obligacje zamienne, które mog� podlega� konwersji na kapitał

akcyjny wedle wyboru ich posiadacza, przy czym liczba akcji podlegaj�cych emisji nie jest uzale�niona od zmian ich warto�ci

godziwej.

Po pierwszym uj�ciu, element zobowi�zaniowy zło�onego instrumentu finansowego wykazuje si� według zamortyzowanego kosztu

metod� efektywnej stopy procentowej. Element kapitałowy zło�onego instrumentu finansowego nie podlega wycenie po pierwszym

uj�ciu a� do czasu konwersji lub wyga�ni�cia. Element kapitałowy jest jednocze�nie wbudownym instrumentem pochodnym, który na

dzie� bilansowy podlega wycenie do warto�ci godziwej przez wynik finansowy.

W przypadku nabycia instrumentu finansowego, którego składnikiem jest wbudowany instrument pochodny, a cało�� lub cz��� 
przepływów pieni��nych zwi�zanych z takim instrumentem finansowym zmienia si� w sposób podobny do tego, jaki wbudowany 

instrument pochodny powodowałby samodzielnie, wbudowany instrument pochodny wykazuje si� odr�bnie od umowy zasadniczej. 

Nast�puje to wtedy, gdy spełnione s� ł�cznie nast�puj�ce warunki: 

Wbudowane instrumenty pochodne 

- instrument finansowy nie jest zaliczany do aktywów przeznaczonych do obrotu lub dost�pnych do sprzeda�y, których skutki 

przeszacowania s� odnoszone do przychodów lub kosztów finansowych okresu sprawozdawczego, 

- charakter wbudowanego instrumentu oraz ryzyka z nim zwi�zane nie s� �ci�le powi�zane z charakterem umowy zasadniczej i 

ryzykami z niej wynikaj�cymi, 

- odr�bny instrument, którego charakterystyka odpowiada cechom wbudowanego instrumentu pochodnego, spełniałby definicj� 

instrumentu pochodnego, 

- mo�liwe jest wiarygodne ustalenie warto�ci godziwej wbudowanego instrumentu pochodnego. 

Wbudowane instrumenty pochodne s� wykazywane w podobny sposób jak samodzielne instrumenty pochodne, które nie s� uznane 

za instrumenty zabezpieczaj�ce. 

Podatek odroczony, wykazywany w cało�ci przy u�yciu metody zobowi�za� bilansowych, wynika z ró�nic przej�ciowych pomi�dzy

warto�ci� podatkow� aktywów i zobowi�za� a ich warto�ci� bilansow� w sprawozdaniu finansowym oraz strat podatkowych do

rozliczenia. Je�eli jednak odroczony podatek dochodowy powstał z tytułu pocz�tkowego uj�cia składnika aktywów lub zobowi�zania w

ramach transakcji innej ni� poł�czenie jednostek gospodarczych, które nie wpływa ani na wynik finansowy, ani na dochód podatkowy

(strat� podatkow�), nie ujmuje si� go. Odroczony podatek dochodowy ustala si� przy zastosowaniu obowi�zuj�cych prawnie lub

faktycznie na dzie� bilansowy stawek (i przepisów) podatkowych, które zgodnie z oczekiwaniami b�d� obowi�zywa� w momencie

realizacji odno�nych aktywów z tytułu odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania zobowi�zania z tego tytułu.
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2.12 �wiadczenia pracownicze

2.13 Rezerwy

2.14 Ujmowanie przychodów

a) Rezerwy emerytalne.

Spółka CPD odprowadza składki w ramach polskiego systemu �wiadcze� emerytalnych według obowi�zuj�cych wska�ników

odnoszonych do wynagrodzenia brutto, w czasie trwania zatrudnienia (pa�stwowy program emerytalny). Pa�stwowy program

emerytalny jest oparty na zasadzie pay-as-you-go tzn. Spółka CPD jest jedynie zobowi�zana do uiszczania składek w momencie ich

terminu płatno�ci obliczonych w procentowej relacji do wynagrodzenia, a gdy Spółka przestaje zatrudnia� uczestników pa�stwowego

programu emerytalnego, nie jest zobowi�zana do wypłacania �adnych dodatkowych �wiadcze�. Pa�stwowy program emerytalny jest

systemem okre�lonych składek. Koszt składek jest ujmowany w wyniku finansowym w tym samym okresie, w którym jest ujmowany

koszt z tytułu powi�zanego z nim wynagrodzenia. 

Zgodnie z przyj�t� zasad� nie s� tworzone rezerwy na odprawy emerytalne obejmuj�ce jednomiesi�czne wynagrodzenie zgodnie z

kodeksem pracy. Potencjalne rezerwy nie miałyby istotnego wpływu na sprawozdania finansowe. W razie ich wyst�pienia b�d�
wykonywane na zasadzie kasowej.

Przychody ze sprzeda�y wykazuje si� w warto�ci godziwej otrzymanej lub nale�nej zapłaty z tytułu sprzeda�y usług w zwykłym toku

działalno�ci. Przychody prezentowane s� po pomniejszeniu o podatek od towarów i usług. Przychody ze sprzeda�y ujmowane s� w

okresie w którym zostały wykonane.

Rezerwy ujmuje si� wówczas, gdy Spółka CPD ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowi�zek wynikaj�cy ze zdarze� przeszłych i

jest prawdopodobne, �e wymagany b�dzie wypływ zasobów w celu wywi�zania si� z tego obowi�zku, za� jego wielko�� mo�e zosta�
wiarygodnie oszacowana. 

b) Wynagrodzenia w formie akcji

Spółka prowadzi program wynagrodze� w formie warrantów subskrybcyjnych uprawniaj�cych do zakupu akcji po preferencyjnej cenie.

Program kwalifikowany jest jako rozliczany w instrumentach kapitałowych. Warto�� godziwa usług pracownika otrzymanych w zamian

za przyznanie warrantów ujmowana jest jako koszt i rozliczana przez okres nabywania praw. Jednocze�nie Spółka ujmuje odpowiedni

wzrost w kapitale rezerwowym.

Jednostka na ka�dy dzie� bilansowy koryguje swoje szacunki dotycz�ce liczby warrantów, które s� przewidywane do realizacji. Skutki

korekt pierwotnych szacunków, je�eli zachodz�, ujmuje si� w wyniku finansowym wraz z odpowiedni� korekt� kapitałów własnych.

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego oraz zobowi�zania z tytułu odroczonego podatku dochodowego podlegaj�
kompensacie.

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego ujmuje si� tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, �e w przyszło�ci osi�gni�ty

zostanie dochód do opodatkowania, który umo�liwi wykorzystanie ró�nic przej�ciowych lub strat podatkowych. 

Je�eli wyst�puje szereg podobnych obowi�zków, prawdopodobie�stwo wypływu zasobów w celu wywi�zania si� z nich ustala si� w

odniesieniu do danej kategorii obowi�zków jako cało�ci. Rezerw� ujmuje si� nawet wówczas, gdy istnieje niskie prawdopodobie�stwo

wypływu zasobów w odniesieniu do pojedynczej pozycji danej kategorii obowi�zków. Kwoty rezerw wykazuje si� w bie��cej warto�ci

nakładów, które – jak si� oczekuje – b�d� niezb�dne do wypełnienia obowi�zku.
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2.15 Pozostałe przychody

Koszt własny sprzeda�y jest ujmowany w kwocie całkowitych skapitalizowanych kosztów sprzedawanych zapasów. 

2.16 Koszty

2.17

Pozostałe koszty operacyjne zwi�zane bezpo�rednio z nieruchomo�ci�, które nie zawieraj� ogólnych i administracyjnych kosztów, s�
ujmowane w kosztach w momencie poniesienia. 

Przychody z tytułu odsetek ujmowane s� memoriałowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, je�li ich uzyskanie nie jest

w�tpliwe. Przychody z tytułu dywidend s� ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo do otrzymania płatno�ci.

Koszt finansowania z tytułu odsetek jest ujmowany w pozycji „koszty finansowe” w wyniku finansowym, w oparciu o metod�
efektywnej stopy procentowej. 

Otrzymane zaliczki zwi�zane z przedsprzeda�� nieruchomo�ci o charakterze mieszkaniowym s� odroczone do momentu spełnienia

kryteriów uznania za przychody.

(d)      Koszt sprzedanych zapasów

Opłaty za usługi zwi�zane z najmem oraz usługi zarz�dzania s� ujmowane w okresie, w którym usługi zostały wykonane. 

(c)     Przychody ze sprzeda�y nieruchomo�ci mieszkaniowych i biurowych 

Przychody z tytułu usług fakturowanych dla najemców oraz dotycz�ce ich koszty �wiadczenia tych usług s� wykazywane odr�bnie,

gdy� Grupa CPD nie działa jako agent.

Przychody ze sprzeda�y nieruchomo�ci o charakterze mieszkaniowym i biurowym s� ujmowane w momencie przekazania nabywcy

znacz�cego ryzyka i korzy�ci (przekazanie prawa własno�ci) wynikaj�cego z posiadanej nieruchomo�ci, pod warunkiem, �e Grupa

CPD uzyskała wa�ne pozwolenie na u�ytkowanie. 

Przychody z tytułu odsetek ujmuje si� metod� efektywnej stopy procentowej.  

Koszty z tytułu odsetek

Koszty działalno�ci operacyjnej w pełni obcia�aj� wynik finansowy Spółki za wyj�tkiem tych, które dotycz� nast�pnych okresów

sprawozdawczych i zgodnie z zasad� zachowania współmierno�ci przychodów i kosztów, odnoszone s� na rozliczenia

mi�dzyokresowe kosztów.

(b)   Usługi zwi�zane z najmem oraz usługi zarz�dzania

(a)     Przychody z najmu

Przychody z najmu w ramach leasingu operacyjnego s� ujmowane metod� liniow� przez okres leasingu. Przyznane specjalne oferty

s� ujmowane jako integralna cz��� przychodu z najmu. S� one ujmowane w wyniku finansowym przez okres leasingu metod� liniow�
jako pomniejszenie przychodu z najmu. 

Koszty budowy zwi�zane z niesprzedanymi produktami s� kapitalizowane na zapasach jako produkcja w toku lub wyroby gotowe, w

zale�no�ci od stopnia zaawansowania. W sytuacji gdy oczekuje si�, �e na wyprodukowanych zapasach Grupa CPD zrealizuje strat�,

jest ona ujmowana natychmiast jako koszt. Zapasy dotycz�ce jednostek sprzedanych ujmowane s� jako koszt sprzeda�y w tym

samym okresie, w którym wyst�piła sprzeda�.

(e)     Przychody z tytułu odsetek

Koszt sprzeda�y zawiera głównie koszt sprzedanych produktów i pozostałe koszty operacyjne dotycz�ce bezpo�rednio 

nieruchomo�ci. 
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2.18

3

3.1

(a) Ryzyko rynkowe

(i) Ryzyko zmiany kursu walut

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Po�yczki udzielone w EUR 1 769 1 700

+/-1% +/-1%

18 17

3 3

14 14

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Nale�no�ci w EUR 0 0

+/-1% +/-1%

0 0

0 0

0 0

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Zobowi�zania w EUR 0 0

+/-1% +/-1%

0 0

0 0

0 0

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metod� obliczania zamortyzowanego kosztu aktywa finansowego lub zobowi�zania

finansowego oraz alokowania przychodu z tytułu odsetek lub kosztu z tytułu odsetek w danym okresie. Efektywna stopa procentowa

jest stop�, która precyzyjnie okre�la zdyskontowane do warto�ci bie��cej szacowane przyszłe przepływy pieni��ne w oczekiwanym

okresie obowi�zywania instrumentu finansowego lub w krótszym okresie, je�eli jest to konieczne, do warto�ci bilansowej netto aktywa

finansowego lub zobowi�zania finansowego. Przy obliczaniu efektywnej stopy procentowej Grupa szacuje przepływy pieni��ne

uwzgl�dniaj�c wszystkie warunki umowne instrumentu finansowego (np. mo�liwo�ci przedpłaty), ale nie uwzgl�dnia przyszłych strat.

Kalkulacja obejmuje wszystkie opłaty uiszczone lub otrzymane od stron umowy, które s� integraln� cz��ci� efektywnej stopy

procentowej, kosztów transakcyjnych oraz wszystkich innych składek lub rabatów. 

Transakcje w walutach obcych s� przeliczane na PLN  za pomoc� kursów walutowych obowi�zuj�cych na dzie� transakcji lub z dnia 

wyceny, je�eli dane pozycje s� wyceniane.

Na dzie� bilansowy składniki aktywów i pasywów podlegaj�ce wycenie przeliczane s� na PLN po kursie �rednim dla danej waluty 

ustalonym na ten dzie� przez Narodowy Bank Polski.

Wynik zmiany w przychodzie odsetek

Tarcza podatkowa

Zakładana zmiana w kursie PLN/EUR

Wpływ na wynik netto

Działalno�� prowadzona przez Spółk� CPD nara�a j� na wiele ró�nych rodzajów ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe (w tym: ryzyko

zmiany kursu walut lub przepływów pieni��nych w wyniku zmian stóp procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty płynno�ci.

Ryzyka finansowe s� zwi�zane z nast�puj�cymi instrumentami finansowymi: po�yczki otrzymane oraz udzielone, nale�no�ci

handlowe, pozostałe nale�nosci, �rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty, zobowi�zania handlowe i pozostałe zobowi�zania. Polityka

ksi�gowa odnosz�ca si� do powy�szych instrumentów finansowych jest opisana w nocie 2. Ogólny program Spółki CPD dotycz�cy

zarz�dzania ryzykiem skupia si� na nieprzewidywalno�ci rynków finansowych, staraj�c si� minimalizowa� potencjalne niekorzystne

wpływy na wyniki finansowe Spółki CPD.

Zarz�dzanie ryzykiem finansowym

Waluty obce

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w złotych polskich (PLN), która jest walut� funkcjonaln� jednostki i walut� prezentacji

Grupy CPD.

Tarcza podatkowa

Wpływ na wynik netto

Zakładana zmiana w kursie PLN/EUR

Wynik zmiany w przychodzie odsetek

Tarcza podatkowa

Wpływ na wynik netto

Zakładana zmiana w kursie PLN/EUR

Wynik zmiany w przychodzie odsetek

Na dzie� 31.12.2014 Spółka nie posiadała istotnych sald nale�no�ci b�d� zobowi�za� w walutach obcych i w rezultacie nie była 

nara�ona na istotne ryzyko zmiany kursu walut.

Czynniki ryzyka finansowego

Spółka nara�ona jest na ryzyko zmiany kursów wynikaj�ce ze zmiany sald w walutach innych ni� PLN stron zaanga�owanych. Ryzyko

to dotyczy po�yczek udzielonych oraz zobowi�za� i nale�no�ci, które s� denominowane w EUR. Ryzyko zmiany kursu walut powstaje,

gdy przyszłe transakcje dotycz�ce finansowania otrzymanego / przekazanego lub uj�te aktywa i zobowi�zania wyra�one s� w innej

walucie ni� waluta funkcjonalna jednostki.

Ró�nice kursowe wynikaj�ce z transakcji w walutach obcych oraz z wyceny monetarnych składników aktywów i pasywów na dzie� 

bilansowy s� prezentowane per saldo w przychodach lub kosztach finansowych.
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(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Po�yczki udzielone oprocentowane według zmiennych stóp procentowych 469 439 461 124

+/-1pp +/-1pp

4 694 4 611

Tarcza podatkowa 892 876

Wpływ na wynik netto +/-3 802 +/-3 735

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Po�yczki otrzymane oprocentowane według zmiennych stóp procentowych 12 769 9 304

+/-1pp +/-1pp

 128  93

Tarcza podatkowa  24  18

Wpływ na wynik netto +/-103 +/-75

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

12 769 9 304

2 338 2 121

15 107 11 425

Nale�nosci handlowe oraz pozostałe nale�nosci i zobowi�zania s� bezodsetkowe z dat� zapadalnosci do 1 roku.

(d) Ryzyko płynno�ci

Ryzyko płynno�ci jest ryzykiem, które powstaje gdy okresy płatno�ci aktywów i zobowi�za� nie pokrywaj� si�. Taki stan potencjalnie

podnosi zyskowno��, jednak równie� zwi�ksza ryzyko strat. Spółka CPD stosuje procedury, których celem jest minimalizowanie

takich strat poprzez utrzymywanie odpowiedniego poziomu �rodków pieni��nych oraz bie��ce monitorowanie i prognozowanie

przepływów pieni��nych. Spółka ma wystarczajac� ilo�� aktywów obrotowych do terminowanego regulowania wszelkich zobowi�za�.

Poziom płynno�ci Spółki CPD jest na bie��co kontrolowany przez Zarz�d.

Po�yczki wraz z odsetkami do dnia wymagalno�ci

Warto�� nominalna zobowi�za� Spółki wraz z odsetkami:

Zakładana zmiana stóp procentowych

Zobowi�zania handlowe i inne zobowi�zania

Ryzyko stóp procentowych to ryzyko na jakie nara�ona jest Spółka, wynikaj�ce ze zmiany w rynkowych stopach procentowych. W

przypadku Spółki ryzyko zmiany stóp procentowych zwi�zane jest z udzielonymi i otrzymanymi po�yczkami (nota 4 oraz nota 11).

Po�yczki udzielone i otrzymane o zmiennym oprocentowaniu nara�aj� Spółk� na ryzyko waha� wysoko�ci przyszłych przepływów

pieni��nych. Spółka nie zabezpiecza si� przed zmianami stóp procentowych. Zarz�d na bie��co monitoruje wahania stóp

procentowych i działa odpowiednio do sytuacji.

Zarz�d Spółki CPD na bie��co �ledzi wahania kursów walut i działa stosownie do sytuacji. Działalno�� zabezpieczaj�ca podlega

regularnej ocenie w celu dostosowania do bie��cej sytuacji stóp procentowych i okre�lonej gotowo�ci poniesienia ryzyka. Aktualnie

Spółka CPD nie jest zaanga�owana w jakiekolwiek transakcje zabezpieczaj�ce, jednak�e mo�e to ulec zmianie je�eli, na podstawie

os�du Zarz�du, b�dzie tego wymagała sytuacja. 

(c)  Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku �rodków pieni��nych, depozytów w bankach oraz w odniesieniu do po�yczek udzielonych,

nale�no�ci handlowych oraz pozostałych nale�no�ci - co obejmuje nierozliczone nale�no�ci.

�rodki pieni��ne zdeponowane s� w banku, który posiada rating o wysokiej wiarygodno�ci (HSBC). W stosunku do nale�no�ci z

tytułu po�yczek, s� one w cało�ci udzielone do jednostek powi�zanych. Ryzyko kredytowe zwi�zane z udzielonymi po�yczkami jest na

bie��co analizowane przez Zarz�d poprzez bie��c� kontrol� działalno�ci operacyjnej i ocen� projektów inwestycyjnych tych spółek.

Spółka analizuje �ci�galno�� po�yczek udzielonych do podmiotów powi�zanych w oparciu o warto�� aktywów netto po�yczkobiorców.

W ocenie Zarz�du warto�� po�yczek udzielonych wykazana na dzie� bilansowy jest w pełni odzyskiwalna.

W odniesieniu do nale�no�ci handlowych oraz pozostałych nale�no�ci w Spółce obowi�zuj� procedury pozwalaj�ce oceni�
wiarygodno�� kredytow� klientów Spółki.

Wynik zmiany w przychodzie odsetek

(b)  Ryzyko zmiany przepływów pieni��nych w wyniku zmiany stóp procentowych

Zakładana zmiana stóp procentowych

Wynik zmiany w przychodzie odsetek
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego

3.2

31 grudnia 2014 31 grudnia 2013

Po�yczki otrzymane 12 769 9 304

Zobowi�zanie z tyt.wyemitowanych obligacji 42 880 0

Zobowi�zania handlowe i inne 2 338 2 121

Pomniejszone o �rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty -12 071 -6 355

Zadłu�enie netto 45 916 5 070

Kapitał własny 401 146 313 398

Kapitał razem 447 063 318 468

Współczynnik struktury finansowania 10% 2%

3.3

Zgodnie z planami Zarz�du struktura finansowania nie powinna ulec radykalnym zmianom, które doprowadziłyby do przekroczenia

progu 20% w okresie najbli�szych kilku lat. W przypadku zmiany sytuacji na rynkach kapitałowych oraz na rynku nieruchomo�ci

strategi� Spółki b�dzie zwi�kszanie współczynnika struktury finansowania tak aby docelowo osi�gn�ł poziom 20%.

(a) Warto�� godziwa aktywów netto po jakich zostały one uj�te w ksi�gach CPD na moment przej�cia w dniu 23.08.2010.

W zwi�zku z rozliczeniem 23 sierpnia 2010 r. przej�cia Celtic Property Developments Plc w ksi�gach jednostki dominuj�cej CPD

S.A., Zarz�d oszacował warto�� godziw� przej�tych aktywów netto (na potrzeby rozliczenia powy�szej transakcji w ksi�gach CPD

S.A. przej�te składniki maj�tkowe nie stanowi� przedsi�wzi�cia w rozumieniu definicji zawartej w MSSF 3, zgodnie z dyspozycj� tego

standardu transakcja ta została potraktowana jako nabycie zestawu aktywów i zobowi�za� w zamian za płatno�� w postaci akcji

własnych). W konsekwencji przej�te aktywa i zobowi�zania zostały wycenione według ich warto�ci godziwych na moment poł�czenia i

w takich warto�ciach uj�te w ksi�gach spółki przejmuj�cej). Najistotniejszymi pozycjami przej�tych aktywów netto były udziały w

jednostkach zale�nych oraz nale�no�ci z tytułu udzielonych po�yczek. 

Warto�� godziwa nale�no�ci została ustalona w wysoko�ci oszacowanej kwoty do spłaty na dzie� przej�cia, przy zastosowaniu

aktualnej rynkowej stopy procentowej do podobnych instrumentów finansowych. 

W przypadku udziałów w jednostkach zale�nych Buffy Holdings No 1 Ltd, Lakia Enterprises Ltd oraz Celtic Investments Limited, ich

warto�� godziw� ustalono na podstawie metody skorygowanych aktywów netto, stanowi�cych przybli�enie oczekiwanych przyszłych

przepływów pieni��nych dost�pnych dla udziałowców z tytułu posiadanych udziałów. Warto�� tych przepływów pieni��nych została

oszacowana m.in. w oparciu o warto�� godziw� nieruchomo�ci b�d�cych własno�ci� ich spółek zale�nych oraz o warto��
zdyskontowanych przyszłych kosztów operacyjnych zwi�zanych z funkcjonowaniem spółek.

Celem Spółki CPD w zarz�dzaniu kapitałem jest ochrona zdolno�ci Spółki CPD do kontynuowania działalno�ci, tak aby mo�liwe było

realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzy�ci dla innych zainteresowanych stron, a tak�e utrzymanie optymalnej struktury

kapitału w celu obni�enia jego kosztu.

Aby utrzyma� lub skorygowa� struktur� kapitału, Spółka CPD mo�e zmienia� kwot� deklarowanych dywidend do wypłacenia

akcjonariuszom, zwraca� kapitał akcjonariuszom, emitowa� nowe akcje lub sprzedawa� aktywa w celu obni�enia zadłu�enia.

Współczynnik struktury finansowania odzwierciedlaj�cy struktur� kapitału jest skalkulowany jako dług netto podzielony przez kapitał

całkowity. Zadłu�enie netto oblicza si� jako po�yczki (obejmuj�ce bie��ce i długoterminowe po�yczki wykazane w bilansie),

zobowi�zania handlowe i pozostałe pomniejszone o �rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty. Ł�czn� warto�� kapitału oblicza si� jako

kapitał własny wykazany w bilansie wraz z zadłu�eniem netto.

Z uwagi na obecn� globaln� sytuacj� rynkow� strategi� Spółki jest utrzymanie niskiego współczynnika struktury finansowania tak aby

docelowo nie przekraczał poziomu 20%

Znacz�ce szacunki

Zarz�dzanie kapitałem
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego

Według stanu na 31 grudnia 2014 r. warto�� netto udziałów w spółkach zale�nych Buffy Holdings No1 Ltd., Celtic Investments

Limited i Lakia Enterpises wynosiła zero i nie zmieniła si� w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego (ustalenie

poziomu odpisu z tytułu utraty warto�ci udziałów na 31.12.2014 w poszczególnych spółkach zostało przeprowadzone zgodnie z

powy�ej opisanym podej�ciem i było to�same z podej�ciem przyj�tym na 31.12.2013). Informacja na temat udziałów w jednostkach

zale�nych została przedstawiona w nocie 5.

Na dzie� bilansowy Spółka przeprowadziła analiz� utraty warto�ci udziałów w jednostkach zale�nych, poprzez porównanie warto�ci

ksi�gowej udziałów do ich warto�ci odzyskiwalnej. Warto�� odzyskiwalna stanowi wy�sz� z dwóch kwot: warto�ci godziwej aktywów,

pomniejszonej o koszty sprzeda�y, lub warto�ci u�ytkowej. W ocenie Spółki nie ma podstaw aby uzna�, i� warto�� u�ytkowa w

znacz�cy sposób odbiegała na dzie� bilansowy od warto�ci godziwej. W efekcie analiza utraty warto�ci udziałów opierała si� na

warto�ci godziwej.

(i) W przypadku udziałów w jednostkach zale�nych Buffy Holdings No 1 Ltd i Lakia Enterprises Ltd ich warto�� godziwa została

oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spółek stanowi�cych przybli�enie oczekiwanych przyszłych przepływów pieni��nych

dost�pnych dla udziałowców z tytułu posiadanych udziałów. Kluczowym elementem maj�cym decyduj�cy wpływ na warto��
szacowanych przepływów pieni��nych jest warto�� godziwa nieruchomo�ci b�d�cych własno�ci� spółek zale�nych. 

Nieruchomo�ci inwestycyjne posiadane przez spółki zale�ne w stosunku do CPD wyceniane s� w warto�ci godziwej przy

zastosowaniu nast�puj�cych metod wyceny:

- nieruchomo�ci gruntowe niezabudowane oraz zabudowane kamienicami z lokalami mieszkalnymi - wyceniane metod�
porównawcz�;

- nieruchomo�ci inwestycyjne, w których wyst�puj� znaczne przychody z czynszów (3 budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie) -

wyceniane metod� inwestycyjn�;

- grunt inwestycyjny poło�ony w Warszawie w dzielnicy Ursus, który zgodnie z obowi�zuj�cym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego jest przewidziany pod realizacj� zabudowy mieszkalno - komercyjnej - wyceniany metod�
pozostało�ciow�; 

- grunt inwestycyjny poło�ony w Warszawie w dzielnicy Ursus, który zgodnie z obowi�zuj�cym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego jest przewidziany pod zabudow� na cele publiczne oraz grunt inwestycyjny zlokalizowany w

miejscowo�ci Wolbórz - wyceniany metod� porównawcz�.

Według stanu na 31 grudnia 2014 r. Spółka dokonała oceny odzyskiwalno�ci po�yczek udzielonych jednostkom zale�nym i w oparciu

o przeprowadzone analizy zdecydowała o rozwi�zaniu odpisu aktualizuj�cego na kwot� 118 mln PLN w stosunku do 31.12.2013.

Decyzja o rozwi�zaniu odpisu była konsekwencj� pozytywnych zmian aktywów netto spółek zale�nych, którym CPD udziela po�yczki i

wi�zała si� przede wszystkim ze wzrostem warto�ci godziwych nieruchomo�ci inwestycyjnych posiadanych przez te spółki.

Informacja na temat po�yczek udzielonych jednostkom powi�zanym została przedstawiona w nocie 4.

(b) Wycena bilansowa udziałów w jednostkach zale�nych oraz po�yczek udzielonych jednostkom zale�nym

(ii) Jednocze�nie na dzie� bilansowy Spółka przeprowadza analiz� odzyskiwalno�ci nale�no�ci z tytułu po�yczek udzielonych

jednostkom zale�nym. Analiza oceny odzyskiwalno�ci opiera si� o aktywa netto poszczególnych spółek zale�nych, które s�
wierzycielami w stosunku do CPD. Poziom aktywów netto spółek zale�nych posiadaj�cych nieruchomo�ci wycenione w warto�ci

godziwej przedstawia mo�liwe do wygenerowania przez te spółki �rodki pieni��ne, które mogłyby posłu�y� na spłat� ich wierzytelno�ci

z tytułu po�yczek zaci�gni�tych od CPD. CPD ustala poziom odpisu w stosunku do spółek, które wykazuj� na dzie� bilansowy ujemn�
warto�� aktywów netto. W ocenie Spółki z uwagi na ujemn� warto�� aktywów netto tych spółek zale�nych istnieje realne zagro�enie,

�e spółki te nie b�d� mogły spłaci� w cało�ci zaci�gni�tych po�yczek. 
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego

(c) Ustalenie warto�ci godziwej wbudowanych instrumentów pochodnych 

W dn. 26 wrze�nia 2014 r. spółka dokonała emisji obligacji skierowanych do obecnych akcjonariuszy. Dane finansowe dotycz�ce 

wyemitowanych obligacji, zaprezentowano w nocie 14 (inn w sf jedn.) do sprawozdania finansowego. Wyemitowane obligacje 

posiadały wbudowany instrument pochodny, w postaci mo�liwo�ci zamiany obligacji na akcje po stałym kursie 4,38 pln za jedn� 

akcj�, Poniewa� obligacja została wyemitowana w innej walucie (EUR) ni� waluta funkcjonalna (PLN) spółki, wbudowany element 

pochodny, zawierał jednocze�nie CAP walutowy, w postaci przeliczenia warto�ci otrzymanych akcji, według kursu z dnia konwersji, 

nie wy�szego jednak ni�  1EUR = 4,1272 PLN. 

Warto�� godziwa wbudowanego elementu pochodnego, została oszacowana  w ramach poziomu 2, za pomoc� poł�czenia dwóch 

metod:  drzew dwumianowych, w cz��ci dotycz�cej kształtowania si� kursu akcji, oraz metody monte carlo, na potrzeby analizy 

zmienno�ci kursu walutowego. 

Zało�enia przyj�te do modelu wyceny: 

- korekta krzywej dyskontujacej z tytulu ryzyka kredytowego emitenta - 8% 

- zmienno�� cen akcji  emitenta - 65% - warto�� została wyliczona na podstawie historycznych notowa� cen akcji CPD S.A. 

- stały kurs zamiany obligacji na akcje - 4,38 PLN 

- ograniczenie kursu walutowego  1EUR = 4,1272 PLN 

- mo�liwo�� dokonania konwersji obligacji na akcje w okresie od 2015-09-26 do 5 dni przed dniem wykupu, tj. 22-09-2017 r. 

Na dzie� 31.12.2014 warto�� zobowi�zania z tytułu wbudowanego elementu pochodnego wynosi 18,4 mln PLN i stanowi ró�nic� 

pomi�dzy wycen� obligacji w oparciu o model warto�ci godziwej przedstawiony powy�ej, a warto�ci� obligacji z wył�czeniem 

elementu pochodnego,  ustalon� według zamortyzowanego kosztu metod� efektywnej stopy procentowej.

Strona 21



CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

4 Nale�no�ci długoterminowe 
31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Po�yczki długoterminowe dla jednostek powi�zanych (nota 24),  w tym:

    - po�yczka 453 478 426 888

    - odsetki 79 819 73 675

Odpis z tytułu utraty warto�ci (89 781) (185 498)

443 516 315 065

Jednostka powi�zana

Waluta 

po�yczki

Kwota główna w 

tys.PLN

Naliczone 

odsetki w 

tys. PLN Oprocentowanie  Mar�a Termin  spłaty

1/95 Gaston Investments PLN  20  0 3M WIBOR 1,55% na ��danie

2/124 Gaston Investments PLN 2 226  302 3M WIBOR 1,55% na ��danie

3/93 Gaston Investments PLN 1 889  262 3M WIBOR 1,55% na ��danie

4/113 Gaston Investments PLN 5 271  846 3M WIBOR 1,55% na ��danie

5/92 Gaston Investments PLN 2 367  305 3M WIBOR 1,55% na ��danie

6/150 Gaston Investments PLN 1 980  264 3M WIBOR 1,55% na ��danie

7/120 Gaston Investments PLN 1 211  177 3M WIBOR 1,55% na ��danie

8/126 Gaston Investments PLN 3 697  452 3M WIBOR 1,55% na ��danie

9/151 Gaston Investments PLN  785  116 3M WIBOR 1,55% na ��danie

10/165 Gaston Investments PLN  999  123 3M WIBOR 1,55% na ��danie

11/162 Gaston Investments PLN  854  113 3M WIBOR 1,55% na ��danie

12/132 Gaston Investments PLN 2 479  345 3M WIBOR 1,55% na ��danie

13/155 Gaston Investments PLN 2 480  306 3M WIBOR 1,55% na ��danie

15/167 Gaston Investments PLN 1 261  132 3M WIBOR 1,55% na ��danie

16/88 Gaston Investments PLN  356  64 3M WIBOR 1,55% na ��danie

18 Gaston Investments PLN 2 400  229 3M WIBOR 1,55% na ��danie

19/97 Gaston Investments PLN  403  62 3M WIBOR 1,55% na ��danie

20/140 Gaston Investments PLN  460  73 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Antigo Investments PLN 4 730  450 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Antigo ( 263)

Blaise  Gaston Investments PLN 3 678  559 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Blaise Investments PLN 25 079 4 414 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Belise Investments PLN 32 425 7 010 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Belise (6 238)

Buffy Holdings No 1 Ltd PLN 137 971 28 838 3M WIBOR 0,75% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Buffy Holdings PLN (30 375) (28 838)

Celtic Investments Ltd PLN 1 735  33 3M LIBOR 0,75% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

CIL PLN (1 599) ( 33)

Challange 18 PLN 169 234 28 156 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Elara Investments PLN 3 210 42 3M WIBOR 1,55% na ��danie
Odpis na po�yczk� udzielon� 

Elara Investments PLN (2 845) ( 42)

Gaston Investments PLN 8 512 453 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Gaston Investments PLN (3 426) ( 453)

HUB Developments PLN 2 444 204 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� HUB 0 ( 110)

Lakia Enterprises Limited PLN 32 996 5 490 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Lakia Enterprises (9 743) (5 490)

405 164 38 352

Dane dotycz�ce po�yczek udzielonych jednostkom powi�zanym wg stanu na 31.12.2014

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego
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Stan odpisu z tytułu utraty warto�ci po�yczek na dzie� 31.12.2013 227 659

Odpis za rok 2014 (nota 3.3) -117 550

Stan odpisu z tytułu utraty warto�ci po�yczek na dzie� 31.12.2014 110 109

5 Udziały w jednostkach zale�nych
31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Nazwa Pa�stwo Udział

Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000

Odpis aktualizuj�cy warto�� udziałów -105 000 -105 000

Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000

Odpis aktualizuj�cy warto�� udziałów -48 000 -48 000

Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100% 184 000 184 000

Odpis aktualizuj�cy warto�� udziałów -184 000 -184 000

East Europe Property Financing AB Szwecja 0% 0 601

Odpis aktualizuj�cy warto�� udziałów 0 -601

0 0

Stan odpisu z tytułu utraty warto�ci udziałów na dzie� 31.12.2013 337 601

Odpis za rok 2014 (nota 3.3) ( 601)

Stan odpisu z tytułu utraty warto�ci udziałów na dzie� 31.12.2014 337 000

6 Obligacje

7 Nale�no�ci handlowe oraz pozostałe nale�no�ci
31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Nale�no�ci handlowe od jednostek powi�zanych  74  30

Po�yczki krótkoterminowe dla jednostek powi�zanych,  w tym:  0  54

    - po�yczka 15 961 34 236

    - odsetki 4 366 7 978

    - odpis na pozyczki (20 328) (42 161)

Nadwy�ka VAT naliczonego nad nale�nym  9  0

Pozostałe nale�no�ci od jednostek powi�zanych  0  16

Pozostałe nale�no�ci od pozostałych jednostek  16  81

Rozliczenia mi�dzyokresowe kosztów  5  15

 104  196

Zgodnie z intencj� Zarz�du udzielone po�yczki b�d� spłacone w okresie od 3 do 5 lat.

Maksymalna warto�� ryzyka kredytowego zwi�zanego z po�yczkami i nale�no�ciami handlowymi jest równa ich warto�ci bilansowej. 

Udzielone po�yczki nie s� zabezpieczone. 

Zmiana odpisu na po�yczki udzielone przez CPD klasyfikowane jako długoterminowe i krótkoterminowe w

roku 2014:

Nale�no�ci krótkoterminowe

W roku 2014 nast�piło umorzenie odsetek od pozyczek udzielonych spółkom zale�nym w ł�cznej kwocie 13 480 tys.PLN oraz

umorzenie kapitału udzielonych pozyczek w ł�cznej kwocie 5 456 tys.PLN. Dodatkowo, w trakcie roku dokonano konwersji po�yczki w

kwocie 7 648 tys. PLN na kapitał w Spólce EEPF. Powstałe w skutek konwersji udziały zostały obj�te 100% odpisem.

W 2014 r. spółka dokonała ł�cznie odwrócenia odpisu na po�yczki w wysoko�ci 117 550 tys. PLN (tabela poni�ej). Po uwzgl�dnieniu

powy�szych transkacji wynik z inwestycji w spółki zale�ne wykazany w sprawozdaniu z całkowitych dochodów wyniósł 90 966 tys. PLN. 

W czwartym kwartale 2014 roku zostały sprzedane wszystkie  udziały w jednostce zale�nej East Europe Property Financing AB z 

siedzib� w Szwecji.

Przesłanki uzasadniaj�ce trwał� utrat� warto�ci udziałów w jednostkach zale�nych zostały opisane w nocie 3.3.

Przesłanki uzasadniaj�ce trwał� utrat� warto�ci nale�no�ci z tytułu po�yczek zostały opisane w nocie 3.3.

Dnia 18 marca 2013 r. Spółka nabyła obligacje wyemitowane przez Spółk� Bolzanus Limited z siedzib� na Cyprze (obligacje - 3 mln zł., 

odsetki na 31 grudnia 2014 - 430 tys. zł.). Oprocentowanie obligacji wynosi 8% rocznie. Data wykupu przypada na dzie� 17 lutego 2016 

roku.
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Dane dotycz�ce po�yczek udzielonych jednostkom powi�zanym

Jednostka powi�zana

Waluta 

po�yczki Kwota główna

Naliczone 

odsetki Oprocentowanie Mar�a Termin spłaty

Mandy Investments PLN 15 961 4 366 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Mandy Investments (15 961) (4 366)

8 �rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty
31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

�rodki pieni��ne na rachunkach (HSBC Bank) 12 071 6 355

12 071 6 355

9 Kapitał podstawowy

31/12/2014 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2013

Akcje zwykłe (w tysi�cach)  32 863  34 595 3 286 3 460

Podmiot Siedziba Ilo�� akcji** % posiadanego 

kapitału

% posiadanych 

praw głosu

Cooperative Laxey Worldwide W.A., Holandia 10 082 930             30,68% 30,68%

Furseka Trading and Investments Ltd Cypr 5 137 222               15,63% 15,63%

The Value Catalyst Fund plc Wyspy 

Kajma�skie

3 975 449               12,10% 12,10%

QVT Fund LP Wyspy 

Kajma�skie, 

3 701 131               11,26% 11,26%

LP Value Ltd Brytyjskie 

Wyspy 

Dziewicze

2 005 763               6,10% 6,10%

LP Alternative Fund LP USA 2 003 981               6,10% 6,10%
5 956 727               18,13% 18,13%

Liczba akcji razem 32 863 203             100% 100%

- 163.214 akcji zwykłych na okaziciela Spółki serii C,

- 76.022 akcje zwykłe na okaziciela serii D,

- 88.776 akcje zwykłe na okaziciela serii E,

- 199.333 akcje zwykłe na okaziciela serii F.

* Powy�sza struktura akcjonariatu została sporz�dzona w oparciu o dane własne Spółki. 

Liczba akcji

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzie� 31.12.2014 roku*:

Maksymalna warto�� ryzyka kredytowego zwi�zanego ze �rodkami pieni��nymi równa si� ich warto�ci bilansowej.

Warto�	 akcji

Udziałowcy posiadaj�cy poni�ej 5% akcji

�rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty na potrzeby sprawozdania zawieraj� �rodki pieni��ne na rachunkach bankowych w HSBC Bank.

- 32.335.858 akcje zwykłe na okaziciela serii B,
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Warranty subskrypcyjne zostały wyemitowane nieodpłatnie, za� cen� emisyjn� jednej akcji serii E obejmowanej w drodze realizacji

uprawnie� z Warrantu subskrypcyjnego ustalono na równowarto�� jej warto�ci nominalnej, która wynosi 0,10 PLN. Ka�dy warrant

subskrypcyjny uprawniał do obj�cia jednej akcji serii E, za� prawo do obj�cia akcji serii E zostało zrealizowane w sposób okre�lony w

art. 451 k.s.h., tj. w drodze pisemnych o�wiadcze� składanych na formularzach przygotowanych przez Spółk�.

Emisja Warrantów subskrypcyjnych oraz akcji serii E została przeprowadzona poza ofert� publiczn�, o której mowa w art. 3 ust. 3

ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów finansowych do zorganizowanego

systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.) ze wzgl�du na fakt, i� liczba osób, do których została

skierowana propozycja nabycia Warrantów subskrypcyjnych nie przekroczyła 99 osób.

W dniu 8 stycznia 2013r. zostało zarejestrowane podwy�szenie kapitału zakładowego. Kapitał zakładowy Spółki został podwy�szony z

kwoty 3.423.146,60 zł do kwoty 3.430.748,80 zł tj. o kwot� 7.602,20 zł w drodze emisji w granicach kapitału docelowego 76.022 akcji

zwykłych na okaziciela serii D o warto�ci nominalnej 0,10 zł ka�da akcja.

W dniu 10 stycznia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Celtic Property Developments S.A. podj�ło uchwał� nr 3 w sprawie

emisji warrantów subskrypcyjnych serii B z prawem do obj�cia akcji Spółki serii E oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w

cało�ci prawa poboru warrantów subskrypcyjnych serii B oraz uchwał� nr 4 w sprawie warunkowego podwy�szenia kapitału zakładowego

Spółki z wył�czeniem prawa poboru akcji serii E, zmiany Statutu Spółki, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w cało�ci prawa

poboru w stosunku do akcji serii E, dematerializacji akcji serii E oraz ubiegania si� o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii c do obrotu

na rynku regulowanym.

Na mocy uchwały nr 3 Spółka wyemitowała 88.776 warrantów subskrypcyjnych imiennych serii B (dalej: „Warranty subskrypcyjne”), z

prawem do obj�cia ł�cznie 88.776 akcji zwykłych na okaziciela Spółki serii E o warto�ci nominalnej 0,10 PLN ka�da i ł�cznej warto�ci

nominalnej 8.877,60 PLN. Warranty subskrypcyjne zostały zaoferowane wył�cznie osobom uprawnionym czyli członkom Zarz�du Spółki,

pełni�cym funkcj� w Zarz�dzie w chwili zło�enia o�wiadczenia o obj�ciu Warrantów subskrypcyjnych:

• Prezesowi Zarz�du Panu Andrew Morrison’owi Shepherd – zaoferowano 36.483 Warranty subskrypcyjne;

• Członkowi Zarz�du Panu Aled’owi Rhys’owi Jones – 36.483 Warranty subskrypcyjne;

• Członkowi Zarz�du Pani El�biecie Wiczkowskiej – 15.810 Warrantów subskrypcyjnych.

W dniu 20 marca 2013 r. Zarz�d Spółki podj�ł uchwał� nr 13/III/2013 w sprawie podwy�szenia kapitału zakładowego Spółki w ramach

kapitału docelowego.

Na podstawie wy�ej wymienionej uchwały, kapitał zakładowy Spółki został podwy�szony o kwot� 19.933,30 PLN w drodze emisji w

granicach kapitału docelowego 199.333,00 akcji zwykłych na okaziciela serii F o warto�ci nominalnej 0,10 PLN (dziesi�� groszy) ka�da

akcja. Podwy�szenie kapitału zakładowego poprzez emisj� akcji serii F zostało przeprowadzone za zgod� Rady Nadzorczej, z

wył�czeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, w formie emisji prywatnej skierowanej do wybranych współpracowników

Zarz�du. Wpływy z emisji akcji serii F zostały przeznaczone na finansowanie bie��cej działalno�ci Spółki.

W dniu 27 marca 2013 r. Spółka zaprosiła swych akcjonariuszy do składania ofert sprzeda�y jej akcji na warunkach okre�lonych w

Zaproszeniu do Składania Ofert Sprzeda�y. Pełna tre�� Zaproszenia do Składania Ofert Sprzeda�y została podana do publicznej

wiadomo�ci na stronie internetowej Spółki (www.celtic.pl). W zwi�zku z ogłoszonym Zaproszeniem, Spółka zaproponowała nabycie nie

wi�cej ni� 1.732.394 akcji zwykłych na okaziciela oznaczonych kodem ISIN PLCELPD00013 („Akcje”) w cenie 7,10 PLN ka�da. W

okresie przyjmowania ofert sprzeda�y Akcji w dniach od 3 do 9 kwietnia 2013 r. przyj�to 39 ofert sprzeda�y opiewaj�cych ł�cznie na

15.575.542 akcje Spółki.

Podstaw� do zaproszenia była uchwała Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spółki z dnia 10 sierpnia 2012 r. .w sprawie nabycia

akcji Spółki w celu umorzenia, która upowa�niła Zarz�d do nabycia od akcjonariuszy Spółki nie pó�niej ni� do 31 grudnia 2013 r. ł�cznie

nie wi�cej ni� 11.541.891 akcji Spółki, o warto�ci nominalnej 0,10 PLN (dziesi�� groszy) ka�da i o ł�cznej warto�ci nominalnej nie

wy�szej ni� 1.154.189,10 PLN. Akcje mog� zosta� nabyte na rynku regulowanym (w trakcie sesji giełdowej i w transakcjach poza

sesyjnych) oraz poza rynkiem regulowanym. Akcje zostan� nabyte przez Spółk� zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5 k.s.h. w celu ich umorzenia,

za cen� nie ni�sz� ni� warto�� nominalna akcji i nie wy�sz� ni� 15,89 zł (słownie: pi�tna�cie złotych osiemdziesi�t dziewi�� groszy) za

jedn� akcj�. Ponadto Walne Zgromadzenie upowa�niło Zarz�d Spółki do ustalenia szczegółowych warunków nabycia Akcji w zakresie

nieuregulowanym w uchwale oraz do dokonywania wszelkich czynno�ci faktycznych i prawnych zmierzaj�cych do wykonania uchwały, w

tym do zawarcia umowy z firm� inwestycyjn�. W celu umorzenia Akcji, po nabyciu wszystkich lub cz��ci Akcji Zarz�d Spółki zwoła

Walne Zgromadzenie Spółki z porz�dkiem obrad obejmuj�cym co najmniej podj�cie uchwał w sprawie umorzenia akcji własnych oraz

obni�enia kapitału zakładowego Spółki i zmiany Statutu Spółki. 

Uzasadnieniem dla rekomendacji Zarz�du w sprawie podj�cia uchwały o skupie akcji własnych w celu ich umorzenia była dekoniunktura

na Giełdzie Papierów Warto�ciowych w Warszawie, b�d�ca elementem ogólno�wiatowych trendów na rynkach kapitałowych, skutkuj�ca

obni�eniem ceny rynkowej akcji Celtic Property Developments S.A. W opinii Zarz�du Spółki wycena ta odbiega od fundamentów wzrostu

warto�ci Spółki w uj�ciu długoterminowym. Skupienie cz��ci akcji jest wi�c optymalne z punktu widzenia interesu wszystkich

akcjonariuszy Spółki. Rada Nadzorcza Spółki pozytywnie zaopiniowała w/w projekt uchwały Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Spółki, podejmuj�c stosowan� uchwał� przyjmuj�c� projekt uchwał Walnego Zgromadzenia.
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W dniu 12 sierpnia 2013 r. S�d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru S�dowego

wydał postanowienie o wpisie podwy�szenia kapitału zakładowego Spółki o kwot� 8.877,60 PLN w drodze emisji 88.776 akcji zwykłych

na okaziciela serii E. Po zarejestrowaniu podwy�szenia, kapitał zakładowy Spółki wynosił 3.439.626,40 PLN i dzielił si� na 34.396.264

akcji zwykłych na okaziciela serii B, C, D i E o warto�ci nominalnej 0,10 PLN (dziesi�� groszy) ka�da, uprawniaj�cych do 34.396.264

głosów na walnym zgromadzeniu Spółki.

W dniu 13 wrze�nia 2013 r. S�d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru S�dowego

wydał postanowienie o wpisie podwy�szenia kapitału zakładowego Spółki o kwot� 19.933,30 PLN w drodze emisji 199.333 akcji

zwykłych na okaziciela serii F. Po zarejestrowaniu podwy�szenia, kapitał zakładowy Spółki wynosi 3.459.559,70 PLN i dzieli si� na

34.595.597 akcji zwykłych na okaziciela serii B, C, D, E i F o warto�ci nominalnej 0,10 PLN (dziesi�� groszy) ka�da, uprawniaj�cych do

34.595.597 głosów na walnym zgromadzeniu Spółki.

Podwy�szenie kapitału zakładowego Spółki nast�piło w dniu 5 lipca 2013 r. w wyniku zapisania akcji serii E Spółki na rachunkach osób

uprawnionych i powstania praw z tych akcji zgodnie z art. 452 Kodeksu spółek handlowych. W zwi�zku z powy�szym, kapitał zakładowy

Celtic Property Developments S.A. został z dniem 5 lipca 2013 roku podwy�szony o kwot� 8.877,60 PLN do wysoko�ci 3.439.626,40

PLN. W efekcie podwy�szenia, kapitał zakładowy Celtic Property Developments S.A. dzielił si� na 34.396.264 akcje o warto�ci

nominalnej 0,10 PLN (dziesi�� groszy) ka�da, reprezentuj�cych 100% głosów na Walnym Zgromadzeniu Spółki. Wpływy z emisji akcji

serii E zostały przeznaczone na finansowanie bie��cej działalno�ci Spółki.

Zgodnie z uchwał� Zarz�du KDPW nr 448/13 z dnia 21 czerwca 2013 r., w dniu 5 lipca 2013 r. w Krajowym Depozycie nast�piła

rejestracja 88.776 akcji zwykłych na okaziciela serii E Spółki oznaczonych kodem ISIN: PLCELPD00013.

Akcje serii E zostały wprowadzone w dniu 5 lipca 2013 r. do obrotu giełdowego na rynku równoległym Giełdy Papierów Warto�ciowych w

Warszawie S.A. na podstawie uchwały nr 745/2013 Zarz�du GPW S.A. z dnia 3 lipca 2013 r. 

W dniu 11 kwietnia 2013 r. Spółka zdecydowała o przyj�ciu wszystkich ofert sprzeda�y Akcji oraz dokonaniu ich proporcjonalnej

redukcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Liczba akcji w ramach zło�onych Ofert Sprzeda�y Akcji,

wyniosła 15.575.542. Z uwagi na fakt, i� oferty sprzeda�y opiewały na wi�ksz� liczb� akcji ni� zaproponowane przez Spółk� 1.732.394

akcje, ka�da oferta sprzeda�y została zredukowana �rednio o 88,88%, co oznacza, �e Spółka nabyła �rednio 11,12% Akcji

zaoferowanych do sprzeda�y. W efekcie rozliczenia transakcji w dniu 15 kwietnia 2013 r., Spółka, nabyła za po�rednictwem domu

maklerskiego UniCredit CAIB Poland S.A z siedzib� w Warszawie 1.732.394 akcji własnych Cena nabycia jednej akcji wyniosła 7,10 zł.

Wszystkie nabyte akcje s� akcjami zwykłymi o warto�ci nominalnej 0,10 PLN ka�da. Akcje własne stanowi� 5,01% kapitału

zakładowego Spółki oraz 5,01% ogólnej liczby głosów w Spółce, z tym �e zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami Spółka nie jest

uprawiona do wykonywania prawa głosu z akcji własnych.

Zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami prawa w celu rozpocz�cia procedury umorzenia skupionych akcji konieczne jest zwołanie

Walnego Zgromadzenia Spółki, które podejmie uchwały o obni�eniu kapitału zakładowego.

Z dniem 26 kwietnia 2013 r. S�d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru S�dowego

zarejestrował warunkowe podwy�szenie kapitału zakładowego Spółki o kwot� nie wi�ksz� ni� 8.877,60 PLN. Warunkowe podwy�szenie

kapitału zakładowego nast�piło w drodze emisji akcji na okaziciela serii E o warto�ci nominalnej 0,10 PLN (dziesi�� groszy) ka�da, w

liczbie nie wi�kszej ni� 88.776 i zostało przeprowadzone w celu umo�liwienia osobom uprawnionym posiadaj�cym warranty

subskrypcyjne serii B wykonanie praw do obj�cia nie wi�cej ni� 88.776 akcji serii E. 

Warranty subskrypcyjne zostały zaoferowane osobom uprawnionym w dniu 8 maja 2013 r. W tym samym dniu osoby uprawnione

posiadaj�ce warranty subskrypcyjne serii B tj. członkowie Zarz�du Spółki wykonały uprawnienia z warrantów i zło�yły o�wiadczenia o

obj�ciu akcji serii E. Akcje serii E wyemitowane w zwi�zku z obj�ciem warrantów subskrypcyjnych serii B przez osoby uprawnione s�
obj�te zakazem zbywania przez okres 18 miesi�cy od chwili ich dopuszczenia do obrotu giełdowego na podstawie umów zawartych

jednocze�nie z obj�ciem akcji.

Na mocy uchwały Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 5 sierpnia 2014 roku podwy�szono warunkowo kapitał zakładowy

Spółki CPD SA o kwot� 979.136 zł.     

Warunkowego podwy�szenia kapitału zakładowego dokonano w celu umo�liwienia obligatariuszom obligacji zamiennych na akcje

wykonania prawa do zamiany obligacji na nie wi�cej ni� 9.791.360 akcji. Emisja obligacji posłu�yła pozyskaniu przez Spółk� CPD SA

finansowania dla kluczowych projektów rozwojowych Spółki CPD SA.

Zarz�d Spółki był upowa�niony do dnia 30 sierpnia 2013 r. do podwy�szenia kapitału zakładowego Spółki w granicach kapitału

docelowego o kwot� nie wy�sz� ni� 2.500.000,00 zł (dwa miliony pi��set tysi�cy złotych). Zarz�d mógł wykona� powy�sze upowa�nienie

przez dokonanie jednego lub kilku kolejnych podwy�sze� kapitału zakładowego, przy czym akcje mogły by� obejmowane zarówno za

wkłady pieni��ne, jak i niepieni��ne (aporty).
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10 Kapitał rezerwowy
31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

stan na 31.12.2014  987 4 399

 0  987

 0 (4 399)

 987  987

11 Zobowi�zania handlowe oraz pozostałe zobowi�zania  
31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Bierne rozliczenia 2 140 1 963

2 027 1 829

- rezerwa na audyt  113  134

Zobowi�zania handlowe  51  0

Rezerwa urlopowa  93  103

Zobowi�zania publicznoprawne  48  54

Pozostałe zobowi�zania  6  1

2 338 2 121

12 Po�yczki
31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Po�yczki od jednostek powi�zanych 12 769 9 304

12 769 9 304

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Po�yczki długoterminowe 12 769 9 304

12 769 9 304

- rezerwa na podatek za lata ubiegłe

Ekspozycje po�yczek na ryzyko stopy procentowej oraz umowne daty zmiany oprocentowania na dzie� bilansowy przedstawiono

poni�ej: 

26 listopada 2014 roku S�d Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie zarejestrował obni�enie kapitału zakładowego Spółki o kwot�
173.239,40 zł (słownie: sto siedemdziesi�t trzy tysi�ce dwie�cie trzydzie�ci dziewi�� złotych czterdzie�ci groszy), w wyniku umorzenia

1.732.394 (słownie: jeden milion siedemset trzydzie�ci dwa tysi�ce trzysta dziewi��dziesi�t cztery) akcji własnych Spółki serii B o

warto�ci nominalnej 0,10 zł (słownie: dziesi�� groszy) ka�da, które odpowiadały 1.732.394 głosów na Walnym Zgromadzeniu Spółki.

Umorzenie akcji nast�piło na podstawie uchwały nr 22 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spółki z 29 maja 2014 r. (Rep. A nr

6337/2014).

Konwersja zobowi�za� wobec Doradców Zarz�du na kapitał

Po�yczki od podmiotów powi�zanych b�d� spłacane w okresie od 1 do 3 lat.

Zobowi�zania handlowe s� nieoprocentowane, a ich terminy płatno�ci przypadaj� w ci�gu roku.

Oszacowana warto�� godziwa zobowi�za� handlowych i zobowi�za� pozostałych jest zdyskontowan� kwot� spodziewanych przyszłych

wypływów, które CPD S.A. zapłaci i w przybli�eniu odpowiada ich warto�ci ksi�gowej.

Zobowi�zania z tytułu po�yczek na 31 grudnia 2014 r. dotycz� po�yczki otrzymanej od spółki zale�nej Lakia Enterprises (kwota głowna:

7 853 tys PLN, odsetki: 1 693 tys PLN) oraz po�yczki otrzymanej od spółki zale�nej Lakia Investments (kwota główna: 3 159 tys PLN,

odsetki: 64 tys PLN). Oprocentowanie po�yczki od spółki zale�nej Lakia Enterprises wynosi 3M Wibor + mar�a 0.50%, od spółki

zale�nej Lakia Investments wynosi 3M Wibor + mar�a 1.55%. 

Zaci�gni�te po�yczki nie s� zabezpieczone.

Pokrycie straty za rok 2012
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13 Wyemitowane obligacje

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Warto�� nominalna obligacji zamiennych wyemitowanych 26 wrze�nia 2014 roku 22 966  0

Element wbudowany 27 909  0

Element dłu�ny w dniu pocz�tkowego uj�cia 26 wrze�nia 2014 roku 50 875  0

Koszty odsetek  623  0

Wycena na 31.12.2014  476  0

Wycena wbudowanego elementu pochodnego (9 094)  0

Element pochodny na 31 grudnia 2014 roku 42 880  0

Obligatariusz
31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Laxey Investors Limited  1  0

LP Alternative LP by Laxey Partners (GP3) as General Partner  7  0

Laxey Partners Ltd  1  0

LP Value Ltd  7  0

Laxey Universal Value LP By Laxey Partners (GP2) as General Partner  1  0

The Value Catalyst Fund Limited  13  0

QVT Fund LP  17  0

Quintessence Fund LP  3  0

Lars E  Bader  7  0

Co-op  33  0

Furseka  17  0

Broadmeadow  3  0

Zarz�d Spółki 26 wrze�nia 2014 r. podj�ł Uchwał� w sprawie przydziału I Transzy obligacji zamiennych serii A, a tym samym Spółka

wyemitowała obligacje zamienne I Transzy. Dzie� wykupu obligacji I Transzy przypada 26 wrze�nia 2017 r. Emisja obligacji I Transzy

została przeprowadzona w trybie emisji niepublicznej, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, na podstawie uchwały Zarz�du

Emitenta nr 3/IX/2014 w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii D, w ramach programu emisji obligacji.

Warto�� nominalna jednej obligacji wynosi 50 000 EUR (słownie: pi��dziesi�t tysi�cy euro). Cena emisyjna jednej obligacji wynosi

50.000 EUR Obligacje s� oprocentowane według stałej stopy procentowej wynosz�cej 10% (dziesi�� procent) w skali roku licz�c od

Dnia Emisji Obligacji. Obligacje zostan� wykupione przez Spółk� w dniu przypadaj�cym 3 lata po Dniu Emisji tj. 27 wrze�nia 2017 roku – 

z zastrze�eniem przypadków przedterminowego wykupu w razie zaistnienia Przypadku Naruszenia przez Emitenta warunków, na jakich

wyemitowane zostały Obligacje.

Wbudowany element pochodny wynika z: 

a)  prawa mo�liwo�ci zamiany obligacji na akcje przez obligatoriusza po stałym kursie, 

w okresie od 2015-09-26 do 5 dni przed dniem wykupu, tj. 22-09-2017; 

b) walutowej opcji cap, dotycz�cej przeliczenia zobowi�zania na akcje  w dniu konwersji po kursie EUR/PLN z tego dnia, 

nie wy�szym jednak ni� kurs  1EUR = 4,1272 PLN. 

Sposób wyceny wbudowanego elementu pochodnego, opisano w nocie 3.3.
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14 Odroczony podatek dochodowy

12 323

2 914

15 237

(15 237)

 0

3 002

 82

 45

18 366

(18 366)

 0

12 323

2 856

Naliczone odsetki od zaci�gni�tej po�yczki  167

Niezafakturowane koszty  25

Rezerwa urlopowa  19

Ró�nice kursowe ( 153)

15 237

(15 237)

 0

2 552

Niezafakturowane koszty  21

Rezerwa urlopowa  18

Naliczone odsetki od zaci�gni�tych po�yczek  334

 119

Ró�nice kursowe  85

18 366

(18 366)

 0

12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

64 030 64 144

26 766 28 347

2 165  716

92 961 93 207

11 395 3 915

2014 8 963 1 110

2013  682  167

2012  167  819

2011  819 1 528

2010  764  291

2015 2016 2017 2018 2019

 764  819  167  682 8 963

Nieuj�te aktywo z tytułu odpisu aktualizuj�cego z tytułu po�yczek

Na dzie� 1 stycznia 2013

Na dzie� 31 grudnia  2014 - po kompensacie

Kompensata z rezerw� z tytułu odroczonego podatku dochodowego

Kompensata z aktywem z tytułu odroczonego podatku dochodowego

Na dzie� 31 grudnia  2013 - po kompensacie

Kompensata z aktywem z tytułu odroczonego podatku dochodowego

Kompensata z rezerw� z tytułu odroczonego podatku dochodowego

Utrata warto�ci nale�no�ci z tyt. po�yczek - cze�� aktywowana

Na dzie� 31 grudnia  2013 - przed kompensat�

Na dzie� 31 grudnia  2014 - przed kompensat�

Na dzie� 31 grudnia  2014 - po kompensacie

Utrata warto�ci nale�no�ci z tyt. po�yczek - cze�� aktywowana

Na dzie� 31 grudnia  2014 - przed kompensat�

Naliczone odsetki od udzielonych po�yczek

Nieuj�te aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 

Na dzie� bilansowy nie zostały uj�te nast�puj�ce aktywa z tytułu podatku odroczonego

Nieuj�te aktywo z tytułu strat podatkowych 

Wygasanie strat podatkowych

Nieuj�te aktywo z tytułu utraty warto�ci udziałów w jednostkach zale�nych

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 

Na dzie� 1 stycznia 2013

Nieuj�te aktywo z tytułu odroczonego podatku dochodowego

Straty podatkowe za lata:

Naliczone odsetki od obligacji

Naliczone odsetki od obligacji

Na dzie� 31 grudnia  2013 - przed kompensat�

Ró�nice kursowe 

Naliczone odsetki od udzielonych po�yczek

Zobowi�zania z tytułu odroczonego podatku dochodowego 

Na dzie� 31 grudnia  2013 - po kompensacie
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15 Przychody ze sprzeda�y usług
12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

   - sprzeda� krajowa  621  999

 621  999

16 Koszty administracyjne
12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Usługi doradcze i wynagrodzenie audytora  540  753

Wynagrodzenia, w tym: 1 026 1 119

- koszt wynagrodze� 1 026 1 119

Nieodliczony VAT  178  218

Pozostałe koszty, w tym:  451  557

- transport  44  66

- podatki  8  11

- utrzymanie biura  321  473

2 195 2 647

17 Pozostałe przychody operacyjne
12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Rozwi�zanie rezerw  1  61

 1  61

18 Pozostałe koszty operacyjne
12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Umorzenie udzielonych po�yczek  0 1 400

Kary zapłacone  0  45

Spisane nale�no�ci  133  50

 133 1 495

19 Przychody z tytułu odsetek od po�yczek
12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Przychody z tytułu odsetek od udzielonych po�yczek

- Odsetki od jednostek powi�zanych (nota 24) 18 047 21 144

18 047 21 144

Przychody ze sprzeda�y usług:
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20 Przychody i koszty finansowe

12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

 263  275

- Odsetki bankowe  0  1

- Odsetki od obligacji  240  190

- Odsetki od depozytów  23  84

Pozostałe przychody finansowe  417 1 282

Przychody finansowe z tytułu wyceny wbudowanego instrumentu pochodnego 9 094  0

Ró�nice kursowe netto  0  140

Przychody finansowe 9 774 1 697

- Odsetki od jednostek powi�zanych (nota 24)  306  292

- Odsetki od obligacji  620  0

- Pozostałe  270 ( 8)

Ró�nice kursowe netto  82  0

1 278  284

21 Efektywna stopa podatkowa
12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 115 656 (48 267)

Stawka podatku 19% 19%

(21 975) 9 171

Spisane zobowi�zania wobec Doradców Zarz�du  0 12

Konwersja zobowi�za� na akcje wobec Doradców Zarz�du  0 82

Utrata warto�ci inwestycji  114 (1 866)

21 288 (5 641)

Nie uj�te aktywa z tytułu straty podatkowej (1 449) ( 180)

Spisane nale�no�ci ( 25) ( 276)

Wycena - instrument pochodny 1 728  0

Konwersja zobowi�za� wobec Doradców Zarz�du  0 ( 188)

Róznice trwałe od których nie liczono podatku odroczonego  318 (1 114)

Podatek razem ( 0) ( 0)

22 Podstawowe operacyjne przepływy pieni��ne
12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

115 656 (48 267)

– ró�nic kursowych (8 965)  49

– amortyzacji rzeczowych aktywów trwałych  5  8

– kosztów z tytułu odsetek  929  292

– przychodów z tytułu odsetek (18 264) (21 418)

– utrata warto�ci udziałów  0 9 826

– utrata warto�ci nale�no�ci - po�yczki (109 784) 44 722

– umorzenie po�yczki 5 456 1 400

– umorzenie odsetek 13 480 13 023

 38  524

– zmiany stanu zobowi�za� handlowych i pozostałych  217 ( 603)

(1 231) ( 445)

Korekty z tytułu:

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Odpis aktualizuj�cy warto�� nale�no�ci z tytułu po�yczek

Zmiany w kapitale obrotowym:

– zmiana stanu nale�no�ci

Koszty z tytułu odsetek: 

Podatek dochodowy wg stawki 19%

Przychody z tytułu odsetek: 

Koszty finansowe
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23 Zobowi�zania i gwarancje zabezpieczone na maj�tku jednostki

31 grudnia  2014

IRIS 100 590

100 590

24 Transakcje z jednostkami powi�zanymi 

Spółka CPD SA jest por�czycielem wymagalnych i nale�nych płatno�ci z tytułu wy�ej opisanego kredytu i poddała si� egzekucji co do 

obowi�zku zapłaty na rzecz Banku Zachodniego WBK i/lub kredytobiorcy poni�szych kwot:

Por�czenie 1 do maksymalnej kwoty 20.666.000 EUR dotyczy kwot jakie s� lub mog� by� wymagane do pokrycia wszelkich przekrocze� 

zabud�etowanych kosztów realizacji projektu i niedoborów �rodków u kredytobiorcy zagra�aj�cych terminowemu finansowaniu projektu 

oraz terminowemu zako�czeniu projektu.

Por�czenie 2 do maksymalnej kwoty 20.666.000 EUR dotyczy kwot jakie s� lub mog� by� wymagane do pokrycia obsługi długu lub 

wszelkich innych wymagalnych płatno�ci nale�nych do zapłaty bankowi przez kredytobiorc�.  

Por�czenie 3 do maksymalnej kwoty 20.666.000 EUR dotyczy kwot jakie s� lub mog� by� wymagane do pokrycia obsługi długu lub 

zapewniaj�cych kredytobiorcy przychód operacyjny netto odpowiadaj�cy wynaj�ciu 70% powierzchni pod wynajem netto projektu w 

ka�dym przypadku zapewniaj�cych, i� wska�nik pokrycia obsługi długu b�dzie wynosił co najmniej 100%.   

Ponadto w styczniu 2015 roku spółka CPD SA wyemitowała obligacje na ł�czn� sum� 30 milionów złotych. Z tego tytułu spółka CPD SA 

poddała si� egzekucji co do obowi�zku zapłaty sumy pieni��nej do kwoty 45 milionów złotych.

Zgodnie z warunkami umowy (z uwzgl�dnieniem podpisanych aneksów) ostateczna spłata kredytu budowlanego przypadała w jednym z

poni�szych terminów: w przypadku uzyskania konwersji kredytu z budowlanego na inwestycyjny, ostateczna spłata kredytu nast�pi nie

pó�niej ni� 12 sierpnia 2019 r., w przeciwnym przypadku termin ostatecznej spłaty upływał 31 grudnia 2014 r. 

Mi�dzy innymi warunkami uzyskania konwersji kredytu i tym samym zmian� daty ostatecznej spłaty kredytu na sierpnie� 2019 r., było

osi�gni�cie okre�lonego w umowie kredytowej wska�nika pokrycia obsługi długu oraz odpowiedni stopie� wynajmu powierzchni. Na

dzie� bilansowy oraz na dzie� sporz�dzenia niniejszego sprawozdania finansowego został osi�gniety oczekiwany wska�nik pokrycia

długu natomiast nie został osi�gniety stopie� wynajmu nieruchomo�ci. W zwi�zku z powy�szym za zgod� banku kredyt mo�e zosta�
przekonwertowany na obecnym poziomie wynajmu powierzchni. Obecnie trwaj� prace przygotowawcze maj�ce na celu zebranie

wszystkich dokumentów pozwalaj�cych na przekonwertowanie kredytu i tym samym zmian� daty ostatecznej spłaty kredytu na sierpie�
2019 r. Na dzie� sporz�dzenia niniejszegosprawozdania finansowego nie została jeszcze podpisana stosowna umowa, w zwi�zku z tym

bankowi przysługuje teoretyczne prawo do wypowiedzenia umowy i ��dania spłaty cało�ci zadłu�enia. W oparciu o prowadzone rozmowy

z bankeim, w ocenie Zarz�du, z uwagi na fakt, i� został osi�gni�ty stosowny wska�nik obsługi długu i aktualny poziom wynajmu budynu

Belise jest bliski wymanagemu (ró�nica 1,5%) najbardziej prawdopodobnym rozwi�zaniem b�dzie doprowadzenie do konwersji kredytu,

na bazie aktualnych wska�ników. W ocenie Zarz�du, w oparciu o histori� kredytow� Grupy CPD, dotychczasow� współprac� w bankiem

BZ WBK jak równie� realne mo�liwo�ci Grupy na pozyskanie refinansowania kredytu w innym banku przy obecnych wska�nikach

osi�gnietych przez Belise Investments sp z o.o. ryzyko, �e Grupa nie b�dzie w stanie sie wywi�za� ze swoich zobowi�za� kredytowych

wobec banku BZ WBK jest bardzo ograniczone. 

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera nast�puj�ce salda wynikaj�ce z transakcji zawartych z jednostkami powi�zanymi:

W roku sprawozdawczym 2014 spółki z Grupy Celtic - spółka zale�na Belise Investments Sp. z o.o. jako po�yczkobiorca oraz CPD S.A.

jako por�czyciel - były stron� umowy kredytowej zawartej z Bankiem Zachodnim WBK S.A. Warto�� zobowi�zania z tytułu kredytu wg

stanu na 31.12.2014 wynosiła 70 609 tys PLN.

Warto�� godziwa nieruchomo�ci obj�tych zastawem hipotecznym na rzecz zabezpieczenia kredytu została wykazana poni�ej:

CPD S.A. zawiera równie� transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zale�nymi oraz pozostałymi jednostkami

powi�zanymi (powi�zanymi poprzez członków Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Spółki. 

Celtic Property Developments S.A. nie ma bezpo�redniej jednostki dominuj�cej ani jednostki dominuj�cej najwy�szego szczebla.

Cooperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znacz�cym inwestorem najwy�szego szczebla, wywieraj�cym znacz�cy wpływ na Spółk�.
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12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym             

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

Koszt wynagrodze� Członków Zarz�du  240  233

Koszt wynagrodze� Rady Nadzorczej  239  202

Nale�no�ci od Członków Zarz�du  0  16

b) Transakcje z jednostkami zale�nymi

Przychody - głównie z tyt. otrzymanych odsetek

Smart City (dawniej 1/95 Gaston Investments)  84  107

2/124 Gaston Investments  82  76

3/93 Gaston Investments  77  70

4/113 Gaston Investments  218  240

5/92 Gaston Investments  95  82

6/150 Gaston Investments  68  56

7/120 Gaston Investments  48  44

8/126 Gaston Investments  140  116

9/151 Gaston Investments  31  28

10/165 Gaston Investments  40  35

11/162 Gaston Investments  34  30

12/132 Gaston Investments  98  88

13/155 Gaston Investments  99  79

14/119 Gaston Investments  0  21

15/167 Gaston Investments  51  41

16/88 Gaston Investments  13  14

18 Gaston Investments  80  65

19/97 Gaston Investments  16  15

20/140 Gaston Investments  18  18

Antigo Investments  192  224

Blaise  Gaston Investments  141  117

Blaise Investments 1 037 1 190

Belise Investments 1 660 1 375

Buffy Holdings No1 Ltd 4 606 5 476

Celtic Asset Management  45  64

Celtic Investments Ltd  16  16

Challange 18 6 813 7 738

East Europe Property Financing AB  67  304

Elara Investments  130  154

Gaetan Investments  279  549

Gaston Investments  898  130

Hub Developments  94  91

Lakia Enterprises Ltd 1 085 1 055

Mandy investments  660 1 271

Robin Investments  70  169

Koszty - z tyt. odsetek oraz usług zarz�dczych

Lakia Investments  64  0

Lakia Enterprises Ltd  243  292

Smart City (dawniej 1/95 Gaston Investments) - umorzenie po�yczek 3 174  0

CAM - umorzenie po�yczek 1 120  200

Robin Investments - umorzenie po�yczek 1 163  900

Elara - umorzenie po�yczek  0  300

Gaetan - umorzenie odsetek 2 331  400

Smart City (dawniej 1/95 Gaston Investments) - umorzenie odsetek  100  0

Belise - umorzenie odsetek  275  0

Blaise - umorzenie odsetek  750 1 300

CAM - umorzenie odsetek  125  222

CH18 - umorzenie odsetek 7 870 8 000

Elara - umorzenie odsetek  380  425

Gaston - umorzenie odsetek  315  100

HUB - umorzenie odsetek  100  200

Strona 33



CPD S.A. 

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.

Noty obja�niaj�ce do sprawozdania finansowego

Mandy - umorzenie odsetek  695 1 800

Robin - umorzenie odsetek  240  575

Smart City (dawniej 1/95 Gaston Investments) - umorzenie odsetek  300  0

Zobowi�zania z tyt. po�yczek

Lakia Enterprises Ltd 9 546 9 304

Lkia Investments 3 223  0

Nale�no�ci - głównie z tytułu po�yczek

1/95 Gaston Investments  20 2 795

2/124 Gaston Investments 2 528 1 848

3/93 Gaston Investments 2 151 1 796

4/113 Gaston Investments 6 117 5 876

Odpis na pozyczk� 4/113 Gaston Investments  0 (5 877)

5/92 Gaston Investments 2 672 2 102

6/150 Gaston Investments 2 244 1 500

7/120 Gaston Investments 1 388 1 109

8/126 Gaston Investments 4 149 3 219

9/151 Gaston Investments  901  703

10/165 Gaston Investments 1 122  873

11/162 Gaston Investments  967  744

12/132 Gaston Investments 2 824 2 203

13/155 Gaston Investments 2 786 2 157

15/167 Gaston Investments 1 393 1 050

16/88 Gaston Investments  420  356

18 Gaston Investments 2 629 1 672

19/97 Gaston Investments  465  387

20/140 Gaston Investments  533  450

Antigo investments 5 180 4 760

Odpis na pozyczk� Antigo Investments ( 263) (4 760)

Blaise  Gaston Investments 4 237 3 031

Blaise Investments 29 493 29 158

Belise Investments 39 435 35 475

Odpis na pozyczk� Belise Investments (6 237) (5 805)

Buffy Holdings No1 Ltd 166 809 162 152

Odpis na pozyczk� Buffy Holdings No1 Ltd (59 213) (157 105)

Celtic Asset Management  0 1 122

Odpis na pozyczk� Celtic Asset management  0 (1 094)

Celtic Investments Ltd 1 768 1 700

Odpis na pozyczk� Celtic Investments Ltd (1 632) (1 573)

Challange 18 197 390 193 618

East Europe Property Financing AB  0 7 802

Odpis na pozyczk� EEPF  0 (7 802)

Elara Investments 3 252 3 374

Odpis na pozyczk� Elara Investments (2 887) (3 020)

Gaetan Investments  0 12 938

Odpis na pozyczk� Gaetan Investments  0 (12 913)

Gaston Investments 8 965 5 217

Odpis na pozyczk� Gaston Investments (3 879) ( 767)

Hub Developments 2 648 2 252

Odpis na po�yczk� HUB Developments ( 110)  0

Lakia Enterprises Ltd 38 486 26 520

Odpis na pozyczk� Lakia Enterprises Ltd (15 233) (6 590)

Mandy investments 20 328 20 352

Odpis na pozyczk� Mandy Investments (20 328) (20 352)

Robin Investments  0 2 466
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c) Transakcje z pozostałymi jednostkami powi�zanymi

Koszty

Kancelaria Radców Prawnych Ole�&Rodzynkiewicz sp. komandytowa  130  58

d) Transakcje z akcjonariuszami

Laxey- po�yczka  325  0

Odpis na pozyczk� Laxey ( 325)  0

25 Zysk (strata) przypadaj�cy na jedn� akcj�

12 miesi�cy 

zako�czone

12 miesi�cy 

zako�czone

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

115 656 (48 267)

34 330 34 023

3,37 (1,42)

Rozwodniony zysk przypadaj�cy na akcjonariuszy
109 180 (48 267)

36 905 34 023

Rozwodniony zysk na jedn� akcj� 2,96 (1,42)

26 Poł�czenie prawne jednostek gospodarczych

Poni�ej przedstawione s� dane dotycz�ce zysku (straty) oraz akcji, które posłu�yły do wyliczenia zysku (straty) na akcj�: 

W okresie obj�tym niniejszym sprawozdaniem i w okresach porównywalnych nie wyst�piły czynniki powoduj�ce rozwodnienie zysku na

akcj�. 

Strata (zysk) roku obrotowego

�rednia wa�ona liczba akcji zwykłych ( w tys.)

Strata (zysk) na akcj� (w PLN)

W wyniku przej�cia Celtic Property Developments Plc w ksi�gach jednostki przejmuj�cej (CPD S.A.) rozpoznano nast�puj�ce kwoty:

Zysk przypadaj�cy na jedn� akcj� zwykł� oblicza si� przez podzielenie zysku (straty) roku obrotowego przez �redni� wa�on� liczb�
wyemitowanych akcji zwykłych wyst�puj�cych w ci�gu roku obrotowego. 

26 wrze�nia 2014 roku zostały wyemitowane obligacje, które zostały obj�te przez akcjonariuszy CPD. Szczegóły zostały przedstawione

w nocie 13.

�rednia wa�ona liczba akcji zwykłych (w tys.)

Na rozwodnienie zysku wpłyn�ła emisja przez spółk� CPD obligacji zamiennych na akcje. Na wysoko�� korekty wyniku wpłyn�ły: kwota 

odsetek (623 PLN), wycena obligacji na dzie� bilansowy (476 tys. PLN) oraz warto�� wyceny wbudowanego elementu pochodnego (-

9.094 tys PLN). Kwoty te zostały pomniejszone o podatek dochodowy, który zostanie zapłacony w przyszło�ci.

�rednia wa�ona liczba akcji została skorygowana w zwi�zku z mo�liwo�ci� wykonania prawa do zamiany obligacji zamiennych na akcje 

(nie wi�cej ni� 9.791.360 akcji).  �redniowa�ona liczba akcji wyniosła 36.906 tys. sztuk.

Jak wspomniano w informacjach ogólnych w 2010 roku w zwi�zku z przej�ciem Celtic Property Developments Plc, Poen S.A. (obecnie

CPD SA) wyemitował nowe akcje dla dotychczasowych akcjonariuszy spółki przej�tej, a tak�e przej�ł akcje własne, które nast�pnie

zostały umorzone.

�rednia wa�ona liczba akcji zwykłych za rok 2013 została ustalona przy uwzgl�dnieniu nast�puj�cych zmian w liczbie akcji:

a)  skupienie akcji własnych w liczbie 1.732.394, według transakcji z dnia 15 kwietnia 2013,

b) rejestracja podwy�szenia kapitału z dnia 5 lipca 2013 r. z 34 307 488 do 34 396 264).

�rednia wa�ona liczba akcji zwykłych za rok 2014 została ustalona przy uwzgl�dnieniu nast�puj�cych zmian w liczbie akcji:

a) rejestracja obni�enia kapitału z dnia 25 listopada 2014 r. z 34 396 264 do 32 863 203).

Na potrzeby rozliczenia powy�szej transakcji w ksi�gach CPD SA (poprzednia nazwa: Poen S.A.) przej�te składniki maj�tkowe nie

stanowi� przedsi�wzi�cia w rozumieniu definicji zawartej w MSSF 3. Zgodnie z dyspozycj� tego standardu transakcja ta została

potraktowana jako nabycie zestawu aktywów i zobowi�za� w zamian za płatno�� w postaci akcji własnych. W konsekwencji przej�te

aktywa i zobowi�zania zostały wycenione według ich warto�ci godziwych na moment poł�czenia i w takich warto�ciach uj�te w ksi�gach

spółki przejmuj�cej.
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Udziały jednostek zale�nych 337 042

Udzielone po�yczki 491 156

Pozostałe aktywa 5 552

Zobowi�zania (15 657)

Akcje własne obj�te w wyniku poł�czenia  500

Przej�te aktywa netto 818 593

Wyemitowane akcje własne (3 483)

Nabycie akcji własnych w wyniku poł�czenia ( 500)

Nadwy�ka odniesiona na kapitał zapasowy (17 967)

Nadwyzka odniesiona na kapitał zapasowy 796 643

27 Segmenty operacyjne

28 Zatrudnienie w grupach zawodowych w roku obrotowym

29

30

31 grudnia  

2014

31 grudnia  

2013

200 236

31

Zgodnie z wymogami MSSF 8 Spółka stanowi i jest uznawana przez Zarz�d jako jeden segment operacyjny. W swojej dotychczasowej

działalno�ci Spółka nie osi�gn�ła istotnych przychodów ze sprzeda�y.

Wypłacone lub nale�ne wynagrodzenie podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozda� 

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozda� finansowych Spółki wypłacone lub

nale�ne za rok obrotowy

Na dzie� 31 grudnia 2014 r. Spółka zatrudniała 4 pracowników. 

Zdarzenia po dniu bilansowym

Po�yczki i inne �wiadczenia udzielone członkom zarz�du i organów nadzorczych spółek handlowych

Spółka w 2014 roku nie udzieliła po�yczek i nie zawarła �adnych innych transakcji z członkami Zarz�du i organów nadzorczych.

W dniu 13 stycznia 2015 r. Spółka wyemitowała ł�cznie 30.000 obligacji zabezpieczonych serii B (dalej „Obligacje”). Emisja Obligacji

została przeprowadzona w trybie okre�lonym w art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. w ramach oferty prywatnej.

Obligacje zostały wyemitowane na nast�puj�cych warunkach:

Emitent nie okre�lił celu emisji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach, nie okre�lił tak�e przedsi�wzi�cia, które ma zosta� sfinansowane z

emisji Obligacji.

Emitowane Obligacje s� obligacjami na okaziciela serii B o warto�ci nominalnej 1.000 zł ka�da, zabezpieczonymi, nie maj�cymi formy

dokumentu.

Ł�czna warto�� nominalna wszystkich wyemitowanych Obligacji wynosi nie wi�cej ni� 30.000.000 zł. 

Warto�� nominalna jednej Obligacji wynosi 1.000 zł. Cena emisyjna jednej Obligacji jest równa jej warto�ci nominalnej i wynosi 1.000 zł.

Obligacje zostan� wykupione przez Spółk� w dniu przypadaj�cym 4 lata po dniu emisji Obligacji, tj. na dzie� 13 stycznia 2019 roku

(dalej „Data Wykupu”) – z zastrze�eniem przypadków wcze�niejszego przedterminowego wykupu Obligacji w razie zaistnienia

przypadków naruszenia przez Emitenta warunków, na jakich wyemitowane zostały Obligacje lub na ��danie Emitenta.

Obligacje s� oprocentowane według stałej stopy procentowej wynosz�cej 9,1% w skali roku.
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El�bieta Donata Wiczkowska Colin Kingsnorth

Prezes Zarz�du Członek Zarz�du

                                    

Iwona Makarewicz

Członek Zarz�du

W dniu 30 stycznia 2015 roku nale��ce do grupy kapitałowej Emitenta spółki: (1) Buffy Holdings No. 1 Limited z siedzib� w Nikozji,

Republika Cypru (dalej „Kupuj�cy”), (2) Challange Eighteen spółka z ograniczon� odpowiedzialno�ci� z siedzib� w Warszawie (dalej

„Spółka zale�na Kupuj�cego”) podpisały z firm� I.M.E.S. – INDUSTRIA MECCANICA E STAMPAGGIO S.P.A. z siedzib� w Sumirago,

Włochy (dalej „Sprzedaj�cy”) umow� sprzeda�y (dalej „Umowa”) na rzecz Buffy Holdings No. 1 Limited 100% udziałów spółki IMES

POLAND spółka z ograniczon� odpowiedzialno�ci� z siedzib� w Warszawie (dalej „Spółka nabywana”).

Spółka nabywana posiada prawo u�ytkowania wieczystego nieruchomo�ci, składaj�cej si� z działki nr 98, nr obr. ewid. 2-09-09, o

powierzchni 69 457 m2 i znajduj�cej si� w pobli�u ul. Gierdziejewskiego w Warszawie (dzielnica Warszawa – Ursus). Zgodnie z zapisami

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, nieruchomo�� pozwala na wybudowanie około 80 000 m2 powierzchni

mieszkaniowo-usługowej. Zakup powy�szego aktywa stanowił istotny element w strategii Grupy Kapitałowej CPS SA gdy� jest

strategicznym dopełnieniem portfela gruntów budowlanych o bardzo du�ym potencjale mieszkaniowo- usługowym na terenie dzielnicy

Ursus. Dzi�ki tej transakcji obszar kontrolowany przez Spółk� to ponad 57 ha z czego 80% stanowi� tereny mieszkaniowo – usługowe.

Poprzez t� transakcj� Spółka stała si� głównym inwestorem na jednym z najbardziej atrakcyjnych obszarów inwestycyjnych na terenie

Warszawy.
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