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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

1. INFORMACIJIE O GRUPIE KAPITALOWEJ CELTIC

Grupa Kapitatowa Celtic rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Polsce w 1999 r, od zatozenia przez obecnych
cztonkow Zarzadu — Panow Andrew Shepherda i Aleda Rhys Jones’a spotki Celtic Asset Management
Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalno$¢ spotki koncentrowata sie na budowaniu portfela
nieruchomos$ci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéow zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie,
Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management Sp. z 0.0 rozpoczeta
dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspodtpracy z kilkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey
Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg Celtic Property
Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments SA (BVI)
na Gietdzie Papierow Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie.
W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byta Polska. W tym samym
czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w Czarnogorze, na Wegrzech, we Wioszech,
Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe do$wiadczenie oraz
praktyczna wiedza branzowa ekspertow i menedzerdow Grupy Celtic przyczynity sie do stworzenia silnej
i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktora 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gietdzie Papierow
Wartoéciowych w Warszawie.

Obecnie, Celtic Property Developments S.A. jest spotkg holdingowa kontrolujgcg grupe 38 spotek
zaleznych, koncentrujgcych sie na prowadzeniu projektow deweloperskich w segmencie
mieszkaniowym i biurowym. Gtdwnym rynkiem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Celtic jest Warszawa
natomiast w zwigzku z projektem prowadzonym zagranicg Grupa Celtic posiada swoje biuro w
Budapeszcie. Podstawowg role w dotychczasowej dziatalnosci Grupy Kapitatowej Celtic odgrywat
segment biurowy. Biezgce plany Grupy koncentrujg sie na rozwoju dziatalnoSci mieszkaniowej,
gtdwnie poprzez realizacje sztandarowego projektu w warszawskiej dzielnicy Ursus.

Oprocz dziatalnosci deweloperskiej, Grupa Kapitatowa Celtic Swiadczy ustugi doradcze w zakresie
zarzadzania portfelem nieruchomosci komercyjnych nalezacych do zewnetrznych podmiotow
inwestycyjnych.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE]

Na dzien 31 marca 2013 roku w sktad Grupy Kapitatowej Celtic (dalej Grupa, Grupa Celtic, Grupa
Kapitatowa) wchodzit podmiot dominujacy — Celtic Property Developments S.A. (dalej Spotka, Emitent)
oraz 38 podmiotow zaleznych. Dziatalno$¢ deweloperska Grupy prowadzona jest za posrednictwem
spotek inwestycyjnych, bezposrednio zaleznych od spotek Buffy Holdings Nol Ltd (Cypr) i Lakia
Enterprises Ltd (Cypr). Podmiot dominujacy Celtic Property Developments S.A. koordynuje i nadzoruje
dziatania poszczegolnych spotek zaleznych, bedac jednoczesnie osrodkiem, w ktorym podejmowane sg
decyzje dotyczace strategii rozwoju. Celtic Property Developments S.A. realizuje dziatania zmierzajgce
do optymalizacji kosztdow operacyjnych Grupy Kapitatowej, kreuje polityke inwestycyjng i
marketingowg Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym nie zaszty zmiany mogace mie¢ wptyw na dziatalnosc¢ i wyniki Grupy Celtic
oraz na jej strukture kapitatowa.

Grupa jest w trakcie likwidacji spotki Celtic Property Developments Kft na Wegrzech. Likwidacja spotki
jest kontynuacjg prac konsolidacyjnych i optymalizujgcych koszty zarzadzania portfelem
nieruchomosci, rozpoczetych na poczatku 2012 r. Likwidacja powinna zakonczyc¢ sie w II kwartale br.

Wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej.

Strukture Grupy Celtic na dzien 31 marca 2013 r. prezentuje ponizszy schemat.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego rachunku wynikow

Okres 3 miesiecy
0Od 01.01.2013 Od 01.01.2012

do 31.03.2013 do 31.03.2012
(w tys. PLN) (w tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy 4 086 4292 -4,8%
Koszty sprzedazy -3 868 -1676  130,8%
Wynik na sprzedazy 218 2616 -91,7%
Koszty operacyjne, w tym: -2 904 -14 234 -79,6%
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci -3 183 -6482  -50,9%
Koszty administracyjne - pozostate -2 692 -2 761 -2.5%
Koszty sprzedazy i marketingowe -43 -297  -855%
Pozostate przychody 109 14 6786%
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 2 406 -4708 -151,1%
Wycena aktywow przeznaczonych do sprzedazy 499 0 -
Wynik operacyjny -2 686 -11 618 -76,9%
Przychody finansowe 156 9638 -984%
Koszty finansowe -2 581 -1 894 36,3%
Wynik przed opodatkowaniem -5111 -3874 31,9%
Podatek dochodowy -477 1268 -137,6%
Wynik netto -5 588 -2606 114,4%
Zysk (strata) netto na 1 akcje (PLN) -0,16 -0,08 1129%

Na koniec I kwartatu 2013 r. Grupa Celtic zanotowata obnizenie wyniku netto w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego o 3,0 min PLN. W odniesieniu do I kwartatu 2012 r. gtdwnymi
czynnikami majgcymi pozytywny wptyw na wynik Grupy byto zmniejszenie kosztow administracyjnych
utrzymania nieruchomosci o 3,3 min PLN oraz wzrost wyniku z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i
aktywow przeznaczonych do sprzedazy w tgcznej kwocie 2,9 min PLN, bedace skutkiem powstatych
roznic kursowych. Z kolei gtdwnym czynnikiem majgcym negatywny wptyw na wynik, bylo
zmniejszenie przychoddw finansowych o kwote 9,5 min PLN wynikajgce gtownie z faktu, iz w I
kwartale 2013 r. Grupa nie odnotowata przychodu z tytutu dywidendy od spotek, w ktorych posiadata
udziaty mniejszoSciowe jeszcze w 2012 r.

Z uwagi na bardzo niekorzystne prognozy finansowe na rok 2013 i kolejne lata, Grupa w
przysztosci nie spodziewa sie otrzymywac przychoddéw z tego tytutu i zakonczyta dziatalnos¢ tych
podmiotow. Dodatkowo istotny wptyw na wynik Grupy miat wzrost kosztow sprzedazy o kwote 2,2 min
PLN, wynikajacy ze sprzedazy dziatek bedacych czescig sktadowa pozycji bilansowej Grupy jako
zapasy oraz wzrost kosztoéw finansowych o 0,7 min PLN, spowodowany przede wszystkim ujemnymi
roznicami kursowymi.

W pierwszym kwartale 2013 r. Grupa zanotowata spadek przychoddw ze sprzedazy o 0,2 min PLN
(4,8%) w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku. Zmianie ulegta rowniez struktura
przychoddw ze sprzedazy. Najwiekszy udziat w przychodach ze sprzedazy stanowity przychody z
najmu (39% w I kwartale 2013 r. w poréwnaniu z 41% w I kwartale 2012 r.). Poziom przychoddéw z
najmu w I kwartale 2013 r. nieznacznie zmalat w poréwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego
roku. Przychody z najmu w gtéwnej mierze byty generowane przez 2 budynki biurowe zlokalizowane w
Warszawie — budynek Aquarius (Potczynska 31A) oraz budynek Solar (Cybernetyki 7B). Na dzien 31
marca 2013 r. budynki te byly wynajete w 98% (Aquarius) i 97% (Solar). Trwa proces komercjalizacji
budynku biurowego Iris, a przychody z najmu zaczng wptywac pozytywnie na wyniki Grupy w drugiej
potowie 2013 roku. Jednoczesnie spadt udziat przychodow z tytutu doradztwa. W I kwartale 2012 r.
6
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32% przychodow Grupy generowata dziatalno$¢ doradcza z zakresu nieruchomosci. W 2013 r. udziat
ten zmniejszyt sie do 4% z powodu wygasniecia kontraktu ze Spazio Industriale NV. Sprzedaz dziatek
budowlanych, gtéwnie potozonych w Magdalence, stanowita 35% przychodow ze sprzedazy w I
kwartale 2013 r. i wyniosta 1,4 min PLN w poréwnaniu z 0,3 min PLN w I kwartale 2012 r. Sprzedaz
spowodowana jest zaniechaniem prowadzenia projektow i w konsekwencji, w celu uwolnienia $rodkéw
pienieznych, zapasy wyprzedawane sg na biezaco.

Ponizszy wykres przedstawia strukture przychoddéw Grupy w roku 2012 i w I kwartale 2013 r.
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W I kwartale 2013 r. Grupa odnotowata ujemny wynik operacyjny w wysokosci 2,6 min PLN, co
stanowi poprawe wyniku operacyjnego o 8,9 min PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem
ubiegtego roku. Spadek kosztow administracyjnych utrzymania nieruchomosci (o 3,3 min PLN) miat
najwiekszy pozytywny wptyw na wynik finansowy Grupy. Nizsze koszty administracyjne byty skutkiem
zmniejszenia kosztéw pracowniczych (spadek o 3,4 min PLN w pordéwnaniu z I kwartatem 2012 r.).
Redukcja kosztéw w tych kategoriach nastgpita w wyniku dziatan wpisujacych sie w strategie Grupy
zainicjowanych w roku 2011 r. oraz kontynuowanych w latach 2012 i 2013, takich jak redukcja
zatrudnienia, przeniesienie biura gtdwnego do budynku przy ul. Cybernetyki 7B, wchodzacego w skiad
portfela nieruchomosci Grupy oraz optymalizacja pozostatych kosztow operacyjnych.

I kwartat 2013 r. przynidst ujemny wynik ze sprzedazy zapaséw w wysoko$ci 0,7 min PLN i strata ta
byta 0 0,6 min PLN wyzsza niz rok wczesniej. Przychody ze sprzedazy zapaséw wzrosty o 1,1 min PLN
w porownaniu do roku ubiegtego, natomiast koszt sprzedanych zapaséw wzrdst o 1,7 min PLN.
Dodatni wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i aktywow przeznaczonych do sprzedazy w
wysokosci 2,9 min PLN (I kwartat 2012: strata w wysokosci 4,7 min PLN) wynikajacy ze zmiany kursu
EUR/PLN, miat pozytywny wptyw na wynik finansowy Grupy.

W wyniku wyzej opisanych zmian strata netto Grupy wzrosta o 3,0 min PLN w poréwnaniu z
analogicznym okresem roku poprzedniego - z 2,6 min PLN w I kwartale 2012 r. do 5,6 min PLN w I
kwartale 2013 r.
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Wybrane pozycje skonsolidowanego bilansu

Na dzien:

31.03.2013 31.12.2012
(w tys. PLN) (w tys. PLN)
Aktywa razem 521 838 521 851 0,0%
Aktywa trwate, w tym: 445 015 439 174 1,3%
Nieruchomosci inwestycyjne 440 514 438 017 0,6%
Wartosc firmy 0 0 -
Aktywa obrotowe, w tym: 76 823 82 677 -7,1%
Zapasy 13222 15496 -14,7%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 15 152 17186 -11,8%
Naleznosci z tytutu podatku 0 0 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 056 27 101 -7,5%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 23 393 22 894 2,2%
Pasywa razem 521 838 521 851 0,0%
Kapitaty wtasne razem, w tym: 377 999 383 621 -1,5%
Kapitat podstawowy 3431 3431 0,0%
Kapitat zapasowy 0 0 -
Kapitat rezerwowy 4 399 4 399 0,0%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -3 967 -3 933 0,9%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 374 136 379 724 -1,5%
Zobowigzania razem, w tym: 143 839 138 230 4,1%
Zobowigzania dfugoterminowe 83010 121 908 -31,9%
Zobowigzania krotkoterminowe 60 829 16 322 272,7%

Na koniec I kwartatu 2013 r. warto$¢ catkowitych aktywdw Grupy nie zmienita sie w stosunku do
stanu na koniec roku 2012. Spadfa nieznacznie wartos¢ aktywow obrotowych (7%), gtdwnie w wyniku
zmniejszenia stanu zapasow o 2,3 min PLN spowodowanego ich sprzedazg oraz zmniejszenia stanu
$rodkéw pienieznych o 2,0 min PLN.,

W I kwartale 2013 r. znacznej zmianie ulegta struktura zobowigzan Grupy. Bytlo to spowodowane
reklasyfikacjg zobowigzania wobec Banku HSBC z tytutu udzielonego kredytu, z dtugoterminowego na
krotkoterminowy. Na koniec I kwartatu 2013 r. wartos¢ kapitatdw wiasnych wynosita 378 min PLN, co
stanowito 72% tacznych aktywow Grupy, podczas gdy zobowigzania stanowity 28% catkowitych
aktywow. Wskazniki te pozostaty na poziomie zblizonym do stanu na koniec 2012 roku.

W ponizszej tabeli przedstawiono udziat poszczegolnych kategorii zobowigzan w sumie bilansowe;j.

31.03.2013 31.12.2012

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 27,6% 26,5%
Zobowigzania dlugoterminowe do sumy

0, 0,
bilansowej, w tym: 15,9% 23,4%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu o o
leasingu finansowego 13,6% 21,3%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku o o
dochodowego 2,2% 2,0%
Zobowigzania handlowe 0,1% 0,1%
Zobowigzania krotkoterminowe do sumy o o
bilansowej, w tym: 11,7% 3,1%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu o o
leasingu finansowego 8,7% 0,4%
Zobowigzania handlowe 2,9% 2,6%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku 0.0% 01%

dochodowego
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Zmianie w stosunku do stanu na koniec roku 2012 ulegta struktura zobowigzan. Udziat zadtuzenia
dtugoterminowego w sumie bilansowej spadt z 23,4% na 31 grudnia 2012 r. do 15,9% na koniec I
kwartatu 2013 r. Zmiana ta jest wynikiem przeklasyfikowania z zobowigzan dtugoterminowych na
krotkoterminowe kredytu udzielonego przez Bank HSBC. Udziat zadtuzenia krotkoterminowego wzrdst
natomiast z 3,1% na 31 grudnia 2012 r. do 11,7% na 31 marca 2013 r.

4. ISTOTNE ZDARZENIA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

e PROJEKT URSUS - PROCES ZATWIERDZENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW PO BYLYCH ZAKLADACH PRZEMYSLU
CIAGNIKOWEGO W URSUSIE

Na dzien publikacji raportu, wtadzom miasta Warszawy nadal nie udato sie zamkng¢ prac nad
zatwierdzeniem Planu zagospodarowania przestrzennego terenow poprzemystowych w rejonie
ulicy Orfow Piastowskich w Ursusie. W konsekwencji Grupa Celtic nie rozpoczeta realizacji
projektu w Ursusie. Nadal toczy sie proces negocjacyjny z wiodarzami miasta Warszawa
dotyczacy tresci zapisow umowy, na podstawie ktdrej, Spotka przekaze nieodptatnie na rzecz
miasta okoto 16,5 ha gruntdw zlokalizowanych na terenie dzielnicy Ursus w tym 4,8 ha gruntow
przeznaczonych na funkcje spoteczne oraz 11,6 ha na funkcje drogowe. Uchwalenie Planu przez
Rade m. st. Warszawy jest kluczowym elementem uruchomienia catego projektu i rozpoczecia
prac budowlanych pierwszego etapu. Przedtuzajgcy sie proces uchwalania planu bezposrednio
przektada sie na odsuwanie sie w czasie rozpoczecia inwestycji i moment rozpoznania
przychoddw z projektu. Zgodnie z nowg wersjg Planu Grupa bedzie mogta zrealizowac¢ plany
inwestycyjne obejmujgce wybudowanie 740 tys. powierzchni uzytkowej.

e PROIJEKT IRIS PRZY UL. CYBERNETYKI 9, W WARSZAWIE -
KOMERCIJALIZACIA

Prace budowlane nad projektem rozpoczeto w IV kwartale 2011 roku. IRIS to
szesciokondygnacyjny budynek biurowy o tacznej powierzchni najmu okoto 14,3 tys. m? wraz z
233 miejscami parkingowymi, bedacy koncowym etapem projektu biurowo-mieszkaniowego
zlokalizowanego u zbiegu ulic Cybernetyki i Postepu w Warszawie. W III kwartale 2012 roku
zakonczono prace budowlane, ktérych gtdwnym wykonawca byt Eiffage Budownictwo Mitex S.A.
a w pazdzierniku 2012 r. spotka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie budynku. W grudniu 2012
r. do budynku wprowadzili sie pierwsi najemcy — spdtki z grupy Saint-Gobain. Grupa prowadzi
aktywne dziatania majgce na celu komercjalizacje projektu.

W I kwartale 2013 roku wynajeto powierzchnie biurowe i magazynowe dla 4 firm o tgcznej
powierzchni okoto 750 m?. Dodatkowo w kwietniu zostaty podpisane dwie umowy najmu na
powierzchnie o tgcznej wielkosci okoto 1 000 m?. Finalizacja trwajacych aktualnie negocjacji z
kolejnymi najemcami oczekiwana jest na czerwiec 2013.
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KOMERCJALIZACJA BUDYNKU SOLAR PRZY UL CYBERNETYKI 7 B W
WARSZAWIE

O$miokondygnacyjny budynek biurowy klasy B+ o powierzchni 5.792 m? , zostat wybudowany w
1998 roku i zmodernizowany przez Grupe w roku 2008. Budynek jest obecnie wynajmowany
miedzy innymi takim najemcom jak Beko S.A., Berlin Chemie, Akzo Nobel, Liqui Moly Polska, ZPUE
S.A. i Bard Poland. W dniu publikacji raportu budynek jest wynajety w 96%. Od wrzesnia 2011
roku w budynku tym mieszczg sie takze biura Grupy Celtic.

KOMERCJALIZACJA AQUARIUS UL POLCZYNSKIEI31 A W WARSZAWIE

W skfad kompleksu Aquarius Office Park wchodza: pieciokondygnacyjny budynek biurowy klasy B
0 tgcznej powierzchni 5.211 m?2, teren inwestycyjny z wazng decyzjg o pozwoleniu na budowe
budynku biurowego klasy A o powierzchni ok. 2.500 m2 oraz teren inwestycyjny o powierzchni
okoto 10.000 m2 przeznaczony na budowe kompleksu biurowo-magazynowego. Budynek biurowy
jest obecnie wynajmowany: VB Leasing, Betacom S.A., Fly Away Travel, Veolia Eurolines. W dniu
publikacji raportu budynek jest wynajety w 98%.

SPRZEDAZ DZIALEK MAGDALENKA

W pierwszym kwartale 2013 r. Spoétka sprzedata 8 dziatek przeznaczonych pod budownictwo
jednorodzinne, o facznej powierzchni 11 668 m?. W dniu 5 kwietnia sfinalizowana zostata umowa
zakupu kolejnej dziatki o powierzchni 1 022 m? Na dzien publikacji raportu do sprzedazy
pozostaje 11 dziatek o tacznej powierzchni 11.564 m?.

WYBOR BIEGLEGO REWIDENTA

Na posiedzeniu w dniu 19 marca 2013 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie wyboru

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisanej na

liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144 na

biegtego rewidenta uprawnionego do:

< zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Celtic Property Developments S.A. za
rok finansowy konczacy sie 31 grudnia 2013 roku;

< zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego Celtic Property Developments S.A. za rok
finansowy konczacy sie 31 grudnia 2013 roku;

% przegladu $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Celtic Property
Developments S.A. na 30 czerwca 2013 roku;

% przegladu $rodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Celtic  Property
Developments S.A. na 30 czerwca 2013 roku.

POWOLANIE CZLONKA ZARZADU

Pan Andrew Pegge zostat powotany do Zarzadu Spétki drugiej kadencji z dniem 10 stycznia 2013

roku. Kadencja Pana Andrew Peggea uptywa w dniu 21 lipca 2015 roku. Pan Andrew Pegge

posiada wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentem Sussex University (Wielka Brytania); ukonczyt

studia podyplomowe na kierunku Marketing w The Chartered Institute of Marketing (Wielka

Brytania) oraz studia MBA na kierunku Finanse w City University Business School (Wielka

Brytania). Pan Andrew Pegge posiada takze tytut CFA - Licencjonowany Analityk Finansowy
10




CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA PIERWSZY KWARTAL 2013 R.

(Chartered Financial Analyst) uzyskany w AIMR (Association for Investment Management
Research — Stany Zjednoczone).

5. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze.

6. SEZONOWOSC I CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

Czynniki sezonowe i cykliczne nie majg wptywu na dziatalnos¢ Grupy Celtic.

7. ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW DO WARTOSCI
NETTO MOZLIWEJ DO UZYSKANIA

Przy ustaleniu wartosci odzyskiwalnych zapasow Zarzad bierze pod uwage wyceny nieruchomosci
sporzadzone przez niezaleznych rzeczoznawcow na dzien 31.12.2012 r., z uwzglednieniem
ewentualnych zmian wartoéci podyktowanych zmianami na rynku nieruchomosci. W pierwszym
kwartale 2013 r. stan odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapaséw zmniejszyt sie o 0,3 min PLN, bylo to
spowodowane sprzedazg zapasow — dziatek zlokalizowanych w Nowej Piasecznicy i Jaktorowie.

8. ODPISY AKTUALIZUJACE Z TYTULU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW

W pierwszym kwartale 2013 r. Grupa odnotowata dodatni wynik z przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartoéci godziwych w kwocie 2,4 min PLN wynikajacy z fluktuacji kursow
walutowych, w szczegdlnosci Euro. W analogicznym okresie 2012 roku strata Grupy z przeszacowania
nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych wyniosta 4,7 min PLN i takze wynikata z réznic
kursowych wynikajacych z fluktuacji kurséw walutowych ze szczegdlnym uwzglednieniem Euro.

9. UTWORZENIE, ZWIEKSZENIE, WYKORZYSTANIE I ROZWIAZANIE
REZERW

W pierwszym kwartale 2013 r. warto$¢ biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw wzrosta o 0,5
min PLN. Zwiekszono rezerwy na koszty podatku od nieruchomosci i koszty uzytkowania wieczystego.

10. REZERWY I AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU
DOCHODOWEGO

W odniesieniu do aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, jego odzyskiwalna wartos¢ jest
ustalana w oparciu o prawdopodobienstwo realizacji aktywa w przysztosci z uwzglednieniem planow
biznesowych poszczegdlinych spodtek objetych konsolidacjg. WartoS¢ ta jest ustalana na podstawie
szacunkow Zarzadu. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujete w bilansie na dzien 31
marca 2013 r. wyniosty 0,4 min PLN.
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Na dziert 31 marca 2013 r. zobowigzania Grupy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wyniosty
11,4 min PLN. Znaczace zmiany zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego w pierwszym
kwartale 2013 r. powstaty gtdownie na korektach z wyceny do wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych.

11. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata istotnych transakcji nabycia lub zbycia aktywow
trwatych.

12. ISTOTNE ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOKONANIA ZAKUPU
RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

Nie wystagpity.

13. ISTOTNE ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH
Nie wystapity.

14. KOREKTY BLEDéW POPRZEDNICH OKRESOW
Nie wystapity.

15. ZMIANY W SYTUACJI GOSPODARCZEJ I WARUNKACH
PROWADZENIA DZIALALNOSCI MAJACE WPLYW NA WARTOSC
GODZIWA AKTYWOW I ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH EMITENTA

W okresie pierwszego kwartatu 2013 r. nie wystgpity zmiany w sytuacji gospodarczej majace istotny
wptyw na warto$¢ godziwg aktywow i zobowigzan Grupy.

16. INFORMACJA NT. NIESPLACENIA KREDYTU LUB POZYCZKI LUB
NARUSZENIU ISTOTNYCH POSTANOWIEN UMOWY KREDYTU W
SPRAWIE KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN
NAPRAWCZYCH DO KONCA OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO

Nie wystapity.

12
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17. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W pierwszym kwartale 2013 r. Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe. Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty opisane w Nocie
objasniajgcej nr 21 do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

18. INFORMACJA NT. ZMIANY SPOSOBU USTALENIA WARTOSCI
GODZIWEJ INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w sposobie ustalenia wartosci godziwej
instrumentow finansowych.

19. ZMIANY W KLASYFIKACJI AKTYWOW FINANSOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian w klasyfikacji aktywow finansowych.

20. EMISJA, WYKUP I SPLATA NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

e EMISJA AKCJI SERII D, PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO W RAMACH
DOCELOWEGO

W dniu 8 stycznia 2013 r zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, podwyzszenie kapitatu
zakladowego bedgcego skutkiem podjetych dziatan na postawie uchwaty Zarzadu z dnia 15
pazdziernika 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spdtki w ramach kapitatu
docelowego (dalej ,Uchwata”). Na podstawie Uchwaty, kapitat zakladowy Spotki zostat
podwyzszony z kwoty 3.423.146,60 PLN do kwoty 3.430.748,80 PLN tj. o kwote 7.602,20 PLN
w drodze emisji w granicach kapitatu docelowego 76.022 akcji zwyktych na okaziciela serii D
o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda akcja (dalej ,Akcje serii D”). Zarzad Spotki
byt upowazniony do przeprowadzenia podwyzszenia kapitatu zakladowego Spdtki w ten sposdb
na podstawie §4a Statutu Spotki.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego poprzez emisje Akgcji serii D zostalo przeprowadzone za
zgoda Rady Nadzorczej, z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, w formie
emisji prywatnej, skierowanej do wybranych doradcéw Zarzadu.

Zarzad Spotki postanowit, ze cena emisyjna jednej Akcji serii D bedzie réwna jej wartosci
nominalnej i wynosi¢ bedzie 0,10 zt (dziesiec groszy) za jedng akcje, na co Rada Nadzorcza Spoiki
wyrazita zgode. Akcje serii D zostaty pokryte w catosci wktadem pienieznym w formie przelewu na
rachunek bankowy Spotki. Wptywy z emisji akcji serii D zostaty przeznaczone na finansowanie
biezgcej dziatalnosci Spotki.

W zwigzku z powyzszym, kapitat zaktadowy Celtic Property Developments S.A. zostat z dniem 8
stycznia 2013 r. podwyzszony o kwote 7.602,20 do wysokosci 3.430.748,80 PLN i dzieli sie na
34.307.488 akcji, reprezentujgcych 100% na Walnym Zgromadzeniu.
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Akcje serii D zostaty wprowadzone z dniem 7 marca 2013 r. do obrotu gietdowego na rynku
rownolegtym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. na podstawie uchwaty nr
255/2013 Zarzadu GPW S.A. z dnia 5 marca 2013 r.

Zgodnie z uchwatg Zarzadu KDPW nr 155/13 z dnia 25 lutego 2013 r., w dniu 7 marca 2013 r. w
Krajowym Depozycie nastapita rejestracja 76.022 akcji zwyktych na okaziciela serii D Spotki
oznaczonych kodem ISIN: PLCELPD00013.

e EMISIA AKCJII SERII F, PODWYZSZENIE KAPITALU ZAKLADOWEGO W RAMACH
KAPITALU DOCELOWEGO

W dniu 20 marca 2013 r. Zarzad Spdtki podjat uchwate nr 13/I1I/2013 w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego.

Na podstawie w/w Uchwalty, kapitat zakladowy Spotki zostanie podwyzszony z kwoty 3.430.748,80
zt (trzy miliony czterysta trzydziesci tysiecy siedemset czterdzieSci osiem ztotych osiemdziesigt
groszy) do kwoty 3.450.682,10 zt (trzy miliony czterysta piecdziesigt tysiecy szesS¢set osiemdziesigt
dwa ztote dziesie¢ groszy) tj. o kwote 19.933,30 zt (dziewietnascie tysiecy dziewiecset trzydziesci
trzy ztote trzydziesci groszy) w drodze emisji w granicach kapitatu docelowego 199.333,00 (sto
dziewiecCdziesigt dziewie¢ tysiecy trzysta trzydziesci trzy) akcji zwyklych na okaziciela serii F
o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesiec groszy) kazda akcja (dalej ,,Akcje serii F”).

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje Akcji serii F, odbywa sie w granicach
kapitatu docelowego na podstawie opisanej przez Zarzad uchwaty nr 13/111/2013.

Podwyzszenia kapitatu zakladowego poprzez emisje Akcji serii F dokonuje sie za zgoda Rady
Nadzorczej, z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, w formie emis;ji
prywatnej, skierowanej do wybranych wspdtpracownikdw Zarzadu.

° UCHWALY NWZA W SPRAWIE EMISJI WARRANTOW SUBSKRYPCYINYCH SERII
B Z PRAWEM DO OBJECIA AKCJI SPOLKI SERII E ORAZ W SPRAWIE
WARUNKOWEGO PODWYZSZENIA KAPITALU ZAKLADOWEGO SPOLKI

W dniu 10 stycznia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Celtic Property Developments
S.A. podjeto uchwate nr 3 w sprawie emisji warrantow subskrypcyjnych serii B z prawem do
objecia akgcji Spotki serii E oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa
poboru warrantow subskrypcyjnych serii B oraz uchwate nr 4 w sprawie warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakltadowego Spotki z wytgczeniem prawa poboru akgji serii E, zmiany
Statutu Spotki, pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku
do akgcji serii E, dematerializacji akcji serii E oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie
akcji serii ¢ do obrotu na rynku regulowanym.

Na mocy uchwaty nr 3 Spdtka wyemitowata 88.776 warrantéw subskrypcyjnych imiennych serii B
(dalej: ,Warranty subskrypcyjne B”), z prawem do objecia tgcznie nie wiecej niz 88 776 akcji
zwyktych na okaziciela Spdtki serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy)
kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 8.877,60 zi.

Warranty subskrypcyjne zostaty wyemitowane w ramach jednego procesu emisyjnego i zostaty
zaoferowane w dniu 8 maja 2013 r. wytgcznie nastepujacym Cztonkom Zarzadu Spotki:

e Andrew Morrison Shepherd - 36.483 Warrantow subskrypcyjnych;
e Aled Rhys Jones - 36.483 Warrantéw subskrypcyjnych;
e Elzbiecie Wiczkowskiej - 15810 Warrantéw subskrypcyjnych
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- ktdrzy w chwili ztozenia o$wiadczen o objeciu Warrantow subskrypcyjnych petnili funkcje w
Zarzadzie Spotki. Warranty subskrypcyjne zostaty zaoferowane w terminie 14 dni od dnia
doreczenia Spodtce postanowienia wiasciwego sadu rejestrowego w sprawie wpisania do rejestru
zmiany statutu Spotki w zakresie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

Emisja Warrantdow subskrypcyjnych oraz akcji serii E zostaty przeprowadzone poza ofertg
publiczng, o ktorej mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.) ze wzgledu na fakt, iz liczba osdb, do
ktorych zostata skierowana propozycja nabycia Warrantdw subskrypcyjnych nie przekroczyta 99
0sob.

Warranty subskrypcyjne wyemitowane zostaty nieodptatnie, za$ cene emisyjna jednej akcji serii E
obejmowanej w drodze realizacji uprawnien z Warrantu subskrypcyjnego ustalono na
rownowarto$¢ jej wartosci nominalnej, ktora wynosi 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy). Kazdy
warrant subskrypcyjny uprawniat do objecia jednej akgji serii E, zas prawo do objecia akcji serii E
zostato zrealizowane w sposob okreslony w art. 451 k.s.h., tj. w drodze pisemnych o$wiadczen
sktadanych na formularzach przygotowanych przez Spdtke. W dniu 8 maja 2013 r. osoby
uprawnione posiadajgce Warranty subskrypcyjne objety akcje serii E.

Prawo poboru Warrantdw subskrypcyjnych serii B oraz akcji serii E przez dotychczasowych
Akcjonariuszy Spotki zostato w catosci wytgczone. Wylgczenie to, jest w opinii Akcjonariuszy
ekonomicznie uzasadnione i lezy w najlepszym interesie Spotki, jak réwniez Akcjonariuszy.

Na podstawie uchwaty nr 4 Walnego Zgromadzenia z 10 stycznia 2013 r. kapitat zakltadowy Spofki
zostat warunkowo podwyzszony o kwote nie wiekszg niz 8.877,60 zt. Warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego, zostato dokonane poprzez emisje nie wiecej niz 88.776 akcji zwyktych na
okaziciela Spotki serii E, o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i tacznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 8877,60 zt. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego
dokonywane na mocy niniejszej Uchwaty umotywowane jest umozliwieniem objecia Akcji przez
posiadaczy warrantow subskrypcyjnych serii B.

W dniu 25 kwietnia 2013 r. Spdtka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy w Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 19
kwietnia 2013 roku, ktore stanowi uzupetnienie postawienia w/w Sadu z dnia 7 lutego 2013 r. Na
podstawie tego postanowienia dokonano rejestracji w KRS warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote 8.877,60 zt.

W zwigzku z rejestracja warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o ktorym mowa
powyzej, zostata tez zarejestrowana zmiana postanowien Statutu Celtic Property Developments
S.A. polegajgca na skreSleniu dotychczasowego § 4b oraz dodaniu § 4c Statutu Spotki w
nastepujgcym brzmieniu: ,Na podstawie uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
dnia 10 stycznia 2013 r. kapitat zaktadowy zostat warunkowo podwyzszony o kwote nie wiekszg
niz 8.877,60 zt (stownie: osiem tysiecy osiemset siedemdziesigt siedem 60/100 ztotych) poprzez
emisje nie wiecej niz 88 776 (stownie: osiemdziesigt osiem tysiecy siedemset siedemdziesiat
sze$€) akcji zwyktych na okaziciela Spotki serii E, o warto$ci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢
groszy) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 8.877,60 zt (stownie: osiem tysiecy
osiemset siedemdziesigt siedem 60/100 ztotych).”
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SKUP AKCJI WELASNYCH

W dniu 27 marca 2013 r. Spotka zaprosita swych akcjonariuszy do sktadania ofert sprzedazy jej
akcji na warunkach okre$lonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy. Petna tresc
Zaproszenia do Skladania Ofert Sprzedazy zostata podana do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej Spotki  (www.celtic.pl). W zwigzku z ogtoszonym Zaproszeniem, Spdtka
zaproponowata nabycie nie wiecej niz 1.732.394 akcji zwyktych na okaziciela oznaczonych kodem
ISIN PLCELPD00013 (,,Akcje™) w cenie 7,10 zt kazda. W okresie przyjmowania ofert sprzedazy
Akcji w dniach od 3 do 9 kwietnia 2013 r. przyjeto 39 ofert sprzedazy opiewajgcych tacznie na
15.575.542 akcje Spotki.

Podstawg do zaproszenia byta uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenie Spétki z dnia 10
sierpnia 2012 r. .w sprawie nabycia akcji Spotki w celu umorzenia, ktdra upowaznita Zarzad do
nabycia od akcjonariuszy Spdtki nie pdzniej niz do 31 grudnia 2013 r. tgcznie nie wiecej niz
11.541.891 (stownie: jedenascie miliondw piec¢set czterdziesci jeden tysiecy osiemset
dziewiecdziesiat jeden) akcji Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda i o
facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 1.154.189,10 PLN (stownie: jeden milion sto
piecdziesigt cztery tysigce sto osiemdziesigt dziewie¢ ztotych dziesie¢ groszy). Akcje mogg zostac
nabyte na rynku regulowanym (w trakcie sesji gietdowej i w transakcjach poza sesyjnych) oraz
poza rynkiem regulowanym. Akcje zostang nabyte przez Spotke zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5
k.s.h. w celu ich umorzenia, za cene nie nizszg niz warto$¢ nominalna akcji i nie wyzszg niz 15,89
zt (stownie: pietnascie ztotych osiemdziesigt dziewie¢ groszy) za jedng akcje. Ponadto Walne
Zgromadzenie upowaznito Zarzad Spotki do ustalenia szczegdtowych warunkdw nabycia Akcji w
zakresie nieuregulowanym w uchwale oraz do dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i
prawnych zmierzajgcych do wykonania uchwaty, w tym do zawarcia umowy z firmg inwestycyjna.
W celu umorzenia Akcji, po nabyciu wszystkich lub czesci Akcji Zarzad Spotki zwota Walne
Zgromadzenie Spotki z porzadkiem obrad obejmujgcym co najmniej podjecie uchwat w sprawie
umorzenia akcji wkasnych oraz obnizenia kapitatu zaktadowego Spoétki i zmiany Statutu Spotki.

Uzasadnieniem dla rekomendacji Zarzadu w sprawie podjecia uchwaty o skupie akcji wtasnych w
celu ich umorzenia byta dekoniunktura na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, ktora
jest elementem ogolnoswiatowych trendéw na rynkach kapitatowych, skutkujgca obnizeniem
ceny rynkowej akcji Celtic Property Developments S.A. W opinii Zarzadu Spotki wycena ta
odbiega od fundamentdéw wzrostu wartosci Spotki w ujeciu dtugoterminowym. Skupienie czesci
akcji jest wiec optymalne z punktu widzenia interesu wszystkich akcjonariuszy Spotki. Rada
Nadzorcza Spotki pozytywnie zaopiniowata w/w projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki, podejmujgc stosowang uchwate przyjmujacg projekt uchwat Walnego
Zgromadzenia.

W dniu 11 kwietnia 2013 r. Spétka zdecydowata o przyjeciu wszystkich ofert sprzedazy Akcji oraz
dokonaniu ich proporcjonalnej redukcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w
Zaproszeniu. Poniewaz oferty sprzedazy opiewaly na wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane
przez Spotke 1.732.394 akcji, kazda oferta sprzedazy zostata zredukowana $rednio o 88,88%, co
oznacza, ze Spdtka nabyta Srednio 11,12% zaoferowanych do sprzedazy Akcji.

W efekcie rozliczenia transakcji w dniu 15 kwietnia 2013 r., Spdtka, nabyta za posrednictwem
domu maklerskiego UniCredit CAIB Poland S.A z siedzibg w Warszawie 1 732 394 akcji wiasnych
Spotki. Liczba akcji w ramach ztozonych Ofert Sprzedazy Akcji, wyniosta 15 575 542. Stopa
redukcji wyniosta 88,88 %.
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Cena nabycia jednej akcji wyniosta 7,10 zi. Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje wiasne stanowig 5,05% kapitatu zaktadowego Spofki
oraz 5,05% ogdlnej liczby gtosdw w Spdtce, z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

21. INFORMACJE DOTYCZACE DYWIDENDY

W okresie sprawozdawczym Spotka nie deklarowata i nie wyptacita dywidendy.

22. ZDARZENIA PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

e W dniu 15 kwietnia 2013 r., Spotka, zakonczyta proces skupu akcji wtasnych rozpoczety w dnia 10
sierpnia 2012 r., poprzez nabycie 1 732 394 akcji wtasnych za posrednictwem domu maklerskiego
UniCredit CAIB Poland S.A z siedzibg w Warszawie. Proces skupu zostat doktadnie opisany w
punkcie 20 niniejszego raportu.

e W dniu 25 kwietnia 2013 r. Spotka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy w Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 19
kwietnia 2013 roku, ktdre stanowi uzupetnienie postawienia w/w Sadu z dnia 7 lutego 2013 r. Na
podstawie tego postanowienia dokonano rejestracji w KRS warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote nie wiekszg niz 8.877,60 zt. Proces emisji warrantdw subskrypcyjnych serii
B z prawem do objecia akgcji Spotki serii E oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w
catosci prawa poboru warrantow subskrypcyjnych serii B oraz procesy podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki z wytgczeniem prawa poboru akgji serii E, zmiany Statutu Spétki, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji serii E,
dematerializacji akgcji serii E oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii ¢ do
obrotu na rynku regulowanym zostaty doktadnie opisane w opisane punkcie 20 niniejszego
raportu.

e W dniu 26 kwietnia 2013 r. Mandy Investments Sp. z 0.0., spotka zalezna od Spotki podpisata
umowe przedwstepng sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy Jana Kazimierza 12/14 w
Warszawie. Nieruchomo$¢ znajduje sie na terenie o powierzchni 8.707 m? Aktualne warunki
zabudowy umozliwiaja budowe obiektu o catkowitej powierzchni uzytkowej okoto 20.700 m?. O
atrakcyjnosci projektu stanowi dobre skomunikowanie lokalizacji oraz blisko$¢ centrum miasta i
waznych szlakdw komunikacyjnych (obwodnica Warszawy, autostrada wschdd-zachdd) jak
rowniez niska podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w tej czesci miasta. Zawarcie umowy
ostatecznej przewidziane jest w pierwszej potowie 2013r.

e W dniu 9 maja 2013 r. Spotka rozpoczeta likwidacje spotki Celtic Asset Management Sp. z o.0.

23. ZMIANY DOTYCZACE ZOBOWIAZAN LUB AKTYWOW
WARUNKOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa Celtic nie odnotowata znaczacych zmian w pozycji zobowigzan
warunkowych.
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24. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ FINANSOWYCH

Zarowno Grupa Celtic jak i podmiot dominujgcy Celtic Property Developments S.A. nie publikowaty
prognoz wynikéw finansowych.

25. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAIJMNIE]J 5% OGOLNE)J
LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu Celtic Property Developments S.A.

Pozostali akcjonariusze
23%

LP Alternative Fund LP
6%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spdtke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy s3:

i Liczba osl;:;zabna o Akcjonariat wedlug Akcjonariat wediug
] posiadanych akcji P glosévg liczby gtosow liczby akcji

Cobperatieve Laxey Worldwide W.A * 10 082 930 10 082 930 29,39% 29,39%
Horseguard Trading Limited * 5363 821 5363 821 15,63% 15,63%
The Value Catalyst Fund plc 4490 475 4490 475 13,09% 13,09%
QVT Fund LP 3 843 635 3843 635 11,20% 11,20%
LP Value Ltd 2198 450 2198 450 6,41% 6,41%

LP Alternative Fund LP 2 196 668 2196 668 6,40% 6,40%

Pozostali akcjonariusze 6 131 509 6 131 509 17,87% 17,87%
RAZEM 34 307 488 34 307 488 100,00% 100,00%

*Akcjonariusze, ktorzy nie zgtosili sie na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 10 stycznia 2013 r.

Powyzsze dane, dotyczace akcjonariatu zostaty przedstawione w oparciu o liste akcjonariuszy, ktérzy
wzieli udziat w Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 10 stycznia 2013 r.
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W II kwartale 2013 roku Spotka przeprowadzita skup akcji wtasnych opisany szerzej w punkcie
+.Emisja, wykup i sptata nie udziatowych i kapitalowych papierdw wartosciowych”. Powyzsze
zestawienie nie obejmuje zmian akcjonariatu, ktére mogty by¢ spowodowane skupem.

26. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU 0soOB ZARZADZAJACYCH 1
NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdw Zarzadu petnigcych funkcje w
Zarzadzie Spotki na dzien publikacji niniejszego raportu, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

ol;li(;zdzza:;”na Wartos¢ nominalna Jako % NELCRZS
Akcjonariusz Funkcja P Py y' " (S ELERY (] catkowitej catkowitej
dzien publikacji : iy n B
(PLN) liczby akcji liczby gtosow
raportu
Andrew Morrison Shepherd Prezes Zarzadu 54 919 5492 0,16% 0,16%
Aled Rhys Jones Czlonek Zarzadu 54 919 5492 0,16% 0,16%
Elzbieta Wiczkowska Czlonek Zarzadu 26 688 2 669 0,08% 0,08%
TOTAL 136 526 13 653 0,40% 0,40%

*Catkowita liczba akcji po podwyzszeniu kapitatu zakladowego, wynoszaca 34.307.488 akdji.

Spotka nie posiada informacji odnosnie faktu posiadania akcji Spétki przez inne osoby wchodzace w
sktad organdw zarzadzajacych lub nadzorujgcych.

Ponadto, w dniu 10 stycznia 2013 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Celtic Property Developments
S.A. podjeto uchwate nr 3 w sprawie emisji warrantdw subskrypcyjnych serii B z prawem do objecia
akcji Spotki serii E oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru
warrantow subskrypcyjnych serii B oraz uchwate nr 4 w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu
zakltadowego Spotki z wylgczeniem prawa poboru akcji serii E, zmiany Statutu Spotki, pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy w catosci prawa poboru w stosunku do akcji serii E, dematerializacji
akgji serii E oraz ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji serii ¢ do obrotu na rynku
regulowanym.

Na mocy w/w uchwat, Spotka wyemitowata 88.776 warrantdw subskrypcyjnych imiennych serii B z
prawem do objecia tgcznie 88 776 akcji zwyktych na okaziciela Spdtki serii E o wartosci nominalnej
0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i tgcznej wartosci nominalnej 8.877,60 PLN. Warranty
subskrypcyjne wyemitowane zostaty w ramach jednego procesu emisyjnego i zostaty zaoferowane
wytgcznie nastepujgcym Cztonkom Zarzadu Spotki:

e Andrew Morrison Shepherd - 36.483 Warrantow subskrypcyjnych;
e Aled Rhys Jones - 36.483 Warrantow subskrypcyjnych;
e Elzbiecie Wiczkowskiej — 15.810 Warrantdw subskrypcyjnych.

W dniu 25 kwietnia 2013 r., Spotka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 19 kwietnia 2013 roku,
ktére stanowi uzupetnienie postawienia w/w Sadu z dnia 7 lutego 2013 r. Na podstawie tego
postanowienia dokonano rejestracji w KRS warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote
nie wieksza niz 8.877,60 zt.

27. POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJNE I ARBITRAZOWE
POWYZEJ 10% KAPITALOW WELASNYCH SPOLKI

Na dzien publikacji raportu Celtic Property Developments S.A. ani zaden podmiot od niego zalezny nie

jest strong postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
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arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktdrych tgczna warto$¢ przekraczataby 10%
kapitatéw wiasnych Celtic Property Developments S.A.

28. ZNACZACE UMOWY KREDYTOWE, UDZIELONE PORECZENIA
KREDYTU I GWARANCIJE

W pierwszym kwartale 2013 r. nie miaty miejsca zmiany dotyczace umow kredytowych, poreczen
kredytow i gwarancji. W dniu 29 marca 2013 r. zostata zaptacona obowigzkowa rata w wysokosci
94.000 EUR dotyczaca umowy kredytowej z dnia 21 grudnia 2006 roku, ktdrej stronami byty: Bank
HSBC (HSBC Bank Plc i HSBC Bank Polska S.A.) oraz spotki zalezne Emitenta: Blaise Investments
sp. z 0.0., Devin Investments sp. 0.0., Lakia Investments sp. z 0.0., Mandy Investments sp. z o.0.,
Robin Investments sp. z o.0. (dalej ,.Spotki Zalezne”, ,Kredytobiorcy”) jako kredytobiorcy oraz Celtic
Property Developments S.A., Blaise Investments sp. z 0.0., Devin Investments sp. 0.0., Lakia
Investments sp. z 0.0., Mandy Investments sp. z 0.0., Robin Investments sp. z 0.0 jako poreczyciele.

W okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie poreczenia i gwarancje udzielone w zwigzku z drugg
Znaczacg umowgq kredytowq, podpisang 12 sierpnia 2011 r. pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK S.A. a
spotkg zalezng Belise Investments Sp. z 0.0. jako kredytobiorcg i poreczycielami, ktorymi sg Celtic
Property Developments S.A., Lakia Enterprises Ltd. oraz East Europe Property Financing A.B.,
dotyczaca finansowania projektu IRIS.

29. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystgpity poza wyzej ujawnionymi.

30. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEIJNYCH KWARTALOW
Najwazniejszymi czynnikami, ktdre bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatow sg:

e Uchwalenie planu zagospodarowania dla terendw w Ursusie przez wtadze m.st. Warszawy,
ktore umozliwi Grupie rozpoczecie prac budowlanych w projekcie Ursus;

¢ Komercjalizacja projektu IRIS;

e Sprzedaz nieruchomosci bedacych w posiadaniu Grupy Celtic, zgodnie ze strategig Grupy
przyjeta2011 r. i kontynuowang w roku 2012 i I kwartale 2013 r

e Sytuacja na rynkach finansowych mogaca wptyna¢ na wycene nieruchomosci w portfelu
Grupy.
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II. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA PIERWSZY KWARTAL 2013 R. WRAZ ZE
SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM CELTIC PROPERTY
DEVELOPMENTS S.A.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(dane finansowe niebadane)
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z wyniku finansowego i pozostatych
catkowitych dochodoéw

Okres 3 miesigcy zakonczony

Nota 31/03/2013 31/03/2012

(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 13 4 086 4292
Koszty sprzedazy 14 (3 868) (1676)
WYNIK NA SPRZEDAZY 218 2616
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 15 (3183) (6 482)
Koszty administracyjne - pozostate 16 (2 692) (2761)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (43) (297)
Pozostate przychody 17 109 14
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 2 406 (4 708)
Wycena aktywow przeznaczonych do sprzedazy 27 499 0
WYNIK OPERACYJNY (2 686) (11 618)
Przychody finansowe 18 156 9638
Koszty finansowe 18 (2 581) (1 894)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (5111) (3 874)
Podatek dochodowy 19 (477) 1268
WYNIK NETTO (5 588) (2 606)
Roznice z przeliczenia jednostek zagranicznych (34) (22)
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (5 622) (2 628)
PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 23 (.16) (.08)

Wszystkie catkowite dochody okresu przypadajg w petnej wysokos$ci na akcjonariuszy jednostki dominujacej.

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
Andrew Pegge Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2013 roku stanowig jego integralng czesc.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31/03/2013 31/12/2012
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 4 440 514 438 017
Rzeczowe aktywa trwate 956 977
Wartosci niematerialne, z wytaczeniem wartosci firmy 128 137
Dtugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach 3035 35
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 382 8

445 015 439 174

Aktywa obrotowe
Zapasy 7 13222 15 496
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 6 15152 17 186

8 25 056 27 101
53 430 59 783

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa wchodzgce w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone
do sprzedazy 23 393 22 894

[(X:7X] 82 677

Aktywa razem 521 838 521 851

g@Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Nota 31/03/2013 31/12/2012
(niebadane)
KAPITAL WLASNY
Kapital wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 3431 3431
Kapitat rezerwowy 4 399 4 399
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (3967) (3933)
Skumulowane zyski (straty) 374 136 379724
Kapitat wiasny razem 377 999 383 621
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania ditugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 469 466
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 71177 111 015
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 11 364 10 427
83 010 121 908

Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 15140 13 804
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 90 376
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 45 599 2142
Zobowigzania razem 143 839 138 230
Pasywa razem 521 838 521 851
Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
Andrew Pegge Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2013 roku stanowig jego integralng czesé.

g@Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat z
Kapitat przeliczenia Skumulow
podstawowy jednostek Kapitat Kapitat ane zyski
CPD SA zagranicznych zapasowy rezerwowy (straty) Razem

Stan na 1/1/2012 3407 (2 694) 1161 23 078 518329 543 281

Transakcje z udziatowcami dziatajgcymi w
ramach uprawnien wtascicieli

Uchwalenie emisji warantow subskrypcyjnych 0 0 0 694 0 694

Catkowite dochody okresu

Roznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 (22) 0 0 0 (22)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (2 606) (2 606)
0 (22) 0 0 (2 606) (2 628)
Stan na 31/03/2012 /niebadane (2716) 1161 23772 515723 541 347
Stan na 1/1/2012 3 407 (2694) 1161 23 078 518 329 543 281
Podziat zysku za 2011 rok 0 0 (1161) (23 078) 24 239 0
Odptatne umorzenie akgc;ji 24 0 0 24
Uchwalenie emisji warantow subskrypcyjnych 0 0 0 4 399 0 4 399
24 0 (1161) (18 679) 24 239 4423

Catkowite dochody okresu
Roznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 (1239) 0 0 0 (1239)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (162 844) (162 844)
0 (1239) 0 0 (162 844) (164 083)
Stan na 31/12/2012 3431 (3933) 0 4 399 379724 383 621
Stan na 1/1/2013 3431 (3933) 0 4 399 379724 383 621
Roznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 (34) 0 0 0 (34)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (5 588) (5 588)
0 (34) 0 0 (5588) (5 622)

Stan na 31/03/2013 /niebadane (3 967) 4 399 374136 377 999

Grupa nie posiada akcjonariuszy mniejszosciowych. Wszystkie kapitaly przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki
dominujgce;.

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu
Andrew Pegge Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2013 roku stanowig jego integralng czes¢.

g@Celtic

Strona 6



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres 3 miesigcy zakonczony

Nota 31/03/2013 31/03/2012
(niebadane) (niebadane)

Przeplywy pienigezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne 20 (898) (754)
Odsetki zaptacone (843) (573)
Zaptacony podatek dochodowy 11 120

Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 730)

Przeplywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie aktywdw finansowych w pozostatych jednostkach (3 000) 0
Nakfady zwiekszajgce warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych (98) (1906)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych 51 (168)

Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 047)

Przeplywy pienigzne z dziatalnosci finansowej
Otrzymane kredyty i pozyczki 3170 8 080
Sptata kredytéw i pozyczek (438) (750)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (2 045)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu
Andrew Pegge Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2013 roku stanowig jego integralng czesé.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spétka Celtic Property Developments S.A. (dalej "Spdtka”, "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), ul. Cybernetyki 7B, zostata
powotana statutem z dnia 23 lutego 2007 r. (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008 r. Spétka
zmienita nazwe na POEN S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcéow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonym
przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 23
marca 2007 r. pod numerem KRS 0000277147. Akcje Spotki notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 2 wrzesnia 2010 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki Poen S.A. na
Celtic Property Developments S.A.

20 grudnia 2010 r. akcje potgczonej Spotki zostaty dopuszczone do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, a
pierwsze notowanie miato miejsce 3 dni pdznie;j.

Walutg prezentacyjng skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest PLN (poprzednio EUR).

Zasady rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi odpowiednio w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakonczony 31 grudnia 2012 r.

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa.

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa CPD nie zdecydowala o wczesniejszym zastosowaniu
nastepujacych opublikowanych standardow lub interpretacji przed ich datg wejscia w zycie:

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe”

MSSF 10 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci w maju 2011 r. i obowigzuje dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie (w Unii Europejskiej obowigzkowe zastosowanie od 1 stycznia 2014
r.).

Nowy standard zastepuje wytyczne w sprawie kontroli i konsolidacji zawarte w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansowe” oraz w interpretacji SKI-12 ,Konsolidacja — jednostki specjalnego przeznaczenia”. MSSF 10 zmienia definicje kontroli w
taki sposdéb, by dla wszystkich jednostek obowigzywaty te same kryteria okreslania kontroli. Zmienionej definicji towarzyszg obszerne
wytyczne dotyczgce zastosowania.

Grupa zastosuje MSSF 10 od 1 stycznia 2014 r.

MSSF 11 ,,Wspo6lne porozumienia”

MSSF 11 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie (w Unii Europejskiej obowigzkowe zastosowanie od 1 stycznia 2014
r.).

Nowy standard zastepuje MSR 31 ,Udzialy we wspolnych przedsiewzieciach” oraz interpretacje SKI-13 ,Wspdlnie kontrolowane
jednostki — niepieniezny wktad wspdlnikéw”. Zmiany w definicjach ograniczyty liczbe rodzajow wspdlnych porozumien umownych do
dwoch: wspolne operacje i wspodlne przedsiewziecia. Jednoczes$nie wyeliminowano dotychczasowg mozliwo$¢ wyboru konsolidacji
proporcjonalnej. Wszyscy uczestnicy wspolnych przedsiewzie¢ majg obecnie obowigzek ich ujmowania metodg praw wtasnosci.

Grupa zastosuje MSSF 11 od 1 stycznia 2014 r.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat zaangazowania w innych jednostkach”

MSSF 12 zostat opublikowany przez Rade Migedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie (w Unii Europejskiej obowigzkowe zastosowanie od 1 stycznia 2014
r.).

Nowy standard dotyczy jednostek posiadajgcych udziaty w jednostce zaleznej, wspolnym przedsiewzieciu, jednostce stowarzyszonej
lub w niekonsolidowanej jednostce zarzadzanej umowa. Standard zastepuje wymogi w zakresie ujawniania informacji zawartych
obecnie w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”, MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”
oraz MSR 31 ,Udziaty we wspodlnych przedsiewzieciach”. MSSF 12 wymaga, by jednostki ujawniaty informacje, ktére pomoga
uzytkownikom sprawozdan finansowych oceni¢ charakter, ryzyko i skutki finansowe inwestycji w jednostkach zaleznych,
stowarzyszonych, wspoélnych przedsiewzieciach i niekonsolidowanych jednostkach zarzgdzanych umowa.

Grupa zastosuje MSSF 12 od 1 stycznia 2014 r.
Zmiany MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach”

Zmieniony MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2013 r. lub po tej dacie (w Unii Europejskiej obowigzkowe zastosowanie od 1 stycznia 2014 r.).

Zmiany do MSR 28 wynikaty z projektu RMSR na temat wspodlnych przedsiewzie¢. Rada zdecydowata o wigczeniu zasad dotyczacych
ujmowania wspolnych przedsiewzie¢ metodg praw wiasnosci do MSR 28, poniewaz metoda ta ma zastosowanie zaréwno do
wspolnych przedsiewzie¢ jak tez jednostek stowarzyszonych. Poza tym wyjgtkiem, pozostate wytyczne nie ulegty zmianie.

Grupa zastosuje MSR 28 od 1 stycznia 2014 r.

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujgce nowe i zmienione
standardy i interpretacje, ktore weszly w zycie od 1 stycznia 2013 r.:

MSSF 13 ,Wycena w wartosci godziwej”

MSSF 13 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Nowy standard ma na celu poprawe spdjnosci i zmniejszenie ztozonosci poprzez sformutowanie precyzyjnej definicji wartosci
godziwej oraz skupienie w jednym standardzie wymogoéw dotyczgcych wyceny w wartos$ci godziwej i ujawniania odnosnych informacji.

Zmiany do MSSF 7 - Ujawnianie informacji - kompensowanie aktywéw i zobowigzan finansowych

Zmiany do MSSF 7 dotyczgce ujawniania informacji — kompensowanie aktywow i zobowigzan finansowych zostaty opublikowane
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci w grudniu 2011 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Zmiany wprowadzajg obowigzek nowych ujawnien, ktére umozliwig uzytkownikom sprawozdan finansowych ocene efektéw lub
potencjalnych efektéw porozumien umozliwiajgcych rozliczanie netto, w tym praw do dokonania kompensaty.

Zmiany do MSSF 1 - Kredyty rzagdowe

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” dotyczace kredytow rzadowych zostaty opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci w marcu 2012 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2013 r. lub po tej dacie.

Zmiany, dotyczace kredytéw i pozyczek rzgdowych otrzymanych przez jednostke na preferencyjnych warunkach (stopa procentowa
ponizej rynkowej), umozliwiajg sporzgdzajgcym sprawozdanie wedtug MSSF po raz pierwszy zwolnienie z petnego retrospektywnego
ujecia ksiggowego tych transakcji. Zmiany wprowadzajg zatem takie samo zwolnienie dla sporzadzajacych sprawozdanie wedtug
MSSF po raz pierwszy jakie majg pozostate jednostki.

Zmiany do MSR 1 "Prezentacja sprawozdan finansowych"

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” zostalty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w czerwcu 2011 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2012 r. lub po tej dacie.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zmiany wymagaja, aby jednostki dzielity pozycje prezentowane w pozostatych catkowitych dochodach na dwie grupy na podstawie
tego, czy w przysztosci bedg mogly one zosta¢ ujete w wyniku finansowym. Dodatkowo zmieniony zostat tytut sprawozdania z
catkowitych dochodoéw na ,sprawozdanie z wyniku finansowego i pozostatych catkowitych dochodow".

Zmiany do MSR 12 "Realizacja wartosci aktywow"

Zmiany do MSR 12 ,Realizacja wartosci aktywdw” zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
w grudniu 2010 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 r. lub po tej dacie lub po tej dacie (w Unii
Europejskiej obowigzkowe zastosowanie od 1 stycznia 2013 r.).

Zmiany dotyczg wyceny zobowigzan i aktywéw z tytutu podatku odroczonego od nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w
wartosci godziwej zgodnie z MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” i wprowadzajg mozliwe do obalenia domniemanie, ze warto$¢
nieruchomosci inwestycyjnej moze by¢ odzyskana catkowicie poprzez sprzedaz. To domniemanie mozna obali¢, gdy nieruchomosé
inwestycyjna jest utrzymywana w modelu biznesowym, ktérego celem jest wykorzystanie zasadniczo wszystkich korzysci
ekonomicznych reprezentowanych przez nieruchomos¢ inwestycyjng w czasie, a nie w chwili sprzedazy. SKI-21 ,Podatek dochodowy
— Realizacja warto$ci przeszacowanych aktywow, ktére nie podlegajg amortyzacji” odnoszacy sie do podobnych kwestii dotyczgcych
aktywdéw nie podlegajacych amortyzacji, ktére sg wyceniane zgodnie z modelem aktualizacji wartosci przedstawionym w MSR 16
,Rzeczowe aktywa trwate” zostat wigczony do MSR 12 po wytgczeniu wytycznych dotyczgcych nieruchomosci inwestycyjnych
wycenianych w wartosci godziwe;j.

Zmiany do MSR 19 "Swiadczenia pracownicze"

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w
czerwcu 2011 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Zmiany wprowadzajg nowe wymogi w zakresie ujmowania i wyceny kosztow programéw okreslonych $wiadczen oraz $wiadczen z
tytutu rozwigzania stosunku pracy, jaki réwniez zmieniajg wymagane ujawnienia dotyczace wszystkich $wiadczen pracowniczych.

Inne zmiany nie dotyczg skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Zmiany do MSSF 1 "Powazna hiperinflacja i wycofanie ustalonych dat dla podmiotéw przyjmujacych MSSF po raz pierwszy"

Zmiana ta nie dotyczy sprawozdania finansowego Grupy.
Inne zmiany nie dotyczg $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Grupa CPD posiada liczne jednostki zalezne o zréznicowanych lokalizacjach i funkcjach. Zarzgd musiat dokonac¢ profesjonalnego
osadu przy okresleniu waluty funkcjonalnej Jednostki dominujgcej, ktéra najbardziej wiarygodnie reprezentuje ekonomiczne skutki
transakcji, zdarzen i warunkéw. Przy okreslaniu waluty funkcjonalnej Zarzad rozwazat waluty, ktére majg wptyw na ceny sprzedazy,
koszty, waluty finansowania, waluty przeptywéw pienieznych, raportowania i budzetowania. Zarzad rozwazat takze funkcjonalne
waluty udziatowcéw, waluty krajow ich pochodzenia, jak réwniez waluty dywidendy, oczekiwanych zwrotéw oraz aktualnych,
przesztych i planowanych rynkéw, na ktorych dziata Grupa CPD. Zarzad okreslit Euro jako walute funkcjonalng jednostki dominujace;j.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny przygotowywane corocznie
przez niezaleznych rzeczoznawcéw Savills Sp. z 0.0., zgodnie z Practice Statements of the Royal Institution of Chartered Surveyors’
(RICS) Appraisal and Valuation Standards (the ,Red Book”) opublikowanymi w lutym 2003 r., obowigzujgcymi od 1 maja 2003 r.
Optaty za wycene nie sg powigzane z warto$cig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorgc pod uwage uwarunkowania rynku na dzien
bilansowy Zarzad dokonat przegladu oraz potwierdzit zatozenia rzeczoznawcoéw stanowigcych podstawe do zastosowanych modeli
wyceny.

Nieruchomosci, w ktorych wystepujg znaczne przychody z czynszéw (Aquarius, Cybernetyki 7B, IRIS) zostaty wycenione metodg
zdyskontowanych przeptywéw pienieznych. Grunty nieprzeznaczone pod zabudowe (Wolbdrz, Jana Kazimierza, Ursus) zostaty
wyceniona metodg poréwnawczg.

W zaleznosci od okolicznosci stawki obecnych i przysztych czynszéw wynikaty z zawartych uméw najmu lub warunkéw rynkowych
ustalonych przez niezaleznego rzeczoznawce. Przyjete do wyliczen powierzchnie uzytkowe wynikaty z obowigzujgcych dokumentow
budowlanych, a w przypadku ich braku obowigzujgcych lub ogtoszonych warunkéw plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Wykorzystywane w metodzie rezydualnej koszty realizacji projektow inwestycyjnych wynikaty z przyjetych budzetéw, a w przypadku
ich braku z ustalonych przez rzeczoznawce szacowanych wspotczynnikow kosztochtonnosci dla poréwnywalnych projektow
rynkowych.

Na potrzeby wycen postuzono sie stopami kapitalizacji w przedziale 7,25% - 8% oraz stopy dyskonta w przedziale 7,5% - 9%.

W pierwszym kwartale 2013 r. Grupa odnotowata zysk z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwych w
kwocie 2,4 min PLN (2012: Strata 4,7mIn) , wynikajaca z fluktuacji kurséw walutowych oraz nakfadéw inwestycyjnych
nieodzwierciedlonych we wzroscie wartosci godziwych.

Ocena odzyskiwalnosci wartosci aktywow
Na potrzeby oceny utraty wartosci aktywéw na dzien bilansowy Zarzad bierze pod uwage wartosci odzyskiwalne oraz mozliwe do
uzyskania ceny sprzedazy dla poszczegélnych aktywow.

Rozrachunki podatkowe

W zwigzku z faktem, iz podlegajgce konsolidacji spotki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem komplikacji
prowadzonych transakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepiséw, prowadzenie rozliczen podatkowych, w tym ustalenie prawa
lub obowigzku oraz sposobu uwzglednienia poszczegdlnych transakcji w rachunku podatkowym poszczegdlnych jednostek Grupy
moze wymagac istotnej dozy osadu. W bardziej skomplikowanych kwestiach osad zarzadu wsparty jest opiniami wyspecjalizowanych
doradcow podatkowych.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/12/2012
Stan na poczatku roku 438 017 534 404
Nabycie
Naktady inwestycyjne 98 2688
Zbycie nieruchmosci 0 (51 607)
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci zbytych w wyniku zbycia jednostki zaleznej 0 (40 860)
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze sprzedang nieruchomoscia 0 (5 660)
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem z zapaséw 0 3081
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego (7) (6)
Przeniesienie z zapasow 0 75976
Wywiaszczenie dziatek 0 (1396)
Wynik z przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnej 2406 (55 709)
Przeniesienie do aktywdéw przeznaczonych do sprzedazy (Nota 27) 0 (22 894)
Stan na koniec okresu 440 514 438 017
1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/12/2012
Stan na poczatku roku 0 22 967
R&znice kursowe 0 (795)
Odpis z tytutu utraty wartosci (22 172)
Stan na koniec okresu 0 0
31/03/2013 31/12/2012
Naleznosci handlowe 5401 7 930
Pozyczki krotkoterminowe 94 73
Naleznosci publicznoprawne 1737 4190
Naleznosci od jednostek powigzanych 27 73
Rozliczenie migdzyokresowe przychodow (37) 665
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 7 930 4 255
Naleznosci krotkoterminowe 15152 17 186
31/03/2013 31/12/2012
Na poczatku roku 15 496 66 283
Nabycie 0 7010
Nakfady inwestycyjne 0 30 984
Zbycie (2 406) (8 045)
Przeniesienie do nieruchomosci inwestycyjnych 0 (75 976)
Odpis aktualizujgcy 300 (3716)
R&znice kursowe (168) (1 044)
13 222 15 496
AR 14~
ﬁéﬁg’ ."H—._-" c,. ,.:‘IJ |- i J:H..—
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2013 31/12/2012
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 24 193 21480
Krétkoterminowe depozyty bankowe 863 5621
25 056 27 101

Liczba akcji Wartos¢ akcji
31/03/2013 31/12/2012 31/03/2013 31/12/2012
Akcje zwykte (w tysigcach) 34 307 34 307 3431 3431

W dniu 20 marca 2013 Zarzad za zgodg Rady Nadzorczej podjgt uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego. Na podstawie uchwaty kapitat zostanie podwyzszony z kwoty 3.430.748,80 do 3.450.682,10, tj. o kwote 19.933,30 w
drodze emisji 199.333 akcji zwyklych serii F o warto$ci nominalnej 0,10 (dziesie¢ groszy) kazda. Na dzien sporzadzenia
srodrocznego sprawozdania podwyzszenie kapitatu nie zostato zarejestrowane.

Diugoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate

31/03/2013 31/12/2012
Kaucje najemcow 469 466
Krétkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
31/03/2013 31/12/2012
Zobowigzania handlowe 518 990
Zobowigzania publicznoprawne 1859 702
Kaucje najemcow 91 90
Pozostate zobowigzania 531 365
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 12 141 11 657
15140 13 804
31/03/2013 31/12/2012
Diugoterminowe
Kredyty bankowe 47 066 86 897
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 24 111 24 118
1177 111 015
Krétkoterminowe
Kredyty bankowe 45 560 1813
Pozyczki od jednostek niepowigzanych 39 329
45 599 2142
Kredyty i pozyczki razem 116 776 113 157

Zgodnie z aneksem z dnia 29 marca 2012 do umowy kredytowej z HSBC, Grupa zobowigzuje si¢ do catosci sptaty kredytu w
nastepujacych transzach: po 104.000 dnia EUR 27 czerwca 2013, 27 wrzesnia 2013 i 23 grudnia 2013, oraz 11.772.000 EUR do
dnia 27 marca 2014.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2013 31/12/2012
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 382 8
Zobowiagzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 364 10 427
1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
Przychody z najmu 1576 1748
Sprzedaz zapasow 1435 284
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci 156 1367
Ustugi zwigzane z najmem 919 870
Ustugi ksiegowe 0 23
4086 4292
1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
Koszt sprzedanych zapasow 2 406 374
Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapaséw (300) 85
Koszt wykonanych ustug 1762 1217
3 868 1676
1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
Koszty pracownicze 729 4105
Utrzymanie nieruchomosci 874 792
Podatki od nieruchomosci 765 636
Uzytkowanie wieczyste 733 822
Umorzenie srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych 82 127
3183 6 482
1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
Ustugi doradcze 815 592
Wynagrodzenie audytora 11 12
Transport 46 144
Podatki 7 89
Utrzymanie biura 971 927
Pozostate ustugi 42 578
Nieodliczany VAT 179 201
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 621 218
2692 2761
LTy 7~ B
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przychody - refakturowanie
Przychody - Pozostate

Koszty z tytutu odsetek:

- Kredyty bankowe

- prowizja aranzacyjna

- Odsetki z tytutu leasingu finansowego
- Koszty pozostatych odsetek

- Pozostate

Roéznice kursowe netto

Koszty finansowe

Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki bankowe

- Odsetki od jednostek niepowigzanych
- Otrzymane dywidendy

Ré&znice kursowe netto
Przychody finansowe

Podatek biezacy
Podatek odroczony

Zysk/strata przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych

— réznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych

— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej
— Aktualizacja wartosci aktywéw przeznaczonych do sprzedazy
— kosztéw z tytutu odsetek

— utraty warto$ci zapaséw

— koszty przyznanych warrantéw

— inne korekty

Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznosci

— zmiana stanu zapasow

— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych
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1/1/2013 - 1/1/2012 -

31/03/2013 31/03/2012

62 0

47 14

109 14

1/1/2013 - 1/1/2012 -

31/03/2013 31/03/2012

(843) (580)

(24) (711)

(452) (537)

(12) (31)

(13) (35)

(1237) 0

(2 581) (1 894)

147 62

9 0

0 8 468

1108

156 9638

1/1/2013 - 1/1/2012 -

31/03/2013 31/03/2012

11 (7)

466 (1261)

477 (1 268)

1/1/2013 - 1/1/2012 -

31/03/2013 31/03/2012

(5111) (3874)

82 127

1237 (1307)

(2 406) 4708

(499) 0

452 544

(300) 85

0 694

0 (2)

2034 5293

2274 (5 895)

1339 (1127)

(898) (754)
& ™~ _ 1L" _

Q'?"‘t-'i:"r s ir’ i

"1:;;..'-.5'-". "\-\-.-._,-F" o | N



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Celtic Property Developments SA nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla.
Codperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znaczagcym inwestorem.

Grupa CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami powigzanymi,
kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

1/1/2013 - 1/1/2012 -
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2013 31/03/2012
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 60 60
Koszt pracy i ustug $wiadczonych przez czionkéw zarzadu 143 406
Wartos¢ warrantéw przyznanych cztonkom zarzadu 0 694
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 48 66
taczne naleznosci 16 16
b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Przychody
Vigo Investments Sp. z o.0.. - ustugi najmu i ksiggowe 1 3
Wolf Investments Sp. z o.o.. - ustugi najmu i ksiegowe 1
Prada Investments Sp. z o.o. - ustugi najmu i ksiegowe 1 11
Koszty
Kancelaria Ole$ i Rodzynkiewicz - koszty obstugi prawnej 2 3
Wolf Investments Sp. z o.o.. - czynsz 35 32
31/03/2013 31/12/2012
Naleznosci
Vigo Investments Sp. z o.0.. - naleznosci handlowe 2 6
Prada Investments Sp. z o.o. - naleznosci handlowe 2 22
Prada Investments Sp. z o.0. - naleznosci z tytutu pozyczki 0 69
Naleznosci objete odpisem aktualizujgcym
Braslink Ltd 0 1210

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty dywidendy.

1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
Zysk przypadajgcy na akcjonariuszy Spotki (5 588) (2 606)
Akcje zwykte (w tysigcach) 34 307 34 307
Zysk na jedng akcje w ztotych (0.16) (0.08)
Rozwodniony zysk na jedng akcje nie rézni sie od podstawowego zysku na jedng akcje.
LTy 7~ B
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W pierwszym kwartale 2013 roku nie byto istotnych zmian w pozycji zobowigzan warunkowych.

Zgodnie z definicjg zawartg w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg réowne przychodom i zyskom Grupy CPD wykazanym w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezgcym okresie $rodrocznym nie wystapity zdarzenia nietypowe.

Aktywa wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

31/03/2013 31/12/2012
Nieruchomos¢ inwestycyjna "Aquarius” 23 393 22 894
Aktywa netto grupy do zbycia 23 393 22 894

27 marca 2013 Spotka ogtosita skup akcji wtasnych w celu umorzenia. Proponowana liczba skupowanych akcji wynosita 1.723.394
akcji zwyktych, co stanowi 5.05% kapitatu Spétki. Na zakonczenie oferty, dnia 9.04.2013 oferta sprzedazy przewyzszata oferte
zakupu, w efekcie zostato zakupionych w celu umorzenia 1.723.394 akcji wlasnych w cenie 7.10 za sztuke o ogodlnej wartosci
12.300.000 PLN.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapitay zadne inne znaczace zdarzenia wykraczajgce poza biezacg dziatalno$¢
Grupy.

Strona 17 =



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nota 1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy ustug 249 326
Koszty administracyjne 29.11 (673) (1597)
Koszty marketingowe (37) (94)
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 6 251 7 599
WYNIK OPERACYJNY 5790 6 234
Przychody finansowe 29.12 463 209
Koszty finansowe 29.12 (190) (428)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 6163 6 015
Podatek dochodowy 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 6163 6 015
PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W 0.18 0.18
Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Andrew Pegge Elzbieta Donata Wiczkowska

Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzadu

&@Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

AKTYWA Nota 31/03/2013 31/12/2012
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate 10 12
Wartos$ci niematerialne, z wytgczeniem wartosci firmy 12 13
Naleznosci dtugoterminowe 29.7 341758 334 809
Udziaty w jednostkach zaleznych 295 9912 9826
Obligacje 29.6 3009 0

354 701 344 660
Aktywa obrotowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 29.8 23 221 23 139
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 891 17 874
37112 41013
Aktywa razem 391 813 385673
KAPITAL. WEASNY
Kapitat podstawowy 29.9 3431 3431
Kapitat rezerwowy 4399 4399
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng
akcji 796 643 796 643
Skumulowane zyski (straty) (425 359) (431 522)
Kapitat wtasny razem 379 114 372 951
ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania diugoterminowe

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29.9 0 0

Zobowiagzania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 3598 3711

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 29.10 9101 9011
12 699 12722

Pasywa razem 391 813 385673

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Andrew Pegge Elzbieta Donata Wiczkowska

Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu

&@Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skumulowane zyski / straty

Kapitat z
nadwyzki
ceny
emisyjnej
nad
wartoscia
Kapitat nominalng  Kapitat Kapitat Pozostate
podstawowy akcji zapasowy rezerwowy zyski (straty) Razem
Stan na 1/1/2012 3 407 796 643 1161 23 078 (280 128) 544 161
Wynagrodzenie Zarzadu w
warrantach 0 0 0 694 0 694
0 0 0 694 0 694
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 6015 6 015
0 0 0 0 6 015 6015
Stan na 31/03/2012 /niebadane 3 407 796 643 1161 23772 (274 113) 550 870
Stan na 1/1/2012 3 407 796 643 1161 23 078 (280 128) 544 161
Pokrycie straty za rok 2011 0 0 (1161) (23 078) 24 239 0
Podwyzszenie kapitatu 24 0 0 0 0 24
Wynagrodzenie Zarzadu w
warrantach 0 0 0 2370 0 2370
Konwersja zobowigzan wobec
Doradcow Zarzgdu na kapitat 2038 0 2038
Koszty poniesione w zwigzku z
emisjg nowych akgji (9) (9)
24 0 (1161) (18 678) 24 239 4423
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (175 633) (175 633)
0 0 0 0 (175 633) (175 633)
Stan na 31/12/2012 3431 796 643 (1] 4 399 (431 522) 372 951
Stan na 1/1/2013 3431 796 643 (1] 4 399 (431 522) 372 951
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 6 163 6 163
0 0 0 0 6 163 6 163
Stan na 31/03/2013 /niebadane 3431 796 643 0 4399 (425 359) 379 114
Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Andrew Pegge Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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1/1/2013 - 1/1/2012 -
Nota 31/03/2013 31/03/2012
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 29.14 (383) (1031)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 383) (1031)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie obligacji (3 000) 0
Wohtata kapitatu jednostce zaleznej (86) 0
Udzielone pozyczki (10 942) (1670)
Zwrot pozyczek udzielonych/wykup weksli 8943 4425
Odsetki otrzymane 1484 522

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 600) 3277

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Otrzymane kredyty i pozyczki 0 0
Sptata kredytow i pozyczek 0 (88)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku

Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Andrew Pegge Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzadu
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31/03/2013 31/12/2012

Nazwa Panstwo Udziat
Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100% 184 000 184 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (184 000) (184 000)
Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (48 000) (48 000)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (95 174) (95 174)
East Europe Property Financing AB Szwecja 100% 601 601
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (601) (601)
Experior Sp.z 0.0.S.k-a 86 0
9912 9 826

Dnia 18 marca 2013 r. Spotka nabyta obligacje wyemitowane przez Spoétke Bolzanus Limited z siedzibg na Cyprze (obligacje - 3
min. zt., odsetki na 31 marca 2013 - 9 tys. zt.). Oprocentowanie obligacji wynosi 8% rocznie. Data wykupu przypada na dzien 17
lutego 2016.

31/03/2013 31/12/2012
Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek powigzanych (nota 25.13), w tym:
- pozyczka 423 128 420 488
- odsetki 71771 67 462
Odpis z tytutu utraty wartosci (153 141) (153 141)

341 758 334 809
Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym
Waluta Kwota Naliczone Oprocentowa

Jednostka powigzana pozyczki gtéwna odsetki nie Marza Termin sptaty
1/95 Gaston Investments PLN 2 369 235 3M WIBOR 1.55% na zadanie
2/124 Gaston Investments PLN 1627 165 3M WIBOR 1.55% na zadanie
3/93 Gaston Investments PLN 1581 131 3M WIBOR 1.55% na zadanie
4/113 Gaston Investments PLN 5168 452  3M WIBOR 1.55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
4/113 Gaston (1 266)
5/92 Gaston Investments PLN 1892 146  3M WIBOR 1.55% na zadanie
6/150 Gaston Investments PLN 1163 154  3M WIBOR 1.55% na zadanie
7/120 Gaston Investments PLN 933 96 3M WIBOR 1.55% na zadanie
8/126 Gaston Investments PLN 2 346 224  3M WIBOR 1.55% na zadanie
9/151 Gaston Investments PLN 611 64 3M WIBOR 1.55% na zadanie
10/165 Gaston Investments PLN 731 58 3M WIBOR 1.55% na zadanie
11/162 Gaston Investments PLN 622 57 3M WIBOR 1.55% na zadanie
12/132 Gaston Investments PLN 1797 183  3M WIBOR 1.55% na zadanie
13/155 Gaston Investments PLN 1578 148  3M WIBOR 1.55% na zadanie
14/119 Gaston Investments PLN 3M WIBOR 1.55% na zadanie
15/167 Gaston Investments PLN 923 49  3M WIBOR 1.55% na zadanie
16/88 Gaston Investments PLN 297 40 3M WIBOR 1.55% na zadanie
18 Gaston Investments PLN 1371 100 3M WIBOR 1.55% na zadanie
19/97 Gaston Investments PLN 315 35 3MWIBOR 1.55% na zadanie
20/140 Gaston Investments PLN 374 42  3M WIBOR 1.55% na zadanie
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Antigo Investments PLN 4 884 126 3M WIBOR 1.55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong

Antigo (490)

Blaise Gaston Investments PLN 2533 330 3M WIBOR 1.55% na zadanie

Blaise Investments PLN 24 885 4 586 3M WIBOR 1.55% na zadanie

Belise Investments PLN 28 506 5 066 3M WIBOR 1.55% na zadanie

Buffy Holdings No 1 Ltd PLN 137 837 20 414 3M WIBOR 0.75% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong

Buffy Holdings PLN (139 892) na zadanie

Celtic Asset Management PLN 1383 257  3M WIBOR 1.55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong

CAM (1380)

Celtic Investments Ltd EUR 1157 6 3M LIBOR 0.75% na zadanie

Challange 18 PLN 160,169 32,278  3M WIBOR 1.55% na zgdanie

EEPF PLN 6,367 1,220

Odpis na pozyczke udzielong

EEPF (7 498) 3M WIBOR 0.75% na zadanie

Elara Investments PLN 3,168 606  3M WIBOR 1.55% na zadanie

Odpis na pozyczke udzielong

Elara Investments (2615) na zadanie

Gaston Investments PLN 2,565 497  3M WIBOR 1.55% na zadanie

HUB Developments PLN 1,858 345  3M WIBOR na zadanie

Lakia Enterprises Limited PLN 22,116 3,658 3M WIBOR 1.55% na zadanie
269 986 71770

Dnia 1 maja 2012 r. zgodnie z umowg przejecia diugu Spétka przejeta wszystkie pozyczki udzielone przez Spoétke East Europe
Property Financing AB pozostatym jednostkom powigzanym. Kwota przejetych pozyczek wyniosta 389.875 PLN plus odsetki w
kwocie 46.650 PLN. Proporcja zgodnie z jakg rozliczono zadtuzenie na kapitat i odsetki w poszczegolnych Spoétkach stanowita
stosunek kwoty odsetek do kwoty pozyczki (46.650/389.875) i wyniosta 11,97 %.

Zgodnie z intencjg Zarzadu udzielone pozyczki bedg sptacone w okresie od 3 do 5 lat.

Maksymalna warto$c¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i nalezno$ciami handlowymi jest réwna ich wartosci
bilansowe;j.

Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

31/03/2013 31/12/2012

Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 728 575
Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 22 296 52 269
- pozyczka 43 687 44 323

- odsetki 8 405 7 946

- odpis na pozyczki (29 796) (29 796)
Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym 2 1
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 16 16
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 60 60
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 119 14
Naleznosci krétkoterminowe 23 221 23139
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Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym

Waluta Kwota Naliczone Oprocentowa
Jednostka powigzana pozyczki gtéwna odsetki nie Marza Termin sptaty
Gaetan Investments PLN 11785 2273 3M WIBOR 1.55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Gaetan Investments (11 279)
Mandy Investments PLN 27 875 5330 3M WIBOR 1.55% na zadanie
Odpis na pozyczke udzielong
Mandy Investments (18 477)
Robin Investments PLN 4027 802 3M WIBOR 1.55% na zgdanie
Odpis na pozyczke udzielong
Robin Investments (41)
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 1 stycznia 2012 7 000
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 5323
Na dzien 31 grudnia 2012 - przed kompensata 12 323
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 323)
Na dzien 31 grudnia 2012 - po kompensacie 0
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 6 956
Roznice kursowe 1
Na dzien 31 marca 2013 - przed kompensata 12 280
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 280)
Na dzien 31 marca 2013 - po kompensacie 0
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 1 stycznia 2012 7 000
Utrata wartosci nalezno$ci z tyt. pozyczek - cze$¢ aktywowana 5054
Naliczone odsetki od zaciggnigtej pozyczki 109
Roznice kursowe 160
Na dzien 31 grudnia 2012 - przed kompensata 12 323
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 323)
Na dzien 31 grudnia 2012 - po kompensacie 0
Utrata wartosci naleznosci z tyt. pozyczek - cze$¢ aktywowana 6 689
Niezafakturowane koszty 6
Naliczone odsetki od zaciggnietej pozyczki 237
Roznice kursowe 2
Rezerwa urlopowa 23
Na dzien 31 marca 2013 - przed kompensata 12 280
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (12 280)
Na dzien 31 marca 2013 - po kompensacie 0

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek dotycza w catosci pozyczki otrzymanej od spétki zaleznej Lakia Enterprises.
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1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
Ustugi doradcze 97 27
Wynagrodzenia
- koszt wynagrodzen 0 734
- koszt programu wynagrodzen w akcjach 0 694
Wynagrodzenie audytora 3 (10)
Nieodliczany VAT 97 91
Pozostate ustugi 476 61
673 1597
1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 85 1
Pozostate przychody finansowe 209 208
Roznice kursowe netto 169 0
Przychody finansowe 463 209
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych 90 156
Réznice kursowe netto 0 272
Koszty finansowe 90 428
1/1/2013 - 1/1/2012 -
31/03/2013 31/03/2012
Zysk/strata przed opodatkowaniem 6 163 6015
Korekty z tytutu:
— réznic kursowych (184) 360
— amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych 3 1
— kosztéw z tytutu odsetek 90 156
— przychoddw z tytutu odsetek (6 260) (7 569)
— niewyptacone wynagrodzenie w postaci warrantéw 0 694
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (82) (280)
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych (113) (408)
(383) (1031)
I";:_{;..L}E_'-"I *'-.-...»-f t,-.-‘d i1 g -
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Celtic Property Developments S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla.
Codperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem.

CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakciji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

1/1/2013 - 1/1/2012 -
a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2013 31/03/2012
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 49 154
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzgdu 60 0
Warto$¢ warrantdéw przyznanych cztonkom zarzadu 0 694
Naleznosci od Cztonkéw Zarzadu 16 16
b) Transakcje z jednostkami zaleznymi
Przychody
1/95 Gaston Investments 26 0
2/124 Gaston Investments 21 0
3/93 Gaston Investments 16 0
4/113 Gaston Investments 63 0
5/92 Gaston Investments 18 0
6/150 Gaston Investments 15 0
7/120 Gaston Investments 11 0
8/126 Gaston Investments 28 0
9/151 Gaston Investments 7 0
10/165 Gaston Investments 10 0
11/162 Gaston Investments 8 0
12/132 Gaston Investments 25 0
13/155 Gaston Investments 20 0
14/119 Gaston Investments 21 0
15/167 Gaston Investments 9 0
16/88 Gaston Investments 0
18 Gaston Investments 16 0
19/97 Gaston Investments 0
20/140 Gaston Investments 5 0
Antigo Investments 68 0
Blaise Gaston Investments 29 0
Blaise Investments 348 0
Belise Investments 608 0
Buffy Holdings No1 Ltd 1658 1969
Celtic Asset Management 19 250
Celtic Investments Ltd 2 38
Challange 18 2277 0
East Europe Property Financing AB 89 0
Elara Investments 44 0
Gaetan Investments 172 0
Gaston Investments 36 0
I";:_{;..L}E_'-"I *'-.-...»-f t,-.-‘d i1 g -
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Hub Developments 26 0
Lakia Enterprises Ltd 310 5 587
Mandy investments 389 0
Robin Investments 56 0
Koszty
Celtic Asset Management 0 26
Lakia Enterprises Ltd 90 156
31/03/2013 31/12/2012
Zobowigzania
Lakia Enterprises Ltd 9101 9011
Naleznosci
1/95 Gaston Investments 2603 1402
2/124 Gaston Investments 1793 1382
3/93 Gaston Investments 1712 803
4/113 Gaston Investments 5620 4 240
Odpis na pozyczke 4/113 Gaston Investments (1 266) (1 266)
5/92 Gaston Investments 2038 851
6/150 Gaston Investments 1317 1071
7/120 Gaston Investments 1030 816
8/126 Gaston Investments 2 570 1762
9/151 Gaston Investments 675 491
10/165 Gaston Investments 789 608
11/162 Gaston Investments 679 507
12/132 Gaston Investments 1981 1632
13/155 Gaston Investments 1726 1381
14/119 Gaston Investments 0 1319
15/167 Gaston Investments 972 473
16/88 Gaston Investments 337 286
18 Gaston Investments 1472 1093
19/97 Gaston Investments 350 294
20/140 Gaston Investments 416 362
Antigo investments 5010 4942
Odpis na pozyczke Antigo Investments (490) (490)
Blaise Gaston Investments 2 863 2145
Blaise Investments 29 471 29 101
Belise Investments 33993 33379
Buffy Holdings No1 Ltd 158 251 156 520
Odpis na pozyczke Buffy Holdings No1 Ltd (139 892) (139 892)
Celtic Asset Management 1640 1907
Odpis na pozyczke Celtic Asset management (1380) (1380)
Celtic Investments Ltd 1163 740
Challange 18 192 446 197 091
East Europe Property Financing AB 7 587 7498
Odpis na pozyczke EEPF (7 498) (7 498)
Elara Investments 3774 3690
Odpis na pozyczke Elara Investments (2615) (2615)
Gaetan Investments 14 058 14 860
Odpis na pozyczke Gaetan Investments (11 279) (11 279)
Gaston Investments 3062 3109
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Hub Developments 2203 2165
Lakia Enterprises Ltd 25774 25 465
Mandy investments 33 205 32637
Odpis na pozyczke Mandy Investments (18 477) (18 477)
Robin Investments 4829 4773
Odpis na pozyczke Robin Investments (41) (41)
c) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Koszty
Kancelaria Radcow Prawnych Oles&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 2 3

Dnia 8 stycznia 2013 r. zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy podwyzszenie kapitatu o kwote 7.602,20
zt.

W dniu 10 sierpnia 2012 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spodtki podjeto uchwate w sprawie nabycia akcji Spotki w celu
umorzenia. Walne Zgromadzenie Spotki upowaznito Zarzad do nabycia od akcjonariuszy Spétki nie pdzniej niz do 31 grudnia 2013
r. tacznie nie wiecej niz 11.541.891 akcji Spotki, o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda i o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej
niz 1.154.189,10 PLN. Akcje mogg zosta¢ nabyte na rynku regulowanym oraz poza rynkiem regulowanym. Akcje zostang nabyte
przez Spotke zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5 k.s.h. w celu ich umorzenia, za cene nie nizszg niz warto$¢ nominalna akcji i nie wyzszg
niz 15,89 zt za jedng akcje. Ponadto Walne Zgromadzenie upowaznito Zarzad Spétki do ustalenia szczegdtowych warunkéw
nabycia Akcji w zakresie nieuregulowanym w uchwale oraz do dokonywania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych
zmierzajgcych do wykonania uchwaty, w tym do zawarcia umowy z firmg inwestycyjng. W celu umorzenia Akcji, po nabyciu
wszystkich lub czgsci Akcji Zarzad Spotki zwota Walne Zgromadzenie Spotki z porzadkiem obrad obejmujgcym co najmniej
podjecie uchwat w sprawie umorzenia akcji wiasnych oraz obnizenia kapitatu zaktadowego Spdétki i zmiany Statutu Spétki.

W dniu 11 kwietnia 2013 r. Spétka zdecydowata o przyjeciu wszystkich ofert sprzedazy Akcji oraz dokonaniu ich proporcjonalnej
redukcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Poniewaz oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe
akcji niz zaproponowane przez Spotke 1.732.394 akcji, kazda oferta sprzedazy zostanie zredukowana $rednio o 88,88%, co
oznacza, ze Spdtka nabedzie Srednio 11,12% zaoferowanych do sprzedazy Akcji. W dniu 11 kwietnia 2013 r. Spdtka zdecydowata
0 przyjeciu wszystkich ofert sprzedazy Akcji oraz dokonaniu ich proporcjonalnej redukgcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami
wskazanymi w Zaproszeniu. Poniewaz oferty sprzedazy opiewaly na wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane przez Spoétke
1.732.394 akgcji, kazda oferta sprzedazy zostanie zredukowana $rednio o 88,88%, co oznacza, ze Spotka nabedzie $rednio 11,12%
zaoferowanych do sprzedazy AKcji.

W dniu 15 kwietnia 2013 r., Spétka, w wyniku ogtoszonego przez Spétke w dniu 27 marca 2013 r. zaproszenia do sktadania ofert
sprzedazy akcji Spotki nabyta za posrednictwem domu maklerskiego UniCredit CAIB Poland S.A z siedzibg w Warszawie 1 732 394
akcji wiasnych Spotki. Liczba akcji w ramach ztozonych Ofert Sprzedazy Akcji, wyniosta 15 575 542. Stopa redukcji wyniosta 88,88
%.

Dnia 20 marca 2013 r. Zarzad Spotki podjgt uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu
docelowego.

Na podstawie Uchwaly, kapitat zakladowy Spotki zostanie podwyzszony z kwoty 3.430.748,80 zt do kwoty 3.450.682,10 zt tj. o
kwote 19.933,30 zt w drodze emisji w granicach kapitatu docelowego 199.333,00 akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda akcja.

Podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisje Akcji serii F dokonuje sie za zgodg Rady Nadzorczej, z wytgczeniem prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, w formie emisji prywatnej, skierowanej do wybranej, wspotpracujacej ze Spotka firmy.
Zarzad Spotki postanowit, ze cena emisyjna jednej Akcji serii F bedzie rowna jej warto$ci nominalnej i wynosi¢ bedzie 0,10 zt za
jedna akcje, na co Rada Nadzorcza Spétki wyrazita zgode. Akcje serii F zostang pokryte w cato$ci wktadem pienieznym w formie
przelewu na rachunek bankowy Spoétki w terminie 7 dni od dnia przyjecia oferty objecia Akcji serii F.
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