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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

1. INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ CELTIC

Grupa Kapitatowa Celtic rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Polsce w 1999 r, od zatozenia przez obecnych
cztonkow Zarzadu — Pandéw Andrew Shepherda i Aleda Rhys Jones’a spotki Celtic Asset Management
Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalnos¢ spdtki koncentrowata sie na budowaniu portfela
nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéw zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie,
Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management Sp. z 0.0 rozpoczeta
dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspotpracy z kilkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey
Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwag Celtic Property
Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spétki Celtic Property Developments SA (BVI)
na Gietdzie Papierow Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie.
W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byta Polska. W tym samym
czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w Czarnogdrze, na Wegrzech, we Wioszech,
Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz
praktyczna wiedza branzowa ekspertéw i menedzeréw Grupy Celtic przyczynity sie do stworzenia silnej
i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktéra 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gieldzie Papierdw
Wartosciowych w Warszawie.

Obecnie, Celtic Property Developments S.A. jest spdtka holdingowg kontrolujgcg grupe 44 spotek
zaleznych, koncentrujgcych sie na prowadzeniu projektdw deweloperskich w segmencie
mieszkaniowym i biurowym. Gtéwnym rynkiem dziatalnosci Grupy Kapitatowej Celtic jest Warszawa
natomiast w zwigzku z projektami prowadzonymi zagranica Grupa Celtic posiada swoje biura
w Londynie, Mediolanie, Budapeszcie oraz w Czarnogdrze. Podstawowg role w dotychczasowej
dziatalnosci Grupy Kapitatowej Celtic odgrywat segment biurowy. Biezgce plany Grupy koncentrujg sie
na rozwoju dziatalnoSci mieszkaniowej, gtdwnie poprzez realizacje sztandarowego projektu
w warszawskiej dzielnicy Ursus.

Oprocz dziatalnosci deweloperskiej, Grupa Kapitatowa Celtic $wiadczy ustugi doradcze w zakresie
zarzadzania portfelem nieruchomosci komercyjnych nalezacych do zewnetrznych podmiotéw
inwestycyjnych. Grupa zarzadza obecnie nieruchomosciami komercyjnymi o facznej wartosci
ok. 300 min EUR we Wtoszech oraz w Wielkiej Brytanii.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE)]

Na dzien 31 marca 2012 roku w skifad Grupy Kapitatowej Celtic (dalej Grupa, Grupa Celtic, Grupa
Kapitatowa) wchodzit podmiot dominujacy — Celtic Property Developments S.A. (dalej Spotka, Emitent)
oraz 44 podmioty zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zaszty zmiany moggce mie¢ wptyw na dziatalnos¢ i wyniki Grupy Celtic
oraz na jej strukture kapitatowa.

W I kwartale 2012 roku w dalszym ciggu prowadzone byto postepowanie likwidacyjne spétki Darvest
Investments sp. z 0.0. Wniosek o zarejestrowanie likwidacji zostat ztozony w dniu 16 czerwca 2011
roku w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wszystkie spdtki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej.

Strukture Grupy Celtic na dzien 31 marca 2012 r. prezentuje ponizszy schemat.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego rachunku wynikow
Okres 3 miesiecy
0Od 01.01.2012 Od 01.01.2011

do31.03.2012 do31.03.2011 <2/ana
(w tys. PLN) (w tys. PLN) (%)
Przychody ze sprzedazy 4 292 10 466 -59,0%
Koszty sprzedazy -1 676 -6 128 -72,7%
Wynik na sprzedazy 2 616 4 338 -39,7%
Koszty operacyjne, w tym: -14 234 -13 877 2,6%
Koszty administracyjne - zwigzane z
n/'eruchomos'cia v * -6 452 9075 -28,6%
Koszty administracyjne - pozostate -2 761 -4 432 -37,7%
Koszty sprzedazy i marketingowe -297 -383 -22,5%
Pozostate przychody 14 175 -92,0%
k z wyceny nieruchomosci
mszy i -4 708 162 2806,2%
Wynik operacyjny -11 618 -9 539 21,8%
Przychody finansowe 9 638 150 6325,3%
Koszty finansowe -1 894 -1 827 37%
Wynik przed opodatkowaniem -3 874 -11 216 -65,5%
Podatek dochodowy 1268 -1 349 -194,0%
Wynik netto -2 606 -12 565 -79,3%
Zysk (strata) netto na 1 akcje (PLN) -0,08 -0,37 -

Na koniec I kwartatu 2012 r. Grupa Celtic zanotowata poprawe wyniku netto w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego o 10,0 min PLN. W odniesieniu do I kwartatu 2011 r. gtéwnymi
czynnikami majgcymi pozytywny wplyw na wynik Grupy byty 1) wzrost przychoddéw finansowych
o kwote 9,5 min PLN, 2) spadek kosztéw sprzedazy o kwote 4,5 min PLN oraz 3) zmniejszenie kosztow
administracyjnych o 4,2 min PLN. Z kolei najwiekszy negatywny wptyw na wynik miato obnizenie
przychodow ze sprzedazy o kwote 6,2 min PLN oraz ujemny wynik z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych w kwocie 4,7 min PLN.

W odniesieniu do przychoddw ze sprzedazy, w I kwartale 2012 r. Grupa zanotowata ich spadek o 6,2
mln PLN czyli o0 59% w stosunku do I kwartatu 2011 r. Zmianie w stosunku do I kwartatu 2011 r.
ulegta takze struktura przychoddéw Grupy, w ktorych w pierwszym kwartale 2012 r. najwiekszy, bo
ponad 40-procentowy udziat reprezentowaty przychody z najmu, podczas gdy w analogicznym okresie
roku ubiegtego ponad 47% przychodéw generowata dziatalno$¢ doradcza. Pierwszy kwartat 2012 r.
przyniost dalszg stabilizacje przychodéw z najmu, ktére zamknety sie w kwocie 1,75 min PLN i byly
wyzsze od ubiegtorocznych o 32,2%. Przychody z najmu generowane byly przede wszystkim przez 2
budynki biurowe w Warszawie — budynek Aquarius przy ulicy Potczynskiej 31A oraz budynek Solar
przy ulicy Cybernetyki 7B. Na dzien 31 marca 2012 r. budynki te byty wynajete odpowiednio w 95% i
90%. W pierwszym kwartale roku 2012 zmniejszeniu ulegty przychody z dziatalnosci doradczej. Byty
one nizsze od ubiegtorocznych o 3,5 min PLN, co wynikato przede wszystkim z zakonczenia czesci
mandatéw realizowanych przez spétki Grupy z Wioch i Wielkiej Brytanii. W zwigzku z zakonczeniem w
ostatnim kwartale roku 2011 sprzedazy w projekcie Koszykowa 69 obnizeniu ulegty takze przychody ze
sprzedazy zapasow, ktére w stosunku do I kwartatu 2011 roku spadty o 3,3 min PLN i stanowity 6,6%
w catkowitej strukturze przychodéw Grupy. W I kwartale 2012 r. Grupa nie prowadzita sprzedazy
innych projektéw mieszkaniowych.
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Ponizszy wykres przedstawia strukture przychodow Grupy w roku 2011 i w I kwartale 2012 r.

Struktura przychodéw ze sprzedazy”
14 000 (dane w ujeciu kwartalnym w tys. PLN)
W Sprzedaz zapasow
12 000
Uslugi doradztw:
10 00 "
nieruchomosei
8 000
Przychody z najmu
6 000
4 256
4000 4915 4006 m Uslugi zwigzane z
2 866 najmem
2 000 2063
1322 1354 1404 1748
, =
Q1'11 Q2'11 Q3'11 Q4'11 Q1'12

*Bez uwzglednienia przychodow z tytutu ustug ksiegowych

Na koniec I kwartatu 2012 r. Grupa odnotowata ujemny wynik operacyjny w wysokosci 11,6 min PLN.
Byt on nizszy od ubiegtorocznego o 2,1 min PLN. Pozytywny wptyw na wynik miaty nizsze o 4,2 min
PLN w stosunku do roku ubiegtego koszty administracyjne. Nizsze koszty administracyjne wynikaty
przede wszystkim z nizszych o 1,8 min PLN podatkéw od nieruchomosci oraz nizszych o 1,1 min PLN
odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci. Obnizeniu ulegty takze koszty pracownicze (spadek o 0,8
min PLN w stosunku do I kwartatu 2011 r.), koszty utrzymania biura (spadek o 0,2 min PLN) oraz
koszty ustug doradczych (spadek o 0,3 min PLN). Redukcja kosztéw w tych kategoriach nastgpita w
wyniku dziatan wpisujacych sie w strategie Grupy i zainicjowanych w roku 2011 r., takich jak
przeniesienie biura gtdwnego do budynku przy ul. Cybernetyki 7B, wchodzacego w sktad portfela
nieruchomosci Grupy.

Negatywny wptyw na poziom kosztéw operacyjnych miata strata z przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych w kwocie 4,7 min PLN wynikajgca z fluktuacji kurséw
walutowych oraz nakfadéw inwestycyjnych nieodzwierciedlonych we wzroscie wartosci godziwych.

Koszty finansowe Grupy w I kwartale 2012 r. nie ulegly znaczgcej zmianie w poréwnaniu do I kwartatu
2011 r. i wyniosty 1,9 min PLN. W odniesieniu do przychodéw finansowych, Grupa odnotowata
przychdod w kwocie 8,5 min PLN z tytutu otrzymanej dywidendy. Pozytywny wplyw na poziom
przychoddw finansowych Grupy wywarty takze dodatnie réznice kursowe w wysokosci 1,1 min PLN.

W rezultacie powyzszych zmian strata netto Grupy zmniejszyta sie o 10,0 min PLN -
z 12,6 min PLN na koniec I kwartatu 2011 r. do 2,6 min PLN na koniec I kwartatu 2012 r.
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Wybrane pozycje skonsolidowanego bilansu

Na dzien: Zmiana

31.03.2012 31.12.2011 Q1'12/@Q411

(w tys. PLN) (w tys. PLN) (%)

Aktywa razem 676 892 677 608 -0,1%
Aktywa trwate, w tym: 555 225 560 844 -1,0%
Nieruchomosci inwestycyjne 530 595 534 404 -0,7%
Aktywa obrotowe, w tym: 110 862 105 893 4,7%
Zapasy 71367 66 283 7,7%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 18 051 23233 -22,3%
Naleznosci z tytutu podatku 146 128 14,1%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 21298 16 249 31,1%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 10 805 10 871 -
Pasywa razem 676 892 677 608 -0,1%
Kapitaty wtasne razem, w tym: 541 347 543 281 -0,9%
Kapitat podstawowy 3407 3407 0,0%
Kapitat zapasowy 1161 1161 -
Kapitat rezerwowy 23772 23078 -
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych 2716 -2 694 0,8%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 515723 518 329 -0,5%
Zobowigzania razem, w tym: 135 545 134 327 0,9%
Zobowigzania dfugoterminowe 108 983 52 467 107,7%
Zobowigzania krotkoterminowe 24 603 79 901 -69,2%

Zobowigzania bezposrednio zwigzane z

aktywami przeznaczonymi na sprzedaz 1959 1959 )

Na koniec I kwartatu 2012 r. warto$¢ aktywow trwatych Grupy byfa nizsza o 1% w poréwnaniu
do stanu na koniec roku 2011. W odniesieniu do stanu na koniec roku 2011, warto$¢ aktywow
obrotowych Grupy zwiekszyla sie o 4,7%, przede wszystkim za sprawg zwiekszenia stanu
zapasow o 5,1 min PLN oraz $rodkéw pienieznych o 5,0 min PLN. Zwiekszenie $rodkow
pienieznych nastgpito przede wszystkim w zwigzku z refinansowaniem czesci nakfadéw
inwestycyjnych w ramach kredytu budowlanego udzielonego Grupie przez Bank Zachodni WBK
S.A. na realizacje projektu budynku biurowego IRIS.

W I kwartale 2012 r. struktura pasywdéw Grupy nie ulegta znaczacym zmianom. Na dzien 31
marca 2012 r. kapitaly witasne Grupy wynosity 541,3 min PLN i stanowity 80,0% sumy
bilansowej, podczas gdy zobowigzania reprezentowaty odpowiednio 20,0% sumy bilansowej.
Wskazniki te pozostawaty na praktycznie niezmienionym poziomie w poréwnaniu do stanu na
koniec roku 2011.

W ponizszej tabeli przedstawiono udziat poszczegdinych kategorii zobowigzan w sumie

bilansowej.
31.03.2012 31.12.2011

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 20,0% 19,8%
Zobowiazania diugoterminowe do sumy

0, 0,
bilansowej, w tym: 16,1% 7,7%
Kreglyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu 13.7% 5 1%
leasingu finansowego ! !
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku o o
dochodowego 2,3% 2,5%
Zobowigzania handlowe 0,1% 0,1%
Zobowiazania krétkoterminowe do sumy o 0
bilansowej, w tym: 3,6% 11,8%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu o o
leasingu finansowego 0,3% 8,4%
Zobowigzania handlowe 3,2% 3,3%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku o o
dochodowego 0,1% 0,1%
Inne zobowiazania 0,3% 0,3%

Zmianie w stosunku do stanu na koniec roku 2011 ulegta struktura zobowigzan. Udziat zadtuzenia
dtugoterminowego w ogdlnej sumie bilansowej wzrdst z 7,7% na 31 grudnia 2011 r. do 16,1% na
8
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koniec I kwartatu 2012. Zmiana ta jest wynikiem uruchomienia kolejnych transz kredytu
budowlanego na koniec I kwartatu 2012 r na fgczng kwote 3,8 min EUR udzielonego Grupie przez
Bank Zachodni WBK S.A. na realizacje projektu budynku biurowego IRIS oraz przeklasyfikowania
z zobowigzan krétkoterminowych na dtugoterminowe kredytu udzielonego przez Bank HSBC, w
zwigzku z podpisanym w dniu 29 marca 2012 r. aneksem do umowy kredytowej, na podstawie
ktorego Grupa zobowigzuje sie do sptaty kredytu w nastepujgcych transzach: po 104 000 EUR do
27 czerwca 2012 r., 27 wrzesnia 2012 r., 23 grudnia 2012 r., 27 marca 2013 r., 27 czerwca 2013
r. i 23 grudnia 2013 r. oraz 11.772.000 EUR do dnia 27 marca 2014.

4. ISTOTNE ZDARZENIA W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

° PROJEKT URSUS - PROCES ZATWIERDZENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW PO BYLYCH ZAKLADACH PRZEMYSLU
CIAGNIKOWEGO W URSUSIE

Na dzien publikacji raportu, wiadzom miasta Warszawy nadal nie udato sie zamkng¢ prac nad
zatwierdzeniem Planu zagospodarowania przestrzennego terenow poprzemystowych w rejonie
ulicy Orfow Piastowskich w Ursusie. W konsekwencji Grupa Celtic nie rozpoczeta realizacji
projektu w Ursusie. Uchwalenie Planu przez Rade m. st. Warszawy jest kluczowym elementem
uruchomienia catego projektu i rozpoczecia prac budowlanych pierwszego etapu. Przediuzajacy
sie proces uchwalania planu bezposrednio przektada sie na odsuwanie sie w czasie rozpoczecia
inwestycji i moment ropoznania przychoddw z projektu. Zgodnie z nowg wersjg Planu Grupa
bedzie mogta zrealizowac¢ plany inwestycyjne obejmujace wybudowanie 740 tys. powierzchni
uzytkowej.

° PROJEKT URSUS — PROPOZYCJA NIEODPLATNEGO PRZEKAZANIA GRUNTOW
MIASTU STOLECZNEMU WARSZAWA POD DROGI I SZKOtLY

W roku 2011 w ramach wspdtodpowiedzialnosci spotecznej i dostrzezenia potrzeby aktywnego
uczestnictwa w kreowaniu publicznej przestrzeni miejskiej Grupa Celtic zadeklarowata wole
nieodptatnego przekazania wtadzom miasta stotecznego Warszawy ok. 20 ha terendw pod
inwestycje miejskie - drogi i szkoty w Ursusie. Warto$¢ tych terendw wedtug Prognozy skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
poprzemystowych w  rejonie ulicy Orfow Piastowskich przygotowanej na zlecenie Miasta
Stotecznego Warszawy szacowana jest na ok. 70 min PLN. Na dzien publikacji raportu Grupa nie
otrzymata wigzacej odpowiedzi od wiadz miasta w tej sprawie.

W dniu 18 kwietnia 2012 r. z artykutu prasowego, zatytutowanego ,Grunt pod ulice tapowka?”,
zamieszczonego w Gazecie Wyborczej w dniu 18 kwietnia 2012 r., Spdtka powzieta informacje o
prawdopodobnym wszczeciu Sledztwa przez prokurature okregowg w Warszawie odnosénie wyzej
opisanej propozycji.

W dniu 23 kwietnia 2012 r. Prokuratura Okregowa w Warszawie opublikowata komunikat w
sprawie dotyczacej $ledztwa z zawiadomienia Stowarzyszenia na Rzecz Rozwoju Ursusa. Petng
treS¢ komunikatu zamieszczamy w Zatgczniku nr 1 do niniejszego raportu. Komunikat jest
rowniez dostepny na stronie internetowej Prokuratury Okregowej w Warszawie pod adresem
http://www.warszawa.po.gov.pl/contrast.php/pl/main/komunikat/id/173/alias/komunikat w spra
wie dot. sledztwa z zawiadomienia stowarzyszenia na rzecz rozwoju ursusa.html).

Na dzien publikacji raportu, Spdtka nie otrzymata od prokuratury zadnego powiadomienia
odnos$nie wszczecia $ledztwa. Spotka bedzie informowac w trybie raportéw biezacych o kolejnych
dziataniach podejmowanych w tej sprawie przez organy prawne.
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REALIZACIA PROJEKTU IRIS PRZY UL. CYBERNETYKI 9, W WARSZAWIE

Projekt IRIS obejmuje realizacje szesciokondygnacyjnego budynku biurowego o tacznej
powierzchni najmu okoto 14,3 tys. m2 wraz z 233 miejscami parkingowymi, bedacego koncowym
etapem projektu biurowo-mieszkaniowego zlokalizowanego u zbiegu ulic Cybernetyki i Postepu w
Warszawie. Budowa i wykonczenie budynku finansowane sg ze $rodkéw wiasnych oraz z kredytu
budowlano-inwestycyjnego, w wysokosci do 20,1 min EUR i z odnawialnego kredytu VAT do
wysokosci 2,0 min PLN, ktére zostaty udzielone spotce zaleznej Belise Investments Sp. z 0.0,
realizujgcej projekt IRIS przez Bank BZ WBK S.A. na podstawie umowy zawartej w dniu 12
sierpnia 2011 r.

W I kwartale 2012 roku prowadzone byly prace budowlane, ktérych gtéwnym wykonawcy jest
firma Eiffage Budownictwo Mitex S.A. Na dzien publikacji raportu zakoriczono roboty zelbetowe,
rozpoczeto realizacje elewacji oraz roboty instalacyjne. Realizacja projektu postepowata zgodnie z
zatozonym harmonogramem. W I kwartale 2012 r. Bank uruchomit kolejne transze kredytu na
taczng kwote 3,8 min EUR. Zakonczenie budowy i oddanie budynku do uzytkowania planowane
jest na IV kwartat 2012 roku. W okresie sprawozdawczym Grupa prowadzita aktywne dziatania
majace na celu komercjalizacje projektu.

WZROST PRZYCHODOW Z NAJMU

W I kwartale 2012 r. przychody z najmu wyniosty 1,75 min PLN i byly wyzsze 0 32,2% niz w I
kwartale roku 2011. Grupa posiada w swoim portfelu 2 budynki biurowe w Warszawie, generujgce
przychody z najmu: budynek przy ulicy Cybernetyki 7B oraz budynek Aquarius, przy ulicy
Potczynskiej 31A. Na dzien 31 marca 2012 r. budynki te byly wynajete odpowiednio w 90%
i w95%.

CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze.

SEZONOWOSC I CYKLICZNOSC DZIALALNOSCI

Czynniki sezonowe i cykliczne nie majg wptywu na dziatalnos¢ Grupy Celtic.

EMISJA, WYKUP I SPLATA NIEUDZIALOWYCH I KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonywata emisji, wykupu ani sptaty nieudziatowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych.

INFORMACIJE DOTYCZACE DYWIDENDY

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie deklarowata i nie wyptacita dywidendy.
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ZDARZENIA PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

INFORMACIA W PRAWDOPODOBNYM WSZCZECIU SLEDZTWA W SPRAWIE
PROPOZYCJI GRUPY NIEODPLATNEGO PRZEKAZANIA GRUNTOW POD DROGI I
SZKOLY MIASTU STOLECZNEMU WARSZAWA

W dniu 18 kwietnia 2012 r. z artykutu prasowego, zatytutowanego ,Grunt pod ulice tapowka?”,
zamieszczonego w Gazecie Wyborczej w dniu 18 kwietnia 2012 r., Spdtka powzieta informacje o
prawdopodobnym wszczeciu $ledztwa przez prokurature okregowg w Warszawie odno$nie
propozycji Celtic Property Developments S.A. nieodptatnego przekazania Miastu Stotecznemu
Warszawa ponad 20 hektaréw gruntéw pod budowe ulic i szk6t., Wartos¢ tych terendw wedtug
Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow poprzemystowych w rejonie ulicy Orfow Piastowskich przygotowanej na zlecenie Miasta
Stotecznego Warszawy szacowana jest na ok. 70 min PLN. Na dzien publikacji raportu Grupa nie
otrzymata wigzacej odpowiedzi od wtadz miasta w tej sprawie.

W dniu 23 kwietnia 2012 r. Prokuratura Okregowa w Warszawie opublikowata komunikat w
sprawie dotyczacej Sledztwa z zawiadomienia Stowarzyszenia na Rzecz Rozwoju Ursusa. Petng
tre$¢ komunikatu zamieszczamy w Zatlgczniku nr 1 do niniejszego raportu. Komunikat jest
réwniez dostepny na stronie internetowej Prokuratury Okregowej w Warszawie pod adresem
http://www.warszawa.po.gov.pl/contrast.php/pl/main/komunikat/id/173/alias/komunikat w spra
wie dot. sledztwa z zawiadomienia stowarzyszenia na rzecz rozwoju ursusa.html).

Na dzien publikacji raportu, Spdétka nie otrzymata od Prokuratury zadnego powiadomienia
odnos$nie wszczecia $ledztwa. Spotka bedzie informowac w trybie raportéw biezacych o kolejnych
dziataniach podejmowanych w tej sprawie przez organy prawne.

ZMIANY DOTYCZACE ZOBOWIAZAI(J LUB AKTYWOW
WARUNKOWYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa Celtic nie odnotowata znaczacych zmian w pozycji zobowigzan
warunkowych.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ FINANSOWYCH

Zaréwno Grupa Celtic jak i podmiot dominujgcy Celtic Property Developments S.A. nie
publikowaty prognoz wynikdw finansowych.

11



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.
RAPORT KWARTALNY ZA PIERWSZY KWARTAL 2012 R.

12.

13.

14.

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ
LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Struktura akcjonariatu Celtic Property Developments S.A.

Pozostali

akcjonariusze i cw‘::’raf‘i:"fd
15’50% ‘ axey oridawide

‘ WA
29,60%

LP Alternative
LP; 6,45%

LP Value Ltd 6,45%

QVT Fund LP
11,28%

Horseguard
Trading Limited
17,54%

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke, akcjonariuszami posiadajgcymi bezposrednio
lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdinej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy sa:

Liczba Akcjonariat Akcjonariat
Akcjonariusz posiadanych wedtug wedtug
akcji liczby gtosow liczby akcji
Codperatieve Laxey Worldwide W.A 10 082 930 29,60% 29,60%
Horseguard Trading Limited 5975 692 17,54% 17,54%
The Value Catalyst Fund pic 4 490 475 13,18% 13,18%
QVT Fund LP 3 843 635 11,28% 11,28%
LP Value Ltd 2 198 450 6,45% 6,45%
LP Alternative Fund LP 2 196 668 6,45% 6,45%

Powyzsze dane dotyczace akcjonariatu zostaty przedstawione w oparciu o liczbe akgji
zarejestrowanych przez akcjonariuszy na dzien 15 grudnia 2011 r., w zwigzku z wyptatg zaliczki
na poczet przewidywanej dywidendy z zysku za rok obrotowy 2011.

Powyzsze dane nie ulegty zmianie od ostatniego okresu sprawozdawczego.

AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Na dzien publikacji raportu i wedtug informacji posiadanych przez Spétke, Pan Christopher Bruce,
cztonek Zarzadu Celtic Property Developments S.A, posiadat 38.899 akcji Spotki serii B. Wartosc
nominalna akcji wynosita 3.889,90 PLN. Akcje te stanowig 0,11% kapitatu zaktadowego Spdtki i
daja 0,11% glosow na Walnym Zgromadzeniu Spdtki. Liczba akcji w posiadaniu Pana
Christophera Bruce’a nie ulegta zmianie w poréwnaniu do stanu poprzedniego.

POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYIJNE I ARBITRAZOWE
POWYZEJ 10% KAPITALOW WLASNYCH SPOLKI

Na dzien publikacji raportu Celtic Property Developments S.A. ani zaden podmiot od niego
zalezny nie jest strong postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
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16.

postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych taczna wartosé
przekraczataby 10% kapitatow wiasnych Celtic Property Developments S.A.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W okresie sprawozdawczym Spdtka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe. Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty opisane w Nocie
objasniajacej nr 21 do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego.

ZNACZACE UMOWY KREDYTOWE, UDZIELONE PORECZENIA
KREDYTU I GWARANCIJE

W okresie sprawozdawczym podpisany zostat aneks do znaczacej umowy kredytowej, ktorej
strong sg spotki z Grupy Celtic. Aneks dotyczyt umowy kredytowej z dnia 21 grudnia 2006 roku,
ktérej stronami sg: Bank HSBC (HSBC Bank Plc i HSBC Bank Polska S.A.), spdtki zalezne
Emitenta: Blaise Investments sp. z 0.0., Devin Investments sp. 0.0., Lakia Investments sp. z o0.0.,
Mandy Investments sp. z 0.0., Robin Investments sp. z o.0. (dalej ,Spdtki Zalezne”,
~Kredytobiorcy”) jako kredytobiorcy oraz Celtic Property Developments S.A., Blaise Investments
sp. z 0.0., Devin Investments sp. 0.0., Lakia Investments sp. z 0.0., Mandy Investments sp. z
0.0., Robin Investments sp. z 0.0 jako poreczyciele. Powyzszy Aneks zostat podpisany w zwigzku
z zapadalnoscig istniejgcego kredytu, przypadajgcq na dzien 27 marca 2012 r. w celu
refinansowania istniejgcego kredytu w kwocie 12.500.000 EUR.

Na mocy wyzej wymienionego Aneksu wprowadzono nastepujgce zmiany:

e Termin catkowitej sptaty kredytu wraz z odsetkami i innymi kosztami strony ustality na
dzien 27 marca 2014 .

e Spdtki Zalezne zobowigzane sa solidarnie do zaptaty obowigzkowych rat w wysokosci
104.000 EUR, ptatnych 27 czerwca 2012 r., 27 wrzesnia 2012 r., 23 grudnia 2012 r., 27
marca 2013 r., 27 czerwca 2013 r., 27 wrzesnia 2013 r. i 23 grudnia 2013 r. Jednorazowa
sptata koricowa w kwocie 11.772.000 EUR nastgpi w dniu 27 marca 2014 r.

e (Odsetki naliczane bedg w okresach kwartalnych.

e Stopa procentowa zostata ustalona w wysokosci zmiennej stawki EURIBOR dla
trzymiesiecznych depozytow miedzybankowych w EUR, powiekszonej o marze Banku.

Wprowadzono zapis, iz w przypadku, gdy ktorykolwiek z Kredytobiorcdw zdecydowatby sie
sprzedac¢ catos¢ lub czes¢ nieruchomosci stronie innej niz inny Kredytobiorca, wéwczas taki
Kredytobiorca powinien przeznaczy¢ Srodki uzyskane z takiej sprzedazy na wczesniejszg splate
kredytu (razem z odsetkami i pozostatymi optatami) w czesci lub catosci w dniu, w ktérym dana
nieruchomo$¢ jest sprzedawana. Peina sptata kredytu bedzie wymagana jesli w nastepstwie
takiej sprzedazy warunki okreslone w klauzuli Warunki Finansowe nie zostatyby spetnione.

Pozostate zapisy, w tym dotyczace zabezpieczen kredytu, wynikajgce z umowy oraz podpisanych
wczesniej aneksOw pozostajg bez zmian. Zabezpieczenie wierzytelnosci Banku HSBC wobec
kredytobiorcow stanowig m.in.: hipoteki kaucyjne tgczne do kwoty 21.000.000 EUR ustanowione
na nieruchomosciach spotek zaleznych bedacych stronami umowy wraz z zastawami rejestrowymi
na 100% udziatéw kazdej z nich.

Kryterium uznania umowy za znaczacg jest warto$¢ umowy, wynoszgca 51.658.750 PLN (wg
$redniego kursu EUR opublikowanego przez NBP w dniu 3 kwietnia 2012 r. wynoszacego 4,1327
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PLN/EUR), co stanowi 10% kapitatow wtasnych Celtic Property Developments S.A. na dzien 31
grudnia 2011 r.

W okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie poreczenia i gwarancje udzielone w zwigzku z
drugg znaczacg umowg kredytowg, podpisang 12 sierpnia 2011 r. pomiedzy Bankiem Zachodnim
WBK S.A. a spdtkg zalezng Belise Investments Sp. z 0.0. jako kredytobiorcg i poreczycielami,
ktorymi sg Celtic Property Developments S.A., Lakia Enterprises Ltd. oraz East Europe Property
Financing A.B., dotyczaca finansowania projektu IRIS.

INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystgpity poza wyzej ujawnionymi.

CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEIJNYCH KWARTALOW
Najwazniejszymi czynnikami, ktére bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatéw sa:

e Uchwalenie planu zagospodarowania dla terenéw w Ursusie przez wiladze m.st. Warszawy,
ktore umozliwi Grupie rozpoczecie prac budowlanych w projekcie Ursus;

e Zgodny z harmonogramem przebieg prac wykonawczych i ich terminowe zakonczenie w
budynku IRIS przy ulicy Cybernetyki 9;

e Komercjalizacja projektu IRIS;

e Sprzedaz nieruchomosci bedacych w posiadaniu Grupy Celtic, zgodnie ze strategig przyjeta w
IV kwartale 2011 r.;

e Zawarcie nowych uméw na powierzchnie w budynkach pozostajgcych w portfelu Grupy;

e Dalszy rozwdj dziatalnosci w zakresie zarzadzania aktywami, poprzez pozyskanie nowych
obiektéw w Polsce i zagranicg;

e Sytuacja na rynkach finansowych mogaca wptyng¢ na wycene nieruchomosci w portfelu
Grupy.
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ZALACZNIK NR 1 - KOMUNIKAT PROKURATURY OKREGOWEJ W
WARSZAWIE Z DNIA 23 KWIETNIA 2012 R.

KOMUNIKAT

W nawigzaniu do publikacji prasowych umieszczonych w dniu 18 kwietnia 2012 r. i 23 kwietnia
2012 r. w dzienniku ,,Gazeta Wyborcza” pt, ,, Grunt pod ulice tapowka” oraz ,,Donosze na siebie panie
prokuratorze”, informuje, iz artykuty te nie zawierajg rzetelnych informacji dotyczacych sledztwa
prowadzonego przez Prokurature Okregowa w Warszawie w sprawie ztoZenia podczas posiedzenia
Komisji Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Radnym Gminy Warszawa Ursus przez przedstawiciela
spotki ,Celtic Property Developments” S.A. obietnicy udzielenia korzysci majatkowych polegajacej na
nieodpftatnym przekazaniu Miastu drog, ktore znajduja sie w uzytkowaniu ww. firmy oraz zrealizowania
obiektow uzytecznosci publicznej w ramach partnerstwa publiczno-prawnego w zamian za pozytywne
zaopiniowania Planu Zagospodarowania Przestrzennego m. st. Warszawy.

W publikacjiach tych zabrakfo istotnych informacji dotyczgcych ww. postepowania, w
szczegolnosci informacji, iz Prokuratura Okregowa w Warszawie w dniu 30 wrzesnia 2011 r. po
rozpoznaniu zawiadomienia Stowarzyszenia na Rzecz Rozwoju Ursusa odmowita wszczecia sledztwa w
tejze sprawie, argumentujac, iz wskazane w zawiadomieniu fakty dotyczace mechanizmow i dziatarn
korupcyjnych nie znajdujg potwierdzenia w zgromadzonym w toku postepowania Sprawdzajgcego
materiale, a tym samym nie dostarczyly podstaw do powziecia przez Prokuratora obiektywnie
uzasadnionego podejrzenia popetfniania przez przedstawiciela spotki” Celtic Property Developmets”
S.A. przestepstwa, ktore w swietle przepisow kodeksu postepowania karnego warunkuje obowigzek
wszczecia | prowadzenia postepowania przygotowawczego.

Powyzsze postanowienie w caftosci zaskarzyt petnomocnik zawiadamiajacego o przestepstwie
Stowarzyszenia na Rzecz Rozwoju Ursusa w Warszawie zarzucajgc m.in. nie przeprowadzenie przez
Prokurature dowodow w postaci przestuchar w charakterze swiadkow o0sob uczestniczacych w
posiedzeniu Komisji Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy w dniu 28
czerwca 2011 r. na okolicznosc rzeczywistego przebiegu posiedzenia komisji, Jednoczesnie wniost o
uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do Prokuratury Okregowej w Warszawie
celem wszczecia i prowadzenia postepowania przygotowawczego.

Sagd Rejonowy dla m.st. Warszawy postanowieniem z dnia 27 marca 2012 r. uwzglednit
czesciowo zazalenie pefnomocnika Stowarzyszenia na Rzecz Rozwoju Ursusa w Warszawie i uchylit
zaskarzone postanowienie Prokuratury uznajac ja za przedwczesng | jednoczesnie wskazujac
koniecznosc¢ przeprowadzenia dodatkowych czynnosci celem ustalenia jaka byta doktadnie wypowied?
przedstawiciela ,,Celtic Property Developments” S.A. na posiedzeniu Komisji w dniu 28 czerwca 2011 r.
poprzez m.in. dokonanie ogledzin nagrania dzwiekowego z posiedzenia Komisji, na ktorym miata pasc
domniemana propozycja korupcyjna, a nadto przestuchanie uczestnikow ww. posiedzenia Komisji
Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy na okolicznosc oferty jaka
sktadat przedstawiciel spotki ,,Celtic Property Developments” S.A.

W zwigzku z powyzszym w celu przeprowadzenia dodatkowych czynnosci wskazanych przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, Prokurator byt zobligowany do wszczecia sledztwa w niniejszej
sprawie.

Analizujac zas tres¢ wymienionych na wstepie artykutow prasowych, stwierdzic nalezy, iz w ich
tresci zabrakfo wskazanych powyzej informaci, a co za tym idzie uznac nalezy przedmiotowe
publikacje za nierzetelne.

Rzecznik Prasowy
Prokuratury Okregowej w Warszawie
prok. Dariusz Slepokura
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II. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE 2ZA PIERWSZY KWARTAL 2012 R. WRAZ ZE

SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM CELTIC PROPERTY
DEVELOPMENTS S.A.
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Sroédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe
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(dane finansowe niebadane)
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Okres 3 miesigecy zakonczony

Nota 31/03/2012 31/03/2011

(niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzedazy 13 4292 10 466
Koszty sprzedazy 14 (1676) (6 128)
WYNIK NA SPRZEDAZY 2616 4338
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 15 (6 482) (9 075)
Koszty administracyjne - pozostate 16 (2761) (4 432)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (297) (383)
Pozostate przychody 17 14 175
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 (4 708) (162)
Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 0
WYNIK OPERACYJNY (11 618) (9 539)
Przychody finansowe 18 9638 150
Koszty finansowe 18 (1 894) (1827)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (3 874) (11 216)
Podatek dochodowy 19 1268 (1 349)
WYNIK NETTO (2 606) (12 565)
Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych (22) 275
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (2 628) (12 290)
PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 23 -0,08 -0,37

Wszystkie catkowite dochody okresu przypadajg w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki dominujace;.

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Christopher Bruce Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2012 roku stanowig jego integralng czesc¢.

T 7 FES o
g@Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 31/03/2012 31/12/2011
(niebadane)

AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 4 530 595 534 404
Rzeczowe aktywa trwate 1109 1032
Wartosci niematerialne, z wytaczeniem warto$ci firmy 21 95
Diugoterminowe aktywa finansowe w pozostatych jednostkach 36 37
Wartos¢ firmy 21640 22 967
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 1824 2 264
Naleznosci dtugoterminowe 0 45
Aktywa obrotowe
Zapasy 7 71 367 66 283
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 6 18 051 23233
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 146 128

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 21298 16 249

110 862 105 893

Aktywa wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone
do sprzedazy 10 805 10 871

121 667 116 764

Aktywa razem 676 892 677 608
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Nota 31/03/2012 31/12/2011
(niebadane)

KAPITAL WLASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 3407 3407
Kapitat zapasowy 1161 1161
Kapitat rezerwowy 23772 23078
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (2716) (2 694)
Skumulowane zyski (straty) 515723 518 329
Kapitat wiasny razem 541 347 543 281
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 675 638
Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 11 92 841 34 608
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 15 467 17 221

108 983 52 467

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 21 463 22 627
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 803 672

11 2337 56 602
24 603 79 901

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy

Zobowigzania wchodzgce w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako

przeznaczone do sprzedazy 1959 1959
Zobowiazania krotkoterminowe w tym przeznaczone do sprzedazy 26 562 81 860
Zobowiazania razem 135 545 134 327
Pasywa razem 676 892 677 608
Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Christopher Bruce Elzbieta Donata Wiczkowska

Czionek Zarzgdu Czionek Zarzgdu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2012 roku stanowig jego integralng czesc¢.

gCeltic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat z
Kapitat przeliczenia Skumulow
podstawowy jednostek Kapitat Kapitat ane zyski
CPD SA zagranicznych zapasowy rezerwowy (straty) Razem
Stan na 1/1/2011 3483 (8 946) (1] 0 830941 825478
Transakcje z udziatowcami dziatajagcymi w
ramach uprawnien wtascicieli
Odptatne umorzenie akgiji ( 76) 0 0 0 77 1
(76) 0 0 0 77 1
Catkowite dochody okresu
Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 275 0 0 0 275
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (12565) (12 565)
0 275 0 0 (12565) (12 290)
Stan na 1/1/2011 3483 ( 8 946) 0 0 830941 825478
Podziat zysku za 2010 rok 0 0 1161 21922 (23 083) 0
Odptatne umorzenie akgji (76) 0 76 0
Uchwalenie emisji warantéw subskrypcyjnych 0 0 0 1156 0 1156
Woyptata zaliczki na poczet dywidendy 0 0 (3 407) (3 407)
( 76) 0 1161 23078 (26414) (2251)
Catkowite dochody okresu
Roznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 6 252 0 0 0 6 252
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (286 198) (286 198)
0 6 252 0 0 (286 198) (279 946)
Stan na 31/12/2011 3407 (2 694) 1161 23 078 518 329 543 281
Stan na 1/1/2012 3407 (2 694) 1161 23 078 518 329 543 281
Uchwalenie emisji warantéw subskrypcyjnych 0 0 0 694 0 694
0 0 0 694 0 694
Catkowite dochody okresu
Roéznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 (22) 0 0 0 (22)
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (2 606) (2 606)
0 (22) 0 0 (2 606) (2 628)

Stan na 31/03/2012 /niebadane (2716) 1161 23772 515723 541 347

Grupa nie posiada akcjonariuszy mniejszosciowych. Wszystkie kapitaty przypadaja w petnej wysokosci na akcjonariuszy jednostki
dominujacej.

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzgdu Czionek Zarzagdu
Christopher Bruce Elzbieta Donata Wiczkowska
Czlonek Zarzgdu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajace do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2012 roku stanowig jego integralng czesc¢.
g@Celtic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres 3 miesigcy zakonczony

Nota 31/03/2012 31/03/2011
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne 20 (754) (1519)
Odsetki zaptacone (573) (47)
Zaptacony podatek dochodowy 120 (5)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1207) (1571)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Naktady zwiekszajace warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych (906) (2 090)
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (168) (38)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 074)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wtasnych 0 0
Otrzymane kredyty i pozyczki 8 080 0
Sptata kredytéw i pozyczek ( 750) 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 0

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
Christopher Bruce Elzbieta Donata Wiczkowska
Czionek Zarzgdu Czionek Zarzgdu

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31

marca 2012 roku stanowig jego integralng czesc¢.
. — ¥ ‘E y
cCellic
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka Celtic Property Developments S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), ul. Cybernetyki 7B, zostata
powotana statutem z dnia 23 lutego 2007 r. (pod nazwa Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008 r. Spé6tka
zmienita nazwe na POEN S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcédw Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 23 marca 2007 r. pod numerem KRS 0000277147. Akcje Spoétki notowane sg na Gieldzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 2 wrze$nia 2010 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki Poen S.A.
na Celtic Property Developments S.A.

Do sierpnia 2010 r. akcje Spotki byty notowane na rynku OTC we Frankfurcie. 20 grudnia 2010 r. akcje potaczonej Spoétki zostaty
dopuszczone do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, a pierwsze notowanie miato miejsce 3 dni poznie;j.

Poczawszy od 1 stycznia 2010 r. walutg prezentacyjng skonsolidowanych sprawozdan finansowych jest PLN (poprzednio EUR).

Zasady rachunkowosci sg zgodne z zasadami zastosowanymi odpowiednio w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2011 r.

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa.

W niniejszym $rédrocznym skréoconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa CPD nie zdecydowata o
wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych opublikowanych standardow lub interpretacji przed ich data wejscia w
zycie:

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

MSSF 9 opublikowany przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 listopada 2009 r. zastepuje te czesci MSR
39, ktére dotyczg klasyfikacji i wyceny aktywow finansowych. W pazdzierniku 2010 r. MSSF 9 zostat uzupetniony o problematyke
klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych. Zgodnie ze zmianami wprowadzonymi w grudniu 2011 r. nowy standard
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 r. lub po tej dacie.

Standard wprowadza jeden model przewidujacy tylko dwie kategorie klasyfikacji aktywéw finansowych: wyceniane w wartosci
godziwej i wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczatkowego ujecia i
uzalezniona jest od przyjetego przez jednostke modelu zarzgdzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych
przeptywow pienigznych z tych instrumentow.

Wigkszo$¢ wymogéw MSR 39 w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych zostata przeniesiona do MSSF 9 w
niezmienionym ksztatcie. Kluczowg zmiang jest natozony na jednostki wymaog prezentowania w innych catkowitych dochodach
skutkéw zmian wiasnego ryzyka kredytowego z tytutu zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Grupa zastosuje MSSF 9 od 1 stycznia 2015 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu niniejszego standardu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF 7 ,,Przekazanie aktywow finansowych”

Zmiany do MSSF 7 ,Przekazanie aktywow finansowych” zostaty opublikowane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w pazdzierniku 2010 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 r. lub po tej dacie.

Zmiany wymagaja ujawniania dodatkowych informacji o ryzyku wynikajagcym z przekazania aktywow finansowych. Zawierajg
wymog ujawnienia, wedtug klas aktywow, charakteru, wartosci bilansowej oraz opisu ryzyka i korzysci dotyczacych aktywéw
finansowych przekazanych innemu podmiotowi, ale pozostajacych nadal w bilansie jednostki. Wymagane jest rowniez ujawnienie
informacji umozliwiajgcych uzytkownikowi poznanie kwoty ewentualnego powigzanego zobowigzania oraz relacji pomiedzy
danym sktadnikiem aktywoéw finansowych a odno$nym zobowigzaniem. W przypadku, gdy aktywa finansowe zostaty usuniete z
bilansu, ale jednostka nadal jest narazona na pewne ryzyko i moze uzyska¢ pewne korzysci zwigzane z przekazanym
sktadnikiem aktywéw, wymagane jest dodatkowo ujawnienie informacji umozliwiajagcych zrozumienie skutkéw takiego ryzyka.
Grupa zastosuje zmiany do MSSF 7 od 1 stycznia 2012 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu niniejszego standardu na
$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

MSSF 10 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci w maju 2011 r. i obowigzuje dla
okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Nowy standard zastepuje wytyczne w sprawie kontroli i konsolidacji zawarte w MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” oraz w interpretacji SKI-12 ,Konsolidacja — jednostki specjalnego przeznaczenia”. MSSF 10 zmienia
definicje kontroli w taki sposéb, by dla wszystkich jednostek obowigzywaty te same kryteria okre$lania kontroli. Zmienionej
definicji towarzyszg obszerne wytyczne dotyczace zastosowania.

Grupa zastosuje MSSF 10 od 1 stycznia 2013 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu niniejszego standardu na $rédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, MSSF 10 nie zostat
jeszcze zatwierdzony przez Unig Europejska.

MSSF 11 ,,Wspoine porozumienia”

MSSF 11 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci w maju 2011 r. i obowigzuje dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Nowy standard zastepuje MSR 31 ,Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach” oraz interpretacje SKI-13 ,Wspdlnie kontrolowane
jednostki — niepienigezny wktad wspdlnikow”. Zmiany w definicjach ograniczyty liczbe rodzajéw wspoéinych porozumier umownych
do dwéch: wspdine operacje i wspéine przedsiewziecia. Jednoczesnie wyeliminowano dotychczasowg mozliwo$¢ wyboru
konsolidacji proporcjonalnej. Wszyscy uczestnicy wspdlnych przedsiewzie¢ majg obecnie obowigzek ich ujmowania metoda praw
witasnosci.

Grupa zastosuje MSSF 11 od 1 stycznia 2013 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu niniejszego standardu na $rédroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, MSSF 11 nie zostat jeszcze zatwierdzony
przez Unig Europejska.

MSSF 12 ,,Ujawnianie informacji na temat zaangazowania w innych jednostkach”

MSSF 12 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci w maju 2011 r. i obowigzuje dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Nowy standard dotyczy jednostek posiadajacych udziat w jednostce zaleznej, wspdlnym porozumieniu, jednostce stowarzyszonej
lub w niekonsolidowanej strukturze. Standard zastepuje wymogi w zakresie ujawniania informacji zawarte obecnie w MSR 28
LInwestycje w jednostkach stowarzyszonych”. MSSF 12 wymaga, by jednostki ujawniaty informacje, ktére pomoga uzytkownikom
sprawozdan finansowych oceni¢ charakter, ryzyko i skutki finansowe inwestycji jednostki w jednostkach zaleznych,
stowarzyszonych, wspélnych porozumieniach i niekonsolidowanych strukturach. W tym celu nowy standard naktada wymog
ujawniania informacji dotyczacych wielu obszaréw, w tym znaczacych osadéw i zatozen przyjmowanych przy ustalaniu, czy
jednostka kontroluje, wspétkontroluje czy posiada znaczacy wptyw na swoje udziaty w innych jednostkach; obszernych informaciji
0 znaczeniu udziatéw niekontrolujgcych w dziatalnosci i przeptywach pienigznych grupy; sumarycznych informacji finansowych o
spdtkach zaleznych ze znaczacymi udziatami niekontrolujgcymi, a takze szczegétowych informacji o udziatach w strukturach
niekonsolidowanych.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa zastosuje MSSF 12 od 1 stycznia 2013 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu niniejszego standardu na $rédroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, MSSF 12 nie zostat
jeszcze zatwierdzony przez Unig Europejska.

MSSF 13 ,,Wycena w wartosci godziwej”

MSSF 13 zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje dla
okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Nowy standard ma na celu poprawe spéjnosci i zmniejszenie ztozonosci poprzez sformutowanie precyzyjnej definicji wartosci
godziwej oraz skupienie w jednym standardzie wymogéw dotyczacych wyceny w warto$ci godziwej i ujawniania odno$nych
informacji.

Grupa zastosuje MSSF 13 od 1 stycznia 2013 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu niniejszego standardu na $rédroczne
skrécoe skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, MSSF 13 nie zostat
jeszcze zatwierdzony przez Unig Europejska.

Zmiany do MSR 1 "Prezentacja sprawozdan finansowych"

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w czerwcu 2011 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2012 r. lub po tej dacie.

Zmiany wymagaja, aby jednostki dzielity pozycje prezentowane w pozostatych catkowitych dochodach na dwie grupy na
podstawie tego, czy w przysziosci bedg mogly one zosta¢ ujete w wyniku finansowym. Dodatkowo zmieniony zostat tytut
sprawozdania z catkowitych dochodéw na ,sprawozdanie z wyniku finansowego i pozostatych catkowitych dochodow".

Grupa zastosuje zmiany do MSR 1 po 1 stycznia 2013 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu niniejszego standardu na
$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany do MSR 1 nie zostaly jeszcze
zatwierdzone przez Unie Europejska.

Zmiany do MSR 12 "Realizacja wartosci aktywow"

Zmiany do MSR 12 ,Realizacja wartosci aktywow” zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w grudniu 2010 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 r. lub po tej dacie.
Zmiany dotycza wyceny zobowigzan i aktywow z tytutu podatku odroczonego od nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w
wartoéci godziwej zgodnie z MSR 40 ,Nieruchomos$ci inwestycyjne” i wprowadzajg mozliwe do obalenia domniemanie, ze
warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnej moze byé odzyskana catkowicie poprzez sprzedaz. To domniemanie mozna obali¢, gdy
nieruchomo$¢ inwestycyjna jest utrzymywana w modelu biznesowym, ktérego celem jest wykorzystanie zasadniczo wszystkich
korzysci ekonomicznych reprezentowanych przez nieruchomo$¢ inwestycyjng w czasie, a nie w chwili sprzedazy. SKI-21
,Podatek dochodowy — Realizacja wartosci przeszacowanych aktywéw, ktére nie podlegajg amortyzacji” odnoszacy sie do
podobnych kwestii dotyczacych aktywéw nie podlegajacych amortyzacji, ktére sg wyceniane zgodnie z modelem aktualizaciji
wartoéci przedstawionym w MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” zostat wigaczony do MSR 12 po wytaczeniu wytycznych
dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w wartosci godziwej.

Grupa zastosuje zmiany do MSR 12 od 1 stycznia 2012 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu zmian niniejszego standardu na
$rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany do MSR 12 nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unig
Europejska.

Zmiany do MSR 19 "Swiadczenia pracownicze"

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” zostaly opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w czerwcu 2011 r. i obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Zmiany wprowadzajg nowe wymogi w zakresie ujmowania i wyceny kosztéw programéw okreslonych $wiadczen oraz $wiadczen
z tytutlu rozwigzania stosunku pracy, jaki rowniez zmieniajg wymagane ujawnienia dotyczace wszystkich $wiadczen
pracowniczych.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupa zastosuje zmiany do MSR 19 od 1 stycznia 2013 r. Grupa jest w trakcie analizy wptywu zmian niniejszego standardu na
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany do MSR 19
nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

Zmieniony MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe”

Zmieniony MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

MSR 27 zostat zmieniony w zwigzku z opublikowaniem MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. Celem
zmienionego MSR 27 jest okreslenie wymogow ujmowania i prezentacji inwestycji w jednostki zalezne, wspdine przedsiewzigcia
oraz jednostki stowarzyszone w sytuacji gdy jednostka sporzadza jednostkowe sprawozdanie finansowe. Wytyczne na temat
kontroli oraz skonsolidowanych sprawozdan finansowych zostaty zastgpione przez MSSF 10.

Spotka zastosuje zmiany do MSR 27 od 1 stycznia 2013 r. Spétka jest w trakcie analizy wptywu zmian niniejszego standardu na
sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany do MSR 27 nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Zmieniony MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”

Zmieniony MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” zostat opublikowany przez Rade
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w maju 2011 r. i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
stycznia 2013 r. lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 28 wynikaly z projektu RMSR na temat wspdlnych przedsiewzie¢. Rada zdecydowata o wigczeniu zasad
dotyczacych ujmowania wspdlnych przedsiewzie¢ metodg praw wtasnosci do MSR 28, poniewaz metoda ta ma zastosowanie
zaréwno do wspélnych przedsiewzie¢ jak tez jednostek stowarzyszonych. Poza tym wyjatkiem, pozostate wytyczne nie ulegty
zmianie.

Spotka zastosuje zmiany do MSR 28 od 1 stycznia 2013 r. Spétka jest w trakcie analizy wptywu zmian niniejszego standardu na
sprawozdanie finansowe.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany do MSR 28 nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Inne zmiany nie dotycza $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Grupa CPD posiada liczne jednostki zalezne o zréznicowanych lokalizacjach i funkcjach. Zarzad musiat dokona¢ profesjonalnego
osadu przy okresleniu waluty funkcjonalnej Jednostki dominujacej, ktéra najbardziej wiarygodnie reprezentuje ekonomiczne
skutki transakcji, zdarzen i warunkéw. Przy okreslaniu waluty funkcjonalnej Zarzad rozwazat waluty, ktére maja wptyw na ceny
sprzedazy, koszty, waluty finansowania, waluty przeptywdéw pienieznych, raportowania i budzetowania. Zarzad rozwazat takze
funkcjonalne waluty udziatowcéw, waluty krajéw ich pochodzenia, jak réwniez waluty dywidendy, oczekiwanych zwrotéw oraz
aktualnych, przeszitych i planowanych rynkéw, na ktérych dziata Grupa CPD. Zarzad okreslit Euro jako walute funkcjonalng
jednostki dominujace;.

Ustalanie wartosci godziwych nieruchomosci inwestycyjnych

Wykazywana w bilansie warto§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny przygotowywane
corocznie przez niezaleznych rzeczoznawcéw Savills Sp. z 0.0., zgodnie z Practice Statements of the Royal Institution of
Chartered Surveyors’ (RICS) Appraisal and Valuation Standards (the ,Red Book”) opublikowanymi w lutym 2003 r.,
obowigzujagcymi od 1 maja 2003 r. Optaty za wycene nie sg powigzane z warto$cig nieruchomosci i wynikiem wyceny. Biorgc pod
uwage uwarunkowania rynku na dzien bilansowy Zarzad dokonat przegladu oraz potwierdzit zatozenia rzeczoznawcéw
stanowigcych podstawe do zastosowanych modeli wyceny.

Nieruchomosci, w ktorych wystepuja znaczne przychody z czynszéw (Aquarius, Cybernetyki 7B) zostaly wycenione metodg
zdyskontowanych przeptywow pienieznych. Grunty nieprzeznaczone pod zabudowe (Wolbérz, Jana Kazimierza, Ursus) zostaty
wyceniona metodg poréwnawczg.
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W zaleznosci od okolicznosci stawki obecnych i przysztych czynszéw wynikaty z zawartych uméw najmu lub warunkéw
rynkowych ustalonych przez niezaleznego rzeczoznawce. Przyjete do wyliczen powierzchnie uzytkowe wynikaly z
obowigzujacych dokumentéw budowlanych, a w przypadku ich braku obowigzujacych lub ogtoszonych warunkéw planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wykorzystywane w metodzie rezydualnej koszty realizacji projektéw inwestycyjnych wynikaty
z przyjetych budzetéw, a w przypadku ich braku z ustalonych przez rzeczoznawce szacowanych wspo6tczynnikéw
kosztochtonnosci dla poréwnywalnych projektéw rynkowych.

Na potrzeby wycen postuzono sie stopami kapitalizacji w przedziale 7,25% - 8% oraz stopy dyskonta w przedziale 7,5% - 9%.

W pierwszym kwartale 2012 r. Grupa odnotowata strate z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych
w kwocie 4,7 min PLN, wynikajaca z fluktuacji kurséw walutowych oraz naktadéw inwestycyjnych nieodzwierciedlonych we
wzroscie wartosci godziwych. W 2011 r. strata Grupy z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwych
wyniosta 214,7 min PLN, z czego, w pierwszym kwartale zanotowano strate w wysokosci 0,2 min PLN.

Ocena odzyskiwalnosci wartosci aktywow
Na potrzeby oceny utraty wartosci aktywow na dzien bilansowy Zarzad bierze pod uwage wartosci odzyskiwalne oraz mozliwe do
uzyskania ceny sprzedazy dla poszczeg6inych aktywoéw.

Przy ustaleniu wartosci odzyskiwalnych zapaséw Zarzad bierze pod uwage wyceny nieruchomosci sporzadzone przez
niezaleznych rzeczoznawcéw na dzien 31.12.2011 r., z uwzglednieniem ewentualnych zmian wartosci podyktowanych zmianami
na rynku nieruchomosci. W przypadku nieruchomosci stanowiacych zapasy, potozonych na Wegrzech i Czarnogérze Zarzad
oszacowat warto$¢ na podstawie mozliwych do uzyskania cen sprzedazy. Przy czym w przypadku zapaséw dostepnych do
natychmiastowej sprzedazy (Koszykowa, Magdalenka) rzeczoznawca ustalit warto$¢ godziwa w oparciu 0 metode poréwnawcza,
natomiast projektu Iris (Mokotéw Plaza 1l) metode rezydualna. Zmiany w biezacym okresie odpiséw aktualizujacych warto$é
zapasoOw zostaty opisane w nocie 6.

Druga istotng kategorig, na wycene ktérej miaty w biezacym okresie istotny wptyw szacunki zarzadu byty aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Warto$¢ odzyskiwalna jest w tym przypadku ustalana w oparciu o prawdopodobienstwo
realizacji aktywa w przysztosci z uwzglednieniem planéw biznesowych poszczegdinych spétek objetych konsolidacjg. Na skutek
braku racjonalnej pewnosci co do przysziej realizacji, warto$¢ nierozpoznanego aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosta na
dzien bilansowy 98 min PLN.

Rozrachunki podatkowe

W zwigzku z faktem, iz podlegajace konsolidacji spotki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem komplikacii
prowadzonych transakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepiséw, prowadzenie rozliczen podatkowych, w tym ustalenie
prawa lub obowigzku oraz sposobu uwzglednienia poszczegdinych transakcji w rachunku podatkowym poszczegéinych
jednostek Grupy moze wymagac¢ istotnej dozy osadu. W bardziej skomplikowanych kwestiach osad zarzadu wsparty jest
opiniami wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych.
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1/1/2012 - 1/1/2011 -

31/03/2012 31/12/2011

Stan na poczatku roku 534 404 754 216
Naktady inwestycyjne 906 5684
Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania finansowego (7) (1 966)
Wynik z przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnej (4 708) (214 710)
Przeniesienie do aktywéw przeznaczonych do sprzedazy (Nota 26) 0 (8 820)
Stan na koniec okresu 530 595 534 404
1/1/2012 - 1/1/2011 -

Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych: 31/03/2012 31/03/2011
- przynoszacych dochody z czynszéw 917 779
- pozostatych 498 2182
1415 2 961

1/1/2012 - 1/1/2011 -

31/03/2012 31/12/2011

Stan na poczatku roku 22 967 49 504
Réznice kursowe (1327) 5720
Odpis z tytutu utraty wartosci (32 257)
Stan na koniec okresu 21 640 22 967
31/03/2012 31/12/2011

Naleznosci handlowe 535 3380
Naleznosci publicznoprawne 4 394 6416
Naleznosci od jednostek powigzanych 1331 2103
Rozliczenie migdzyokresowe przychodéw 198 198
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 7 484 5471
Naleznosci pozostate 4 067 5 665
Naleznosci kréotkoterminowe 18 051 23 233
Naleznosci dtugoterminowe 0 45
Razem naleznosci 18 051 23 278
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2012 31/12/2011

Na poczatku roku 66 283 76 298
Naktady inwestycyjne 6 269 10 080
Zbycie (374) (24 071)
Wywtaszczenie dziatek 0 1222
Odpis aktualizujgcy (85) (7 249)
Odwrécony odpis aktualizujgcy warto$é 0 8109
R&znice kursowe (726) 1894
71 367 66 283

Naktady inwestycyjne na zapasy dotyczyty realizacji projektu biurowego zlokalizowanego w Warszawie, przy ulicy Cybernetyki 9.

31/03/2012 31/12/2011
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 21039 16 098
Krétkoterminowe depozyty bankowe 259 151
21 298 16 249

Liczba akcji Wartos¢ akciji
31/03/2012 31/12/2011 31/03/2012 31/12/2011
Akcje zwykte (w tysigcach) 34 068 34 068 3407 3407

W dniu 22 grudnia 2011 Rada Nadzorcza podjeta uchwate o wyptaceniu Cztonkom Zarzadu czesci wynagrodzenia w akcjach Spotki
zaoferowanych do objecia po cenie emisyjnej nizszej niz cena rynkowa. Dla celéw sporzgdzenia sprawozdania finansowego Grupa
rozpoznata wzrost kapitatu wtasnego o warto$¢ naleznego Zarzadowi za | kwartat 2012 roku wynagrodzenia w kwocie 0,7 min PLN
(zarok 2011 w kwocie 1.2 min PLN).

Dtugoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate

31/03/2012 31/12/2011
Kaucje najemcow 675 638
Krotkoterminowe zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate
31/03/2012 31/12/2011
Zobowigzania handlowe 7 458 7 382
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0 8
Zobowigzania publicznoprawne 1603 2984
Kaucje najemcow 50 90
Pozostate zobowigzania 2182 2153
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 10170 10 010
21 463 22 627

Strona 14



(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dtugoterminowe
Kredyty bankowe
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Krétkoterminowe
Kredyty bankowe

Pozyczki od jednostek niepowigzanych

Kredyty i pozyczki razem

31/03/2012 31/03/2011
66 146 7905

26 695 26 703

92 841 34 608
2255 56 512

80 90

2337 56 602
95178 91 210

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych w pierwszym kwartale 2012 r. wynika gtéwnie z zaciagniecia nowych transz
w ramach kredytu inwestycyjnego udzielonego Groupie przez BZ WBK, jak réwniez z przeklasyfikowania kredytu z HSBC z
zobowigzan krétkoterminowych na dtugoterminowe. Dnia 29 marca 2012 zostat podpisany aneks do umowy kredytowej z HSBC, na
podstawie ktérego Grupa zobowigzuje sie do catosci sptaty kredytu w nastepujacych transzach: po 104.000 EUR do 27 czerwca
2012, 27 wrzesnia 2012, 23 grudnia 2012, 27 marca 2013, 27 czerwca 2013, 27 wrzesnia 2013 i 23 grudnai 2013, oraz 11.772.000

EUR do dnia 27 marca 2014.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Przychody z najmu

Sprzedaz zapasow

Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci
Ustugi zwigzane z najmem

Ustugi ksiegowe

Koszt sprzedanych zapasow
Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow
Koszt wykonanych ustug
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31/03/2012 31/12/2011
1824 2264

15 467 17 221
1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
1748 1322

284 3552

1367 4915

870 666

23 11

4292 10 466
1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
374 4632

85 391

1217 1105
1676 6128
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
Koszty pracownicze 4105 4899
Utrzymanie nieruchomosci 792 801
Podatki od nieruchomosci 636 2435
Uzytkowanie wieczyste 822 813
Umorzenie Srodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych 127 127
6 482 9075
1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
Ustugi doradcze 592 937
Wynagrodzenie audytora 12 143
Transport 144 237
Podatki 89 22
Utrzymanie biura 927 1142
Pozostate ustugi 578 553
Nieodliczany VAT 201 78
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 218 1320
2761 4432
1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
Odpisane zobowigzania 0 53
Pozostate 14 122
14 175
1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
Koszty z tytutu odsetek:
- Pozyczki od jednostek powigzanych
- Kredyty bankowe (580) (560)
- prowizja aranzacyjna (711) 0
- Odsetki z tytutu leasingu finansowego (537) (538)
- Koszty pozostatych odsetek (31) (720)
- Pozostate (35) (9)
Koszty finansowe (1894) (1827)
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki bankowe 62 63
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 0 7
- Otrzymane dywidendy 8 468 0
Réznice kursowe netto 1108 80
Przychody finansowe 9638 150
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1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
Podatek biezacy (7) 676
Podatek odroczony (1261) 673
(1 268) 1349
1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
Zysk/strata przed opodatkowaniem (3874) (11 216)
Korekty z tytutu:
— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych 127 127
— roznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych (1307) (703)
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 4708 162
— kosztéw z tytutu odsetek 544 48
— roznic kursowych 0 684
— utraty warto$ci zapasow 85 391
— koszty przyznanych warrantéw 694
— inne korekty (2 (4)
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci 5293 3033
— zmiana stanu zapaséw (5 895) 3110
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych (1127) 2849
(754) (1519)
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Celtic Property Developments SA nie ma bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej wyzszego szczebla.

Cooperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem.

Grupa CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami powigzanymi,

kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji

zawartych z jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu

Koszt pracy i ustug $wiadczonych przez cztonkéw zarzadu
Wartos¢ warrantéw przyznanych cztonkom zarzadu

Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej

taczne naleznosci

Laczne zobowigzania

b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi

Przychody
Braslink Ltd - z tytutu odsetek
Vigo Investments Sp. z 0.0.. - ustugi najmu i ksiegowe
Antigo Investments Sp. z o.o. - ustugi najmu i ksiegowe
Prada Investments Sp. z o.o. - ustugi najmu i ksiegowe
Quant Investments Sp. z 0.0. - ustugi najmu i ksiegowe

Koszty
Kancelaria Radcéw Prawnych

Oles i Rodzynkiewicz - koszty obstugi prawnej

Naleznosci
Palladian Finance - pozostate naleznosci
Vigo Investments Sp. z o.0.. - nalezno$ci handlowe
Antigo Investments Sp. z 0.0. - naleznosci handlowe
Prada Investments Sp. z o.o. - naleznosci handlowe
Prada Investments Sp. z o.o. - naleznosci z tytutu pozyczki
Quant Investments Sp. z 0.0. - naleznoéci handlowe
Spazio Investments N.V. - naleznoéci handlowe

Naleznosci objete odpisem aktualizujgcym
Braslink Ltd
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym sprawozdaniem nie wyptacano, ani nie zadeklarowano wyptaty dywidendy.

1/1/2012 - 1/1/2011 -

31/03/2012 31/03/2011

Zysk przypadajacy na akcjonariuszy Spotki (2 606) (12 565)
Akcje zwykte (w tysigcach) 34 068 34 068
Zysk na jedng akcje w ztotych -0,08 -0,37

Rozwodniony zysk na jedng akcje nie rozni sie od podstawowego zysku na jedng akcje.

W pierwszym kwartale 2012 roku nie byto istotnych zmian w pozycji zobowigzan warunkowych.

Zgodnie z definicjg zawartag w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment operacyjny.

W zwigzku z powyzszym, zaréwno przychody jak i zyski segmentu sg réwne przychodom i zyskom Grupy CPD wykazanym w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezgcym okresie $rodrocznym nie wystapity zdarzenia nietypowe.

Aktywa i zobowigzania spétki 17/110 Gaston Investments Sp. z 0.0. S.k. zostaty zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy.
Transakcja sprzedazy zostanie zakonczona w 2012 r.

Aktywa wchodzace w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

31/03/2012 31/12/2011

Nieruchomos$¢ inwestycyjna 10779 10779
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 20 74
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 18
10 805 10 871

Zobowiazania wchodzace w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 1959 1959
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 0

1959 1959
Aktywa netto grupy do zbycia 8 846 8912

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystgpitay znaczace zdarzenia wykraczajgce poza biezacg dziatalnos¢ Grupy.
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Nota

Przychody ze sprzedazy
Koszty administracyjne 29.9
Koszty sprzedazy i koszty

WYNIK OPERACYJNY

Przychody finansowe 29.10
Koszty finansowe 29.10

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy

CALKOWITE DOCHODY OKRESU

PODSTAWOWY | ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Christopher Bruce Elzbieta Donata Wiczkowska
Czionek Zarzgdu Czionek Zarzagdu
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

AKTYWA Nota 31/03/2012  31/12/2011
Aktywa trwate

Naleznosci dtugoterminowe 29.6 484 079 479 816
Udzialy w jednostkach zaleznych 29.5 76 887 76 887

560 971 556 709
Aktywa obrotowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 29.7 4293 4 344

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3183 1025
7 476 5 369

Aktywa razem 568 447 562 078

KAPITAL WLASNY

Kapitat podstawowy 3407 3407

Kapitat zapasowy 1161 1161

Kapitat rezerwowy 23772 23078

Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig

nominalng akcji 796 643 796 643

Skumulowane zyski (straty) (274 113) (280 128)

Kapitat witasny razem 550 870 544 161

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania diugoterminowe

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 5008 5415

Kredyty i pozyczki, w tym leasing finansowy 29.8 12 569 12 502
17 577 17 917

Pasywa razem 568 447 562 078

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Christopher Bruce Elzbieta Donata Wiczkowska

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Skumulowane zyski / straty

Kapitat z
nadwyzki
ceny
emisyjnej
nad
wartoscia
Kapitat nominalng Kapitat Kapitat Pozostate
Nota podstawowy  akcji zapasowy rezerwowy zyski (straty) Razem
Stan na 1/1/2011 3483 796 643 (1] 0 23 083 823 209
dziatajgcymi w ramach uprawnien
wiascicieli
Umorzenie akcji (76) 0 76 0
(76) 0 0 0 76
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 6 730 6730
0 0 0 0 6 /30 6 /30
Stan na 31/03/2011 /niebadane 29 889
Stan na 1/1/2011 3483 796 643 (1] 0 23 083 823 209
Podziat zysku za 2010 rok 0 0 1161 21922 (23 083) 0
Umorzenie akcji (76) 0 0 0 76 0
dywidendy 0 0 0 0 (3 407) (3 407)
Wynagrodzenie Zarzadu w
warrantach 1156 0 1156
(76) 0 1161 23078 (26 414) (2 251)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 (276 797) (276 797)
0 0 (276 797) (276 797)

Stan na 31/12/2011 796 643 1161 23 078 (280 128) 544 161

Stan na 1/1/2012 3 407 796 643 1161 23 078 (280 128) 544 161
Transakcje z udziatowcami

dziatajgcymi w ramach
uprawnien wiascicieli

Wynagrodzenie Zarzadu w 27.9

warrantach 0 0 0 694 0 694
0 0 0 694 0 694

Catkowite dochody okresu

Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 6 015 6015
0 0 0 0 6015 6015

Stan na 31/03/2012 /niebadane 796 643 1161 (274 113)

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzadu Czionek Zarzadu
Christopher Bruce Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu

gCeltic
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1/1/2012 - 1/1/2011 -
Nota 31/03/2012  31/03/2011
(niebadane) (niebadane)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne 29.11 (1 031) 2 081

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1031)

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Udzielone pozyczki (1670) (452)
Zwrot pozyczek udzielonych/wykup weksli 4425 473
Odsetki otrzymane 522 27

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Otrzymane kredyty i pozyczki
Sptata kredytéw i pozyczek
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

o

(552)
(552)

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

Stan srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu

Andrew Morrison Shepherd Aled Rhys Jones
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Christopher Bruce Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

gCeltic
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Noty objasniajace do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

31/03/2012 31/12/2011
Nazwa Panstwo Udziat
Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100% 184 000 184 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (184 000) (184 000)
Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (25 033) (25 033)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (51 080) (51 080)
East Europe Property Financing AB Szwecja 100% 601 601
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow (601) (601)
76 887 76 887
31/03/2012 31/12/2011
Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek powigzanych (nota 25.13), w tym:
- pozyczka 426 497 429 229
- odsetki 57 582 50 587
484 079 479 816
Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym
Kwota Naliczone
Jednostka powiazana gtéwna odsetki Oprocentowanie = Marza Termin splaty
Buffy Holdings No 1 Ltd 116 041 12794 3M WIBOR 0,75% na zadanie
East Europe Property
Financing AB 309 946 44788 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Devin Investments Sp. z o.0. 223 0 3M WIBOR 2,00% na zadanie
Tenth Planet d.o.o. 287 0 3M LIBOR 0,75% na zadanie
Celtic Investments Ltd 0 0 3M LIBOR 0,75% na zgdanie
426 497 57 582
Zgodnie z interncjg Zarzadu udzielone pozyczki beda sptacone w okresie od 3 do 5 lat.
31/03/2012 31/12/2011
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 680 345
Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 374 705
- pozyczka 367 698
- odsetki 7 7
Nadwyzka VAT naliczonego nad naleznym 80 183
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 625 641
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 1999 1983
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 535 487
Naleznosci krétkoterminowe 4293 4344

Naleznosci z tytutu pozyczek w catosci dotyczg pozyczki udzielonej w EUR jednostce powigzanej KMA Sp. z 0.0. (w tym kwota
gtéwna pozyczki 88 tys. EUR, kwota naliczonych odsetek 2 tys. EUR). Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Libor + 2% marzy.
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31/03/2012 31/12/2011
Pozyczki od jednostek powigzanych 12 569 12 502
12 569 12 502

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek dotycza w catosci pozyczki otrzymanej od spotki zaleznej Lakia Enterprises.

1/1/2012 - 1/1/2011 -

31/03/2012 31/03/2011

Ustugi doradcze 27 126
Wynagrodzenia 1428 749
- koszt wynagrodzen 734 749
- koszt programu wynagrodzen w akcjach 694 0
Wynagrodzenie audytora (10) 64
Nieodliczany VAT 91 50
Koszty udzielonych gwarancji 0 479
Pokrycie kosztéw przez gwarancjo biorce 0 (479)
Pozostate ustugi 62 686
1598 1675

Dnia 22 grudnia 2011 Rada Nadzorcza Spétki podjeta uchwate w sprawie ustalenia zasad wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu.
Na wniosek Zarzadu cze$¢ wynagrodzenia zostanie wyptacona Cztonkom Zarzadu w akcjach, zaoferowanych do objecia po
cenie emisyjnej obnizonej wobec ceny rynkowe;j.

Rada Nadzorcza zarekomendowata Zgromadzeniu Wspélnikéw podjecie uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o
kwote 16.321,40 PLN w drodze emisji 163.214 akcji na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 PLN za akcje.
Jednoczes$nie Rada Nadzorcza zarekomendowata przeprowadzenie bezptatnej emisji warrantow subskrypcyjnych serii A, w
ilosci 163.214 sztuk, do ktérych objecia bedg uprawnieni jedynie Cztonkowie Zarzadu. Posiadacze warrantéw subskrypcyjnych
serii A bedg jedynymi osobami uprawnionymi do zakupu akcji serii C, w proporcji jeden warrant za jedng akcje.

W efekcie cztonkowie zarzadu beda mieli prawo do nabycia akcji po cenie nominalnej (0,10 PLN za akcjeg).

Warunkiem wyptaty wynagrodzenia jest petnienie funkcji w Zarzadzie Spétki przez posiadacza warrantéw w chwili ztozenia
os$wiadczenia o objeciu akc;ji serii C.

taczna warto$¢ programu wynagrodzenia w akcjach wynosi 2.775 tys. zt, z czego na koszty pierwszego kwartatu 2012 przypada
0.7 min zt (roku finansowego 2011 - 1.156 tys. zl). Warto$¢ programu zostata ustalona w oparciu o roéznice miedzy
maksymalnym a obnizonym poziomem wynagrodzenia Zarzadu okreslonym przez Rade Nadzorcza.

Do wyliczenia kwoty wynagrodzenia Spotka przyjeta sredni kurs NBP z dnia 22 grudnia 2011 wynoszacy 4,4438 PLN oraz cene
1 akcji rowng 17 PLN, odpowiadajacg kursowi zamkniecia akcji Celtic Property Developments S.A. na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie dnia 20 grudnia 2011 roku.
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1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych 7 599 6 285
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 1 3
Otrzymane dywidendy 0 3134
Pozostate przychody finansowe 208 0
Roznice kursowe netto 0 112
Przychody finansowe 7808 9534
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych 156 139
Roznice kursowe netto 272 0
Koszty finansowe 428 139

Na wynik z dziatalnosci finansowej wptywaja gtéwnie odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym a takze
dywidenda otrzymana od Lakia Enterprises Ltd.

1/1/2012 - 1/1/2011 -
31/03/2012 31/03/2011
Zysk/strata przed opodatkowaniem 6 015 7 968
Korekty z tytutu:
— r6znic kursowych 360 (62)
— amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych 1 0
— kosztow z tytutu odsetek 156 112
— przychodéw z tytutu odsetek (7 569) (6 285)
— niewyptacone wynagrodzenie w postaci warrantow 694 0
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci (280) 91
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych (408) 257
(1031) 2 081

Celtic Property Developments S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej wyzszego szczebla.
Cobperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znaczacym inwestorem.

CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajace z transakcji
zawartych z jednostkami powigzanymi:

1/1/2012 - 1/1/2011 -

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 31/03/2012 31/03/2011
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 66 154
Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 60 0
Warto$¢ warrantéw przyznanych cztonkom zarzadu 694 0
Naleznosci od Cztonkéw Zarzadu 16 16
Zobowigzania wobec Cztonkéw Rady Nadzorczej 0 65
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b) Transakcje z jednostkami zaleznymi
Przychody
Buffy Holdings No1 Ltd
Celtic Investments Ltd
Lakia Enterprises Ltd
East Europe Property Financing AB
KMA Sp. z o.0.
Celtic Asset Management Sp. z o.o.
Celtic Property Developments KFT
Tenth Planet doo
Koszty
Lakia Enterprises Ltd
KMA Sp. z o.0.
Celtic Asset Management Sp. z o.o.

Zobowigzania
Celtic Investments Ltd
Lakia Enterprises Ltd
KMA Sp. z o.0.
Celtic Asset Management Sp. z o.o.
Naleznosci
Buffy Holdings No1 Ltd
Celtic Investments Ltd
East Europe Property Financing AB
KMA Sp. z o.0.
Celtic Asset Management Sp. z o.o.
Celtic Property Developments KFT
Devin Investments Sp. z o.o.
Tenth Planet doo
c) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Koszty
Kancelaria Radcéw Prawnych Ole$&Rodzynkiewicz sp. komandytowa
Naleznosci
Braslink Ltd
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