Warszawa, dnia 10 maja 2011 r.

I. Zwotanie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Zarzad Celtic Property Developments Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (dalej ,Spotka”),
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod nr KRS 0000277147, na podstawie art. 398, art. 399 § 1, art. 402! oraz art. 4022 Kodeksu spétek
handlowych (dalej "KSH") oraz § 38 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. Nr 33, poz. 259 ze zm.) zwotuje Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spétki (dalej ,Walne Zgromadzenie”, ,Zwyczajne Walne Zgromadzenie" lub
ZWZ"), ktére odbedzie sie w dniu 6 czerwca 2011 r o godzinie 12.00, w siedzibie Spotki: Rondo
ONZ 1, 00-124 Warszawa z nastepujgcym porzadkiem obrad :

1)  Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.
2)  Wybdr Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

3)  Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolnosci
do podejmowania uchwat.

4) Przyjecie porzadku obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

5)  Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Celtic Property Developments S.A. oraz
sprawozdania finansowego Celtic Property Developments S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku.

6) Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej z oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Celtic Property Developments S.A., oraz wniosku Zarzadu dotyczgcego podziatu zysku, wraz z
oceng sytuacji Spotki z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki.

7) Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Celtic Property
Developments S.A. za rok obrotowy 2010.

8) Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Celtic Property
Developments S.A. za rok obrotowy 2010.

9)  Podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku netto za rok 2010.

10) Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Celtic Property
Developments S.A. oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Celtic
Property Developments S.A. za rok obrotowy 2010.

11) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Celtic Property Developments S.A. za rok obrotowy 2010.

12) Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Celtic Property Developments S.A. za rok obrotowy 2010.

13) Podjecie uchwat w sprawie udzielenia Cztonkom Zarzadu Celtic Property Developments S.A.
absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw w roku 2010.

14) Podjecie uchwat w sprawie udzielenia Cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania
przez nich obowigzkéw w 2010 roku.

15) Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.



II. Informacje dotyczace udzialu w Walnym Zgromadzeniu

1. Prawa Akcjonariuszy do zadania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oraz zgtaszania projektow uchwat

1.1. Prawo do Zadania umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia

Na podstawie art. 401 § 1 KSH Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej
jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spdtki mogg zadaé umieszczenia okreslonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Zgdanie powinno zosta¢ zgtoszone zarzadowi Spotki
nie pozniej niz na dwadziescia jeden dni przed terminem Walnego Zgromadzenia tj. do dnia
16 maja 2011 r.

Zadanie powinno zawiera¢:

(i) uzasadnienie lub projekt uchwaty dotyczacej proponowanego punktu porzadku
obrad,

(ii) kopie dokumentu poswiadczajacego tozsamos¢ Akcjonariusza:

- w przypadku osob fizycznych: kopie dowodu osobistego, paszportu lub tez
innego urzedowego dokumentu poswiadczajgcego tozsamos¢ Akcjonariusza,

- w przypadku Akcjonariusza innego niz osoba fizyczna (osoba prawna,
jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej): kopie odpisu
z wlasciwego rejestru lub innego dokumentu potwierdzajgcego uprawnienie
osoby fizycznej (lub osdb fizycznych) do reprezentowania Akcjonariusza oraz
kopie dowodu osobistego, paszportu lub tez innego urzedowego dokumentu
po$wiadczajgcego tozsamos$¢ osob uprawnionych do reprezentowania
Akcjonariusza,

w przypadku zgtoszenia zadania przez petnomocnika dodatkowo: kopia
dokumentu udzielonego petnomocnictwa przez Akcjonariusza, lub tez przez
osobe upowazniong do reprezentowania Akcjonariusza (w przypadku
Akcjonariusza niebedacego osoba fizyczng) oraz kopia dowodu osobistego,
paszportu lub tez innego urzedowego dokumentu poswiadczajacego
tozsamo$¢ petnomocnika lub, w przypadku gdy petnomocnikiem nie jest
osoba fizyczna, kopia odpisu z whasciwego rejestru lub innego dokumentu
potwierdzajgcego upowaznienie osoby fizycznej (lub osdb fizycznych) do
reprezentowania petnomocnika oraz kopie dowoddw osobistych, paszportdw
lub tez innego urzedowego dokumentu poswiadczajgcego tozsamos¢ osoby
fizycznej (lub tez osob fizycznych) upowaznionych do reprezentowania
petnomocnika.

(iii) dokument lub dokumenty potwierdzajgce posiadanie akcji Spétki w liczbie
uprawniajgcej do zgtoszenia zadania, ktorym moze by¢ np. zaswiadczenie lub
Swiadectwo depozytowe wydane przez podmiot prowadzacy rachunek papierdw
wartosciowych, na ktorym zapisane s akcje Spotki posiadane przez
Akcjonariusza (lub Akcjonariuszy zgtaszajgcych Zzadanie), z ktdérego bedzie
wynikaC iz zglaszajacy zadanie jest Akcjonariuszem Spotki  (lub  s3
Akcjonariuszami  Spotki  dziatajgcymi  tacznie, lub jest petnomocnikiem
Akcjonariuszy  ze stosownym petnomocnictwem) oraz  fakt, iz
reprezentuje/reprezentujg co najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego Spdiki.

Zadanie moze zosta¢ ztozone pisemnie w siedzibie Spétki (adres: Rondo ONZ 1, 00-
124 Warszawa) lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres wz@celtic.pl
(format plikow .pdf).

1.2. Prawo do zgfaszania projektow uchwat dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia



Na podstawie art. 401 § 4 KSH Akcjonariusz lub Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej
jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki majg uprawnienie do zgtaszania projektow
uchwat dotyczacych spraw wprowadzonych do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub
spraw, ktore majg zosta¢ wprowadzone do porzadku obrad. Projekty powyzsze powinny by¢
zgtoszone Spotce przed terminem Walnego Zgromadzenia pisemnie w siedzibie Spotki (adres:
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa) lub za posrednictwem poczty elektronicznej na adres
wz@celtic.pl (format plikdéw .pdf). Do zgtaszanych projektow powinny zosta¢ dotgczone
dokumenty, o ktdrych mowa w pkt 1.1. lit (ii) i (i) powyzej.

1.3. Prawo do zgtaszania projektow uchwat podczas Walnego Zgromadzenia

Na podstawie art. 401 § 5 KSH kazdy z Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w
Walnym Zgromadzeniu moze podczas Walnego Zgromadzenia zgtaszaC projekty uchwat
dotyczgce spraw wprowadzonych do porzadku obrad WZ.

2. Procedury zwigzane z uczestnictwem w Walnym Zgromadzeniu i wykonywaniem
prawa glosu

2.1. Dzien rejestracji uczestnictwa i prawo do udziatu w ZW7Z

Zarzad Spotki informuje, ze prawo uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu maja, zgodnie z
art. 406! KSH, wylacznie osoby bedace Akcjonariuszami Spétki na szesnascie dni przed data
Walnego Zgromadzenia tj. w dniu 22 maja 2011 r. (dalej "Dzien Rejestracji Uczestnictwa").

Lista Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu zostanie ustalona
na podstawie informacji otrzymanych przez Spdtke z Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych (dalej ,KDPW"), Zarzad zaleca jednak Akcjonariuszom by posiadali imienne
zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wydane przez podmiot
prowadzacy rachunek papieréw wartoéciowych. Zadanie wystawienia imiennego zaéwiadczenia
0 prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu nalezy zgtosi¢ podmiotowi prowadzgcemu
rachunek papieréw wartoSciowych w terminie od daty niniejszego ogtoszenia o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia do pierwszego dnia powszedniego po Dniu Rejestracji Uczestnictwa tj.
do dnia 22 maja 2011 r.

2.2. Lista uprawnionych do udziatu w ZWZ

Lista Akcjonariuszy uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu zostanie sporzgdzona
na podstawie wykazu udostepnionego przez KDPW i wylozona w biurze Zarzadu Spotki w
Warszawie, Rondo ONZ 1, w godzinach od 9.00 do 16.00 przez 3 dni powszednie przed
odbyciem Walnego Zgromadzenia tj. w dniach od 1 czerwca 2011 r. do 3 czerwca 2011 r.
Akcjonariusze moga przegladac liste Akcjonariuszy uprawnionych do udziatu w WZ w lokalu
Zarzadu oraz zadac odpisu listy uprawnionych za zwrotem kosztéw jej sporzadzenia.

W okresie trzech dni powszednich przed odbyciem Walnego Zgromadzenia Spotki moze zgdac
przestania mu listy Akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
nieodptatnie pocztg elektroniczng, podajac adres, na ktéry lista powinna by¢ przestana.
Zadanie powinno zosta¢ sporzadzone w formie pisemnej, podpisane przez Akcjonariusza lub
przez osoby uprawnione do reprezentowania Akcjonariusza oraz przestane na adres
wz@celtic.pl (format plikéw .pdf) wraz z kopiami dokumentdw potwierdzajgcych fakt, iz osoba
zgtaszajgca zadanie jest Akcjonariuszem oraz potwierdzajace tozsamos$¢ Akcjonariusza lub
0s0b reprezentujgcych Akcjonariusza w sposob wskazany w pkt 1.1. lit (i) i (iii) powyzej.

2.3. Sposob uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywanie prawa glosu

Akcjonariusz bedacy osobg fizyczng moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz
wykonywaé prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnika. Akcjonariusz inny niz osoba
fizyczna moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo gtosu przez
osobe uprawniong do sktadania oswiadczen woli w jego imieniu lub przez petnomocnika.



Akcjonariusze zostang dopuszczeni do udzialu w Walnym Zgromadzeniu po okazaniu
dokumentu tozsamosci, a petnomocnicy po okazaniu dokumentu tozsamosci i waznego
petnomocnictwa. Petnomocnicy lub reprezentanci Akcjonariuszy innych niz osoby fizyczne
winni dodatkowo okaza¢ aktualne odpisy z odpowiednich rejestréw, wymieniajgce osoby
upowaznione do reprezentowania tych podmiotdw, z ktérych wynika ich prawo do
reprezentowania Akcjonariusza.

Na pét godziny przed rozpoczeciem obrad Walnego Zgromadzenia rozpoczyna sie rejestracje
uczestnikdw Walnego Zgromadzenia poprzez podpisywanie przez Akcjonariuszy i ich
petnomocnikow listy obecnosci, zawierajgcej spis Akcjonariuszy Spotki sporzadzony w oparciu
o liste uprawnionych z wymienieniem liczby przystugujgcych akgji, ktorg kazdy z uprawnionych
do udziatu w Walnym Zgromadzeniu posiada i stuzacych mu gtosow.

W przypadku, gdy Akcjonariusz nie jest wpisany na liste uprawnionych ale posiada imienne
zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu wystawione przez podmiot
prowadzacy rachunek papieréow wartosciowych Akcjonariusza nie wczesniej niz po ogtoszeniu
o zwotaniu Walnego Zgromadzenia i nie pdzniej niz w pierwszym dniu powszednim po Dniu
Rejestracji  Uczestnictwa, Spdétka ma obowigzek dopuscié go do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu.

W przypadku, gdy Akcjonariusz jest wpisany na liste uprawnionych Spdtka nie ma prawa
zadania od niego imiennego zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu.

2.4. Petnomocnicy Akcjonariuszy

(i) Zgodnie z art. 412 § 2 KSH petnomocnictwo powinno by¢ sporzadzone w formie pisemnej
lub udzielone w postaci elektronicznej. Petnomocnictwo udzielone w postaci elektronicznej
nie wymaga opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy
pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu.

(i) Udzielenie petnomocnictwa w formie elektronicznej moze nastgpi¢ z wykorzystaniem
formularza petnomocnictwa zamieszczonego na stronie internetowej Spodtki pod adres
www.celtic.pl w zaktadce "Walne Zgromadzenia", co jest zgodne z art. 402> § 1 pkt 5 KSH.
Skorzystanie przez Akcjonariusza z formularza nie jest obligatoryjne, lecz wystawione
petnomocnictwo musi zawiera¢ co najmniej te elementy dotyczace identyfikacji oséb, ktére
zawiera formularz. Oprdcz petnomocnictwa na tej stronie zamieszczona jest takze
instrukcja dotyczaca wykonywania przez petnomocnika prawa gtosu na Walnym
Zgromadzeniu. Skorzystanie z tej instrukcji takze jest dobrowolne.

(iii) Informacja o udzieleniu lub odwotaniu petnomocnictwa wraz z petnomocnictwem powinna
by¢ przestana przez Akcjonariusza w terminie poprzedzajgcym zamkniecie listy uczestnikow
Walnego Zgromadzenia, ktora jest sporzadzana w dniu Walnego Zgromadzenia przed jego
rozpoczeciem i musi poprzedza¢ wniosek petnomocnika o wpis na liste uczestnikdw.
Informacja powyzsza powinna by¢ przestana za posrednictwem poczty elektronicznej, na
adres petnomocnictwo.wz@celtic.pl poprzez przestanie na powyzszy adres skanu
dokumentu petnomocnictwa (format plikéw .pdf) podpisanego przez akcjonariusza (bez
zalgcznika — instrukcji do gtosowania), badz, w przypadku Akcjonariuszy innych niz osoby
fizyczne, przez osoby uprawnione do reprezentowania Akcjonariusza. Akcjonariusz
udzielajgcy petnomocnictwa w postaci elektronicznej poza dokumentem petnomocnictwa
powinien przesta¢ dane umozliwiajgce jego identyfikacje i weryfikacje waznosci
pethnomocnictwa: imie i nazwisko Akcjonariusza, numer PESEL, adres zamieszkania, e-mail,
telefon.

(iv) W celu weryfikacji waznosci petnomocnictwa udzielonego w drodze elektronicznej, Spdtka
ma prawo podejmowania dziatan zwigzanych z identyfikacjg Akcjonariusza i jego
petnomocnika, w szczegdlnosci ma prawo skierowania pytania zwrotnego w formie
elektronicznej oraz prawo kontaktu telefonicznego. Brak udzielenia odpowiedzi na
zadawane pytania w trakcie weryfikacji bedzie traktowany jako brak mozliwosci weryfikacji
udzielonego petnomocnictwa i stanowi¢ bedzie podstawe do odmowy dopuszczenia
petnomocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.



(v) Dla celéw potwierdzenia autentycznosci petnomocnictwa zalecane jest przekazanie
petnomocnikowi przez Akcjonariusza wydrukowanej kopii informacji przestanej Spotce, o
ktérej mowa powyzej.

(vi) Wydruk petnomocnictwa udzielonego w postaci elektronicznej zatgczany jest do listy
obecnosci sporzadzanej przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia a nastepnie dotgczany
do notarialnego protokotu Walnego Zgromadzenia.

(vi) Jezeli petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu jest cztonek Zarzadu Spéiki, cztonek
Rady Nadzorczej Spotki, pracownik Spotki lub cztonek organdw lub pracownik spotki
zaleznej od Spotki, petnomocnictwo moze upowazniac do reprezentowania tylko na jednym
Walnym Zgromadzeniu. Petnomocnik ma obowigzek ujawni¢ Akcjonariuszowi okolicznosci
wskazujgce na istnienie, badz mozliwos¢ wystgpienia konfliktow intereséw. Petnomocnik
ma obowigzek ujawni¢ Akcjonariuszowi okolicznosci moggce wskazywac na istnienie badz
mozliwo$¢ wystapienia konfliktu intereséw. Petnomocnik taki gtosuje zgodnie z instrukcjami
udzielonymi przez Akcjonariusza, za$ udzielenie dalszego petnomocnictwa jest wytgczone.

2.5, MoZliwosc i sposob uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej

Statut Spoétki, Regulamin Walnego Zgromadzenia ani Zarzad nie przewidujg mozliwosci
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu przy wykorzystaniu $rodkéw komunikagji
elektronicznej.

2.6, Sposob wypowiadania sie w trakcie Walnego Zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej

Statut Spoétki, Regulamin Walnego Zgromadzenia ani Zarzad nie przewidujg mozliwosci
wypowiadania sie w trakcie Walnego Zgromadzenia przy wykorzystaniu Srodkdw komunikacji
elektronicznej.

2.7. Sposob wykonywania prawa gfosu droga korespondencyjng lub przy wykorzystaniu
srodkow komunikacji elektronicznej

Statut Spoétki, Regulamin Walnego Zgromadzenia ani Zarzad nie przewidujg mozliwosci
wykonywania prawa gtosu drogg korespondencyjng lub przy wykorzystaniu $rodkéw
komunikacji elektronicznej w trakcie Walnego Zgromadzenia.

3. Dokumentacja Walnego Zgromadzenia i inne informacje
3.1. Dokumentacja Walnego Zgromadzenia

Osoba uprawniona do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu moze uzyskal petny tekst
dokumentaciji, ktéra ma by¢ przedstawiona na Walnym Zgromadzeniu, projekty uchwat wraz z
uzasadnieniem, uwagi Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spoétki dotyczace spraw przewidzianych w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub spraw, ktére majg zosta¢ wprowadzone do
porzadku obrad przed terminem Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na stronie internetowej
Spdtki www.celtic.pl w zaktadce "Walne Zgromadzenia " oraz w siedzibie Spotki w Warszawie
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa.

Od dnia 30 maja 2011 r. Akcjonariusz ma prawo zadac od Spotki wydania odpisu wnioskdéw w
sprawach objetych porzadkiem obrad.

3.2. Informacje dotyczgce Walnego Zgromadzenia

Informacje dotyczace Walnego Zgromadzenia beda udostepniane na stronie internetowej
Spotki www.celtic.pl .



3.3. Inne informacje

Zarzad Spotki informuje, ze w sprawach nie objetych niniejszym ogtoszeniem stosuje sie
przepisy Kodeksu spotek handlowych, Statutu Spotki oraz Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spoétki oraz regulacje dotyczace obrotu papierami wartosciowymi, w tym w szczegdlnosci w
spotkach publicznych, ktdrg to spotkg jest Celtic Property Developments Spdtka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie. Zarzad zwraca sie do Akcjonariuszy Spétki o zapoznanie sie z
powyzszymi regulacjami (Statut i Regulamin Walnego Zgromadzenia zamieszczone sg ha
stronie internetowej Spodtki) lub skorzystanie z porad podmiotdw wyspecjalizowanych w
doradztwie prawnym, co do wptywu tych regulacji na obecne i planowane dziatania
Akcjonariuszy.

Jednoczesnie Zarzad Spdtki przekazuje w zatgczeniu do niniejszego raportu projekty uchwat
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia wraz z uzasadnieniem.



