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El�bieta Wiczkowska Prezes Zarz�du 42 498 4 250 0,12% 0,12%

Iwona Makarewicz Członek Zarz�du 4 734 473 0,01% 0,01%

TOTAL 47 232 4 723 0,14% 0,14%
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A. 

za trzeci kwartał 2013 r.

za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia 2013 roku

wraz ze skróconym sprawozdaniem finansowym

CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A. 

za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia 2013 roku

sporz�dzone zgodnie z Mi�dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo�ci Finansowej

(dane finansowe niebadane)
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

I �ródroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skrócone skonsolidowane sprawozdanie z całkowitych dochodów

Nota 1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzeda�y 13 4 521 3 028 12 358 13 485

Koszty sprzeda�y 14 (3 093) (2 966) (11 752) (13 888)

WYNIK NA SPRZEDA�Y 1 428  62  606 ( 403)

Koszty administracyjne utrzymania nieruchomo�ci 15 (2 905) (3 980) (9 021) (16 108)

Koszty administracyjne - pozostałe 16 (3 331) (2 957) (7 525) (9 819)

Koszty sprzeda�y i koszty marketingowe ( 103) ( 195) ( 153) (1 155)

Wynik ze zbycia nieruchomo�ci inwestycyjnych 19  399  6 (1 783) (33 350)

Pozostałe przychody 17  59  904  414 1 482

Wynik z wyceny nieruchomo�ci inwestycyjnych 4 (3 476) (1 124) 1 204 (29 277)

Wynik z wyceny nieruchomo�ci przeznaczonej do sprzeda�y

( 632)  0  717  0

Wynik ze sprzeda�y jednostek zale�nych ( 1) ( 49) ( 1) (9 844)

Odpis aktualizuj�cy warto�ci firmy  0  0  0 (22 138)

WYNIK OPERACYJNY (8 562) (7 333) (15 542) (120 612)

Przychody finansowe 18 2 244  480  327 9 492

Koszty finansowe 18 (1 154) ( 940) (6 251) (3 947)

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (7 472) (7 793) (21 466) (115 067)

Podatek dochodowy 20  888  620 (2 129) 2 921

WYNIK NETTO (6 584) (7 173) (23 595) (112 146)

Ró�nice z przeliczenia jednostek zagranicznych  124 ( 77) ( 557) (1 619)

CAŁKOWITE DOCHODY OKRESU (6 460) (7 250) (24 152) (113 765)

PODSTAWOWY I ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1

AKCJ� W PLN

24 (0,19) (0,21) (0,68) (3,29)

�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30

wrze�nia 2013 roku

Wszystkie całkowite dochody okresu przypadaj� w pełnej wysoko�ci na akcjonariuszy jednostki dominuj�cej.

Noty obja�niaj�ce do �ródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres

9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia 2013 roku  stanowi� jego integraln� cz���.

Za okres



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrócone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 30/9/2013 31/12/2012

AKTYWA (niebadane)

Aktywa trwałe

Nieruchomo�ci inwestycyjne 4 424 424 438 016

Rzeczowe aktywa trwałe  885  978

Warto�ci niematerialne, z wył�czeniem warto�ci firmy  114  138

Długoterminowe aktywa finansowe w pozostałych jednostkach  36  34

Obligacje 3 130

Warto�� firmy 4  0  0

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 12  0  8

Nale�no�ci długoterminowe  0  0

428 589  439 174

Aktywa obrotowe

Zapasy 7 11 668 15 496

Nale�no�ci handlowe oraz pozostałe nale�no�ci 4 13 109 17 186

Nale�no�ci z tytułu podatku dochodowego  0  0

�rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty 8 15 980 27 101

Aktywa obrotowe z wył�czeniem aktywów wchodz�cych w skład grupy do 

zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzeda�y 40 757 59 783

Aktywa wchodz�ce w skład grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona

do sprzeda�y 27 23 611 22 894

64 368 82 677

Aktywa razem 492 957  521 851

�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia

2013 roku

Noty obja�niaj�ce do �ródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 9 miesi�cy zako�czony 30

wrze�nia 2013 roku  stanowi� jego integraln� cz���.



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia

2013 roku

Skrócone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - c.d.
Nota 30/9/2013 31/12/2012

(niebadane)

KAPITAŁ WŁASNY

Kapitał podstawowy 9 3 460  3 431

Akcje własne (12 300)   0

Kapitał zapasowy  0  0

Kapitał rezerwowy  0 4 399

Kapitał z przeliczenia jednostek zagranicznych (4 490) (3 933)

Skumulowane zyski (straty) 360 528 379 724

Kapitał własny razem 347 198 383 621

ZOBOWI�ZANIA 265 959

Zobowi�zania długoterminowe

Zobowi�zania handlowe oraz pozostałe zobowi�zania 10  897  466

Kredyty i po�yczki, w tym leasing finansowy 11 22 522 111 015

Zobowi�zania z tytułu odroczonego podatku dochodowego 12 12 712 10 427

36 131 121 908

Zobowi�zania krótkoterminowe

Zobowi�zania handlowe oraz pozostałe zobowi�zania 10 15 028 13 804

Zobowi�zania z tytułu podatku dochodowego  268  376

Kredyty i po�yczki, w tym leasing finansowy 11 94 332 2 142

Zobowi�zania krótkoterminowe z wył�czeniem zobowi�za� wchodz�cych w 

skład grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzeda�y 109 628 16 322

Zobowi�zania grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do 

sprzeda�y 27  0  0

109 628 16 322

Zobowi�zania razem 145 759 138 230

Pasywa razem 492 957  521 851

Kapitał własny przypadaj�cy na akcjonariuszy jednostki

Noty obja�niaj�ce do �ródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 9 miesi�cy zako�czony 30

wrze�nia 2013 roku  stanowi� jego integraln� cz���.
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CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrócone skonsolidowane sprawozdanie z przepływów pieni��nych

Nota 30/9/2013 30-09-2012

(niebadane) (niebadane)

Przepływy pieni��ne z działalno�ci operacyjnej

Podstawowe operacyjne przepływy pieni��ne 21 (7 536) (40 623)

Odsetki zapłacone (1 244) (1 580)

Zapłacony podatek dochodowy  108 ( 261)

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci operacyjnej (8 672) (42 464)

Przepływy pieni��ne z działalno�ci inwestycyjnej

Nakłady zwi�kszaj�ce warto�� nieruchomo�ci inwestycyjnych (1 995) (1 638)

Nabycie rzeczowych aktywów trwałych  61  51

Odsetki otrzymane ( 212)  0

Spłata udzielonych po�yczek  250  0

Wpływy ze sprzeda�y jednostek zale�nych  0 39 254

Wpływy ze sprzeda�y nieruchomo�ci inwestycyjnej 13 130 6 574

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci inwestycyjnej 11 234 44 241

Przepływy pieni��ne z działalno�ci finansowej

Otrzymane kredyty i po�yczki 7 399 37 113

Nabycie obligacji (3 000)  0

Nabycie akcji własnych (12 300)  0

Spłata kredytów i po�yczek (5 811) (12 746)

Podwy�szenie kapitału  29  16

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci finansowej (13 683) 24 383

Zmiana netto stanu �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów (11 121) 26 160

Stan �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów na pocz�tek roku 27 101 16 249

Stan �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów na koniec okresu   8 15 980 42 409

Okres 9 miesi�cy zako�czony

�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia 

2013 roku

Noty obja�niaj�ce do �ródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 

wrze�nia 2013 roku  stanowi� jego integraln� cz���.



� �������	
	��������������
01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 - 

31/12/2012

Stan na pocz�tku roku 438 016 534 404

Nakłady inwestycyjne 1 995 2 688

Zbycie nieruchomo�ci (15 100) (51 607)

Warto�� godziwa nieruchomosci zbytych w wyniku zbycia jednostki zale�nej (40 860)

Zobowi�zania z tytułu u�ytkowania wieczystego zwi�zane ze sprzedan� nieruchomosci� (2 084) (5 660)

Zobowi�zania z tytułu u�ytkowania wieczystego zwi�zane z przeniesieniem z zapasów 3 081

Wywłaszczenie działek  0 (1 396)

Przeniesienie z zapasów  400 75 976

Przeniesienie do aktywów przeznaczonych do sprzeda�y  0 (22 894)

1 204 (55 709)

Zmiana stanu skapitalizowanego zobowi�zania finansowego ( 7) ( 6)

Ró�nice kursowe

424 424 438 016

1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

- przynosz�cych dochody z czynszów  739  901 2 574 2 621

- pozostałych  175  161  260 1 216

 914 1 062 2 834 3 837

CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  
�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 

wrze�nia 2013 roku

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�	���	������������	������	��	���	�	���	����	������	����������	���	

Zysk /(strata) netto z przeszacowania nieruchomo�ci inwestycyjnych do 

warto�ci godziwych

W czerwcu 2013 r. w ramach transakcji sprzeda�y została zbyta przez spółk� Mandy Investments Sp. z o.o. nieruchomo��
inwestycyjna poło�ona w Warszawie, przy ulicy Jana Kazimierza. 

Bezpo�rednie koszty operacyjne dotycz�ce nieruchomo�ci inwestycyjnych:



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  
�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 

wrze�nia 2013 roku

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�	���	������������	������	��	���	�	���	����	������	����������	���	

� �����	��������	���	�����	�	����������	���
30/9/2013 31/12/2012

Nale�no�ci handlowe 6 374 6 990

Po�yczki krótkoterminowe  95  92

Nale�no�ci publicznoprawne 2 083 4 190

Nale�no�ci od jednostek powi�zanych  77  73

Rozliczenie mi�dzyokresowe przychodów 1 509  665

Rozliczenia mi�dzyokresowe kosztów 4 333 4 255

Nale�no�ci pozostałe (1 362)  921

13 109 17 186

Nale�no�ci długoterminowe  130  0

13 239 17 186

 !�����

30/9/2013 31/12/2012

Na pocz�tku roku 15 496 66 283

Nabycie  nieruchomo�ci  0 4 811

Nabycie  nieruchomo�ci b�d�ce wynikiem nabycia jednostki zale�nej  0 2 199

Nakłady inwestycyjne  582 30 984

Zbycie (4 266) ( 555)

Wywłaszczenie działek  0  0

Zbycie zapasów w zwi�zku ze sprzeda�� udziałów  w jednostce zale�nej  0  0

Sprzedaz w toku zbycia jednostki zale�nej  0 (7 490)

Przeniesienie z nale�no�ci pozostałych  0  0

Przeniesienie z nieruchomo�ci inwestycyjnych  0  0

Przeniesienie do nieruchomo�ci inwestycyjnych ( 400) (75 976)

Odwrócony odpis aktualizacyjny  0  0

Odpis aktualizuj�cy  221 (3 716)

Ró�nice kursowe  35 (1 044)

11 668 15 496

" #�	��������$�������������������
30/9/2013 31/12/2012

�rodki pieni��ne w kasie i na rachunkach 14 628 21 479

Krótkoterminowe depozyty bankowe 1 352 5 622

15 980 27 101

W okresie trzech kwartałów 2013 roku sprzedane zostały działki w Magdalence przez Spółk� Gaetan Investments Sp. z o.o. oraz

działki w Jaktorowie i Nowej Piasecznicy  przez Antigo Investments Sp. z o.o. 

Razem nale�no�ci

Nale�no�ci krótkoterminowe



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  
�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 

wrze�nia 2013 roku

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�	���	������������	������	��	���	�	���	����	������	����������	���	

% &��������	�����	��

30/9/2013 31/12/2012 30/9/2013 31/12/2012

Akcje zwykłe (w tysi�cach)  34 596  34 307 3 460 3 431

'( !	�	������������	���	�����	�	�������	�	���������

30/9/2013 31/12/2012

 897  466

Krótkoterminowe zobowi�zania handlowe i zobowi�zania pozostałe 

30/9/2013 31/12/2012

Zobowi�zania handlowe (1 166)  990

 0  0

 975  702

 0  90

Pozostałe zobowi�zania  43  365

15 176 11 657

15 028 13 804

Warto�� akcji

W dniu 27 marca 2013 r. CPD S.A. zaprosiła swych akcjonariuszy do składania ofert sprzeda�y jej akcji na warunkach okre�lonych

w Zaproszeniu do Składania Ofert Sprzeda�y. W dniu 11 kwietnia 2013 r. Spółka zdecydowała o przyj�ciu wszystkich ofert

sprzeda�y Akcji oraz dokonaniu ich proporcjonalnej redukcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. W

efekcie rozliczenia transakcji w dniu 15 kwietnia 2013 r., Spółka, nabyła za po�rednictwem domu maklerskiego UniCredit CAIB

Poland S.A z siedzib� w Warszawie 1 732 394 akcji własnych Spółki w cenie 7,10 PLN za akcj�, tj. na ł�czn� wartos� 12 299 997,40

PLN.

Bierne rozliczenia mi�dzyokresowe kosztów

Kaucje najemców

W dniu 19 wrze�nia 2013 r. nast�piło podwy�szenie kapitału zakładowego Celtic Property Developments S.A. w drodze emisji

199.333 akcji zwykłych na okaziciela serii F o warto�ci nominalnej 0,10 zł (dziesi�� groszy) ka�da akcja, o kwot� 19.933,30 PLN. Po

zarejestrowaniu podwy�szenia, kapitał zakładowy Spółki wynosi 3.459.559,70 PLN i dzieli si� na 34.595.597 akcji zwykłych na

okaziciela serii B, C, D, E i F o warto�ci nominalnej 0,10 PLN (dziesi�� groszy) ka�da, uprawniaj�cych do 34.595.597 głosów na

walnym zgromadzeniu Spółki.

Kaucje najemców

Zobowi�zania wobec jednostek powi�zanych

Liczba akcji

Długoterminowe zobowi�zania handlowe i zobowi�zania pozostałe 

Zobowi�zania publicznoprawne

W dniu 12 sierpnia 2013 r. S�d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru

S�dowego dokonał rejestracji podwy�szenia kapitału zakładowego CPD S.A. o kwot� 8.878 PLN.



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  
�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 

wrze�nia 2013 roku

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�	���	������������	������	��	���	�	���	����	������	����������	���	

'' &����������	������)�����
������������	��
30/9/2013 31/12/2012

Długoterminowe

Kredyty bankowe  0 86 897

Po�yczki od jednostek niepowi�zanych  495  0

Zobowi�zania z tytułu leasingu finansowego 22 027 24 118

22 522 111 015

Krótkoterminowe 

Kredyty bankowe 93 956 1 813

Po�yczki od jednostek niepowi�zanych  376  329

94 332 2 142

Kredyty i po�yczki razem 116 854 113 157

'* +��	��	���	�������	��	�	��
30/9/2013 31/12/2012

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego  0  8

Zobowi�zania z tytułu odroczonego podatku dochodowego 12 712 10 427

Wygasanie strat podatkowych na dzie� 30.09.2013

2012 2013-2014 2015-2016 Razem

- Od których rozpoznano podatek odroczony  129 3 077 8 458 11 664

15 245 26 173 22 701 64 119

Zgodnie z obowi�zuj�cymi warunkami umowy kredytowej z bankiem HSBC, Grupa zobowi�zana jest do spłaty cało�ci kredytu do

dnia 27 marca 2014. W zwi�zku z powy�szym cało�� kredytu, jako przypadajaca do spłaty w okresie 12 miesi�cy licz�c od dnia

bilansowego w kwocie 41 364 tys. PLN została zaprezentowana jako zobowi�zanie krótkoterminowe. 

Na moment sporz�dzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa rozwa�a ró�ne scenariusze, w zwi�zku z

przypadaj�c� na marzec 2014 r. spłat� cało�ci kredytu, takie jak: przedłu�enie terminu spłaty obecnego finansowania na kolejne

lata; sprzeda� jednej lub kilku nieruchomo�ci i spłata kredytu zgodnie z obecnie obowi�zuj�cym harmonogramem.

W ocenie Zarz�du, ryzyko �e �adna z powy�szych opcji nie b�dzie mo�liwa do realizacji i w rezultacie kredyt zostanie postawiony w

stan natychmiastowej wymagalno�ci jest minimalne. 

- Od których nie rozpoznano podatku odroczonego

Według stanu na 30 wrze�nia 2013 r. Grupa wykazuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zobowi�zania z tytułu

kredytów zaci�gni�tych w nast�puj�cych bankach: 

- kredyt udzielony przez bank HSBC w kwocie 41 364 tys. PLN;

- kredyt udzielony przez Bank Zachodni BZ WBK w kwocie 52 543 tys. PLN
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', -�����	�����������	������
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Przychody z najmu 2 564 1 545 5 903 4 834

Sprzeda� zapasów  80  0 2 500  434

Sprzeda� �rodków trwałych  2  492  4  580

Usługi doradztwa z zakresu nieruchomo�ci  0  797  159 5 033

Usługi zwi�zane z najmem 1 875  194 3 792 2 581

Usługi ksi�gowe  0  0  0  23

4 521 3 028 12 358 13 485

'� &	�������������
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

 142  0 4 274  555

Koszt sprzedanych �rodków trwałych  0  364  38  474

 19 1 536 ( 221) 7 899

Koszt wykonanych usług 2 932 1 066 7 661 4 960

3 093 2 966 11 752 13 888

'.
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Koszty pracownicze  521 2 167 1 879 9 796

Utrzymanie nieruchomo�ci  893  701 2 807 2 224

Podatki od nieruchomo�ci  759  393 2 281 1 627

U�ytkowanie wieczyste  680  667 1 885 2 182

 52  52  169  279

2 905 3 980 9 021 16 108

'/ &	�������
�����������0��	�	�����
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Usługi doradcze 1 893  806 3 126 3 383

Wynagrodzenie audytora  134 ( 95)  134  76

Transport  53  115  12  399

Podatki  106  24  208  156

Utrzymanie biura 1 272 1 197 3 079 3 393

Pozostałe usługi ( 77)  374  727 1 388

Nieodliczany VAT  107  281  380  582

Odpisy aktualizuj�ce warto�� nale�no�ci ( 157)  255 ( 141)  442

3 331 2 957 7 525 9 819

W pierwszym półroczu 2013 Spółka wykazała znacznie ni�sze koszty pracownicze w zwi�zku z redukcj� wynagrodze� i bonusów dla 

Zarz�du zgodnie z podj�t� przez Rad� Nadzorcz� uchwał�.

Koszt sprzedanych zapasów

Zmiana stanu odpisów aktualizuj�cych warto�� zapasów

Umorzenie �rodków trwałych oraz warto�ci niematerialnych i prawnych

&	�������
����������������
����������	
	���
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' 
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Odwrócenie niewykorzystanych rezerw  0  388  0  388

Odpisane zobowi�zania  0  264  0  317

Pozostałe  59  252  414  777

 59  904  414 1 482

'" -�����	������	���������	��
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

- Kredyty bankowe ( 882) ( 484) (2 604) (1 580)

- Odsetki z tytułu leasingu finansowego ( 250) ( 395) ( 975) (1 470)

- Koszty pozostałych odsetek  11 ( 61) ( 79) ( 178)

- Pozostałe ( 33)  0 ( 87) ( 711)

Ró�nice kursowe netto  0  0 (2 487)  0

Pozostałe koszty finansowe  0  0 ( 19) ( 8)

(1 154) ( 940) (6 251) (3 947)

- Odsetki bankowe  50  193  230  317

- Odsetki od jednostek niepowi�zanych  23  12  97  12

- Otrzymane dywidendy  0  0  0 8 468

Ró�nice kursowe netto 2 173  275  0  695

Przychody finansowe 2 244  480  327 9 492

Koszty finansowe

Koszty z tytułu odsetek: 

-	�	������������	��

W zwi�zku z zarz�dzaniem projektem Spazio Industriale w pierwszej połowie 2012 r, Grupa otrzymała uprzywilejowan� dywidend� w

wysoko�ci 8,4 mln PLN.

Przychody z tytułu odsetek: 

Fluktuacje wyników z działalno�ci finansowej wynikaj� w głównej mierze ze znacznej zmienno�ci kursów walut obcych (głównie

EUR). 
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*( -	�������	��	�	��
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Podatek bie��cy  0 ( 39)  0 ( 21)

( 888) ( 581) 2 129 (2 900)

( 888) ( 620) 2 129 (2 921)

*' -	�����	���	�����������������������$��
01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

(21 466) (115 067)

– amortyzacji rzeczowych aktywów trwałych  125  277

– ró�nic kursowych z przeliczenia jednostek zale�nych ( 557) ( 459)

– przeszacowania nieruchomo�ci inwestycyjnych do warto�ci godziwej  (1 204) 29 277

– wyniku ze zbycia jednostek zale�nych  1 9 844

– wynik ze zbycia nieruchomo�ci inwestycyjnych 1 783 33 350

– przeszacowanie nieruchomo�ci przeznaczonej do sprzeda�y ( 717)  0

– kosztów z tytułu odsetek 2 691 1 539

– zysk / strata z tytułu ró�nic kursowych 2 524 (3 914)

– utraty warto�ci zapasów ( 221) 7 899

– utrata warto�ci warto�ci firmy  0 22 138

– koszt przyznanych warrantów subskrypcyjnych  0 1 977

– inne korekty ( 275)  250

4 077  391

4 049 (20 459)

– zmiany stanu zobowi�za� handlowych i pozostałych 1 655 (7 666)

(7 536) (40 623)

** 1��������������	����
���	������
��

– zmiana stanu zapasów

Grupa CPD zawierała równie� transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostałymi jednostkami powi�zanymi,

kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy. 

– zmiana stanu nale�no�ci

Podatek odroczony

Zysk/strata przed opodatkowaniem

Celtic Property Developments SA nie ma bezpo�redniej jednostki dominuj�cej ani jednostki dominuj�cej wy�szego szczebla.

Coöperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znacz�cym inwestorem.

Zmiany w kapitale obrotowym:

Korekty z tytułu:



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  
�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 

wrze�nia 2013 roku

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�	���	������������	������	��	���	�	���	����	������	����������	���	

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym             

1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Koszt wynagrodze� członków zarz�du  74  163  194  556

Koszt wynagrodze� członków Rady Nadzorczej  48  48  145  173

Koszt usług �wiadczonych przez członków zarz�du  161  282  257  979

Warto�� warrantów przyznanych członkom zarz�du  0  590  0 1 977

30/9/2013 31/12/2012

Ł�czne nale�no�ci  16  16

** 1��������������	����
���	������
��0���2
b) Transakcje z pozostałymi jednostkami powi�zanymi

1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Przychody

Vigo Investments Sp. z o.o..  8  1  10  5

Koszty

Kancelaria Radców Prawnych Ole� i Rodzynkiewicz  0  42  47  58

Laxey Partners  2  36  2  82

30/9/2013 31/12/2012

Nale�no�ci

Vigo Investments Sp. z o.o..  61  2

Niniejsze �ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nast�puj�ce salda wynikaj�ce z transakcji

zawartych z jednostkami powi�zanymi:
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*� !����������$
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Zysk przypadaj�cy na akcjonariuszy Spółki (6 584) (7 173) (23 595) (112 146)

Akcje zwykłe (w tysi�cach) 34 596 34 177 34 596 34 104

Zysk na jedn� akcj� w złotych (0,19) (0,21) (0,68) (3,29)

*. !	�	�������������	��

*/ 4��
����	��������

* 4��		�	�5��������	��������������������	��

* 

Aktywa 30/9/2013 31/12/2012

Nieruchomo�� inwestycyjna "Aquarius" 23 611 22 894

Aktywa netto grupy do zbycia 23 611 22 894

*" !���������	����	6������	�����������	��������	

Rozwodniony zysk na jedn� akcj� nie ró�ni si� od podstawowego zysku na jedn� akcj�. 

W okresie obj�tym niniejszym �ródrocznym sprawozdaniem nie wypłacano, ani nie zadeklarowano wypłaty dywidendy.

Zgodnie z definicj� zawart� w MSSF 8, Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarz�d jako jeden segment operacyjny.

Po zako�czeniu okresu sprawozdawczego nie wyst�piły znacz�ce zdarzenia wykraczaj�ce poza bie��c� działalno�� Grupy.

W zwi�zku z powy�szym, zarówno przychody jak i zyski segmentu s� równe przychodom i zyskom Grupy CPD wykazanym w

sprawozdaniu z całkowitych dochodów.

W trzecim kwartale 2013 roku nie było istotnych zmian w pozycji zobowi�za� warunkowych.

Działalno�� Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W bie��cym okresie �ródrocznym nie wyst�piły zdarzenia nietypowe.

7���������	���������������������	������������������	��������	���������	���	�
���������

Nieruchomo�� została wyceniona na 30.09.2013 r. w cenie ofertowej po obowi�zujcym w tym dniu kursie EUR.
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Do sierpnia 2010 r. akcje Spółki były notowane na rynku OTC we Frankfurcie. 20 grudnia 2010 r. akcje poł�czonej Spółki zostały

dopuszczone do obrotu na Giełdzie Papierów Warto�ciowych w Warszawie, a pierwsze notowanie miało miejsce 3 dni pó�niej. 

Na dzie� bilansowy w skład grupy kapitałowej CPD wchodz� CPD S.A. jako podmiot dominuj�cy oraz 38 spółek zale�nych. 

W okresie od 1 stycznia do 30 wrze�nia 2013 nie nast�piły zmiany w strukturze Grupy. W dniu 15 maja rozpocz�to proces

likwidacji Spółki Celtic Asset Management. 

Zastosowane nowe i zmienione standardy i interpretacje:

 

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nast�puj�ce nowe i zmienione 

standardy i interpretacje, które weszły w �ycie od 1 stycznia 2013 r.: 

 

MSSF 13 „Wycena w warto�ci godziwej” 

 

MSSF 13 został opublikowany przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci w maju 2011 r. i obowi�zuje dla

okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie. 

Nowy standard ma na celu popraw� spójno�ci i zmniejszenie zło�ono�ci poprzez sformułowanie precyzyjnej definicji warto�ci

godziwej oraz skupienie w jednym standardzie wymogów dotycz�cych wyceny w warto�ci godziwej i ujawniania odno�nych

informacji.

 

Wpływ na sprawozdanie finansowe został opisany w nocie 3.

 

�������
�����
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�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia

2013 roku

Informacje o Grupie Kapitałowej

Spółka Celtic Property Developments S.A. (dalej "Spółka", "CPD") z siedzib� w Warszawie (02-677), ul. Cybernetyki 7B, została

powołana statutem z dnia 23 lutego 2007 r. (pod nazw� Celtic Development Corporation S.A., nast�pnie 22 lutego 2008 r. Spółka

zmieniła nazw� na POEN S.A.) i została zarejestrowana w rejestrze przedsi�biorców Krajowego Rejestru S�dowego,

prowadzonym przez S�d Rejonowy dla Krakowa - �ródmie�cia w Krakowie, XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru

S�dowego w dniu 23 marca 2007 r. pod numerem KRS 0000277147. Akcje Spółki notowane s� na Giełdzie Papierów

Warto�ciowych w Warszawie.

Pocz�wszy od 1 stycznia 2010 r. walut� prezentacyjn� skonsolidowanych sprawozda� finansowych jest PLN (poprzednio EUR).

Niniejsze skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe powinno by� czytane razem z rocznym skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy zako�czony 31 grudnia 2012 roku, sporz�dzonym zgodnie z MSSF przyj�tymi do

stosowania w Unii Europejskiej.

W dniu 2 wrze�nia 2010 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podj�ło uchwał� o zmianie nazwy spółki Poen S.A.

na Celtic Property Developments S.A.

Niniejsze �ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostało sporz�dzone zgodnie z Mi�dzynarodowym

Standardem Rachunkowo�ci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 �ródroczna Sprawozdawczo�� Finansowa. 

 ��������	!"������	�
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�ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia

2013 roku

Zmiany do MSR 12 „Podatek dochodowy” dotycz�ce realizacji warto�ci aktywów zostały opublikowane przez Rad�
Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci w grudniu 2010 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� 1

stycznia 2012 r. lub po tej dacie (w Unii Europejskiej obowi�zkowe zastosowanie od 1 stycznia 2013 r.). 

Zmiany dotycz� wyceny rezerw i aktywów z tytułu podatku odroczonego od nieruchomo�ci inwestycyjnych wycenianych w

warto�ci godziwej zgodnie z MSR 40 „Nieruchomo�ci inwestycyjne” i wprowadzaj� mo�liwe do odrzucenia domniemanie, �e
warto�� nieruchomo�ci inwestycyjnej b�dzie odzyskana całkowicie poprzez sprzeda�. To domniemanie mo�na odrzuci�, gdy

nieruchomo�� inwestycyjna jest utrzymywana w modelu biznesowym, którego celem jest wykorzystanie zasadniczo wszystkich

korzy�ci ekonomicznych reprezentowanych przez nieruchomo�� inwestycyjn� w czasie u�ytkowania, a nie w chwili sprzeda�y.

SKI-21 „Podatek dochodowy – Realizacja warto�ci przeszacowanych aktywów, które nie podlegaj� amortyzacji” odnosz�cy si�
do podobnych kwestii dotycz�cych aktywów nie podlegaj�cych amortyzacji, które s� wyceniane zgodnie z modelem aktualizacji

warto�ci przedstawionym w MSR 16 „Rzeczowe aktywa trwałe” został wł�czony do MSR 12 po wył�czeniu wytycznych

dotycz�cych nieruchomo�ci inwestycyjnych wycenianych w warto�ci godziwej.

 

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

Realizacja warto�ci aktywów – Zmiany do MSR 12

Powa�na hiperinflacja i wycofanie ustalonych dat dla podmiotów przyjmuj�cych MSSF po raz pierwszy – Zmiany do

MSSF 1

 

Zmiana ta nie dotyczy sprawozdania finansowego Grupy.

 

Prezentacja składników pozostałych całkowitych dochodów – zmiany do MSR 1 

 

Zmiany do MSR 1 „Prezentacja sprawozda� finansowych” dotycz�ce prezentacji składników pozostałych całkowitych dochodów

zostały opublikowane przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci w czerwcu 2011 r. i obowi�zuj� dla okresów

rocznych rozpoczynaj�cych si� 1 lipca 2012 r. lub po tej dacie. 

Zmiany wymagaj�, aby jednostki dzieliły pozycje prezentowane w pozostałych całkowitych dochodach na dwie grupy na

podstawie tego, czy w przyszło�ci b�d� mogły one zosta� uj�te w wyniku finansowym. Dodatkowo zmieniony został tytuł

sprawozdania z całkowitych dochodów na „sprawozdanie z wyniku finansowego i pozostałych całkowitych dochodów". 

 

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

 

Zmiany do MSR 19 „�wiadczenia pracownicze”

 

Zmiany do MSR 19 „�wiadczenia pracownicze” zostały opublikowane przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów

Rachunkowo�ci w czerwcu 2011 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie. 

Zmiany wprowadzaj� nowe wymogi w zakresie ujmowania i wyceny kosztów programów okre�lonych �wiadcze� oraz �wiadcze�
z tytułu rozwi�zania stosunku pracy, jak równie� zmieniaj� wymagane ujawnienia dotycz�ce wszystkich �wiadcze�
pracowniczych. 

 

Zmiany nie dotycz� sprawozdania finansowego Grupy.
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Ujawnianie informacji – kompensowanie aktywów i zobowi�za� finansowych – zmiany do MSSF 7

 

Zmiany do MSSF 7 dotycz�ce ujawniania informacji – kompensowanie aktywów i zobowi�za� finansowych zostały opublikowane

przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci w grudniu 2011 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych

rozpoczynaj�cych si� 1 stycznia 2013 r. lub po tej dacie. 

Zmiany wprowadzaj� obowi�zek nowych ujawnie�, które umo�liwi� u�ytkownikom sprawozda� finansowych ocen� efektów lub

potencjalnych efektów porozumie� umo�liwiaj�cych rozliczanie netto, w tym praw do dokonania kompensaty.

 

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

 

Kredyty rz�dowe – Zmiany do MSSF 1

 

Zmiany do MSSF 1 „Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” dotycz�ce kredytów rz�dowych zostały opublikowane przez Rad�
Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci w marcu 2012 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� 1

stycznia 2013 r. lub po tej dacie. 

Zmiany, dotycz�ce kredytów i po�yczek rz�dowych otrzymanych przez jednostk� na preferencyjnych warunkach (stopa

procentowa poni�ej rynkowej), umo�liwiaj� sporz�dzaj�cym sprawozdanie według MSSF po raz pierwszy zwolnienie z pełnego

retrospektywnego uj�cia ksi�gowego tych transakcji. Zmiany wprowadzaj� zatem takie samo zwolnienie dla sporz�dzaj�cych

sprawozdanie według MSSF po raz pierwszy jakie maj� pozostałe jednostki.

 

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.

 

KIMSF 20 „Koszty usuwania nadkładu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych” 

 

Interpretacja nie ma zastosowania dla Grupy.

 

Poprawki do MSSF 2009-2011

 

Rada Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci opublikowała w maju 2012 r. “Poprawki do MSSF 2009-2011”, które

zmieniaj� 5 standardów. Poprawki zawieraj� zmiany w prezentacji, ujmowaniu oraz wycenie oraz zawieraj� zmiany

terminologiczne i edycyjne. Zmiany b�d� obowi�zywa� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� z dniem 1 stycznia 2013 r.

 

Zastosowanie standardu nie miało wpływu na niniejsze sprawozdanie finansowe.z�dzenia niniejszego sprawozdania

finansowego, MSSF 9 nie został jeszcze zatwierdzony przez Uni� Europejsk�.
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 Opublikowane standardy i interpretacje, które jeszcze nie obowi�zuj� i nie zostały wcze�niej zastosowane przez Grup� /

Standardy i interpretacje wydane w 2013 roku po dacie opublikowania sprawozdania finansowego za 2012 rok

 

W 2013 roku, po dacie opublikowania rocznego sprawozdania finansowego, tj. po dniu 21 marca 2013 roku zostały opublikowane

nast�puj�ce nowe standardy i interpretacje. Spółka nie zdecydowała o ich zastosowaniu przed dat� wej�cia w �ycie:

 

KIMSF 21 „Podatki i opłaty” 

 

Interpretacja KIMSF 21 została opublikowana przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci w maju 2013 r. i

obowi�zuje dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie. 

Interpretacja wyja�nia ujmowanie ksi�gowe zobowi�za� do zapłaty opłat i podatków, które nie s� podatkami dochodowymi.

Zdarzeniem obliguj�cym jest zdarzenie okre�lone w przepisach prawa powoduj�ce konieczno�� zapłaty podatku b�d� opłaty.

Sam fakt, �e jednostka b�dzie kontynuowa� działalno�� w kolejnym okresie, lub sporz�dza sprawozdanie zgodnie z zasad�
kontynuacji działalno�ci, nie tworzy konieczno�ci rozpoznania zobowi�zania. Te same zasady rozpoznawania zobowi�zania

dotycz� sprawozda� rocznych i sprawozda� �ródrocznych. Zastosowanie interpretacji do zobowi�za� z tytułu praw do emisji jest

opcjonalne.

 

Grupa zastosuje KIMSF 21 od 1 stycznia 2014 r.

 

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, KIMSF 21 nie został jeszcze zatwierdzony

przez Uni� Europejsk�.

 

Ujawnienia warto�ci odzyskiwalnej dotycz�ce aktywów niefinansowych – Zmiany do MSR 36

 

Zmiany do MSR 36 „Utrata warto�ci aktywów niefinansowych” dotycz�ce ujawnie� warto�ci odzyskiwalnej zostały opublikowane

przez Rad� Mi�dzynarodowych Standardów Rachunkowo�ci w maju 2013 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych

rozpoczynaj�cych si� 1 stycznia 2014 r. lub po tej dacie. 

Zmiany usuwaj� wymóg ujawnienia warto�ci odzyskiwalnej w sytuacji gdy o�rodek wypracowuj�cy �rodki pieni��ne zawiera

warto�� firmy lub aktywa niematerialne o nieokre�lonym okresie u�ytkowania i nie stwierdzono utraty warto�ci.
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Grupa zastosuje zmiany do MSR 36 od 1 stycznia 2014 r.

 

 

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany do MSR 36 nie zostały jeszcze

zatwierdzone przez Uni� Europejsk�.

 

Odnowienie instrumentów pochodnych i kontynuowanie rachunkowo�ci zabezpiecze� – Zmiany do MSR 39

 

Zmiany do MSR 39 „Instrumenty finansowe” rachunkowo�ci zabezpiecze� zostały opublikowane przez Rad� Mi�dzynarodowych

Standardów Rachunkowo�ci w czerwcu 2013 r. i obowi�zuj� dla okresów rocznych rozpoczynaj�cych si� 1 stycznia 2014 r. lub

po tej dacie. 

Zmiany pozwalaj� na kontynuowanie rachunkowo�ci zabezpiecze� w sytuacji, gdy instrument pochodny, który był desygnowany

jako instrument zabezpieczaj�cy, zostaje odnowiony (tj. strony zgodziły si� na zast�pienie oryginalnego kontrahenta nowym) w

efekcie rozliczenia instrumentu z centraln� izb� rozliczeniow� b�d�ce konsekwencj� przepisów prawa, je�eli spełnione s� �ci�le
okre�lone warunki.

 

Grupa zastosuje zmiany do MSR 39 od 1 stycznia 2014 r.

 

Na dzie� sporz�dzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zmiany do MSR 39 nie zostały jeszcze

zatwierdzone przez Uni� Europejsk�.

 

Grupa CPD posiada liczne jednostki zale�ne o zró�nicowanych lokalizacjach i funkcjach. Zarz�d musiał dokona� profesjonalnego

os�du przy okre�leniu waluty funkcjonalnej Jednostki dominuj�cej, która najbardziej wiarygodnie reprezentuje ekonomiczne

skutki transakcji, zdarze� i warunków. Przy okre�laniu waluty funkcjonalnej Zarz�d rozwa�ał waluty, które maj� wpływ na ceny

sprzeda�y, koszty, waluty finansowania, waluty przepływów pieni��nych, raportowania i bud�etowania. Zarz�d rozwa�ał tak�e
funkcjonalne waluty udziałowców, waluty krajów ich pochodzenia, jak równie� waluty dywidendy, oczekiwanych zwrotów oraz

aktualnych, przeszłych i planowanych rynków, na których działa Grupa CPD. Zarz�d okre�lił Euro jako walut� funkcjonaln�
jednostki dominuj�cej. 
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#

Ustalanie warto�ci godziwych nieruchomo�ci inwestycyjnych

Opis głównych zało�e� przyj�tych do wyceny nieruchomo�ci metod� porównawcz�.

���������������������	�����	"�����	!

Wykazywana w bilansie warto�� godziwa nieruchomo�ci inwestycyjnych ustalana jest w oparciu o wyceny przygotowywane

corocznie przez niezale�nych rzeczoznawców Savills Sp. z o.o., zgodnie z Practice Statements of the Royal Institution of

Chartered Surveyors’ (RICS) Appraisal and Valuation Standards (the „Red Book”) opublikowanymi w lutym 2003 r.,

obowi�zuj�cymi od 1 maja 2003 r. Opłaty za wycen� nie s� powi�zane z warto�ci� nieruchomo�ci i wynikiem wyceny. Bior�c pod

uwag� uwarunkowania rynku na dzie� bilansowy Zarz�d dokonał przegl�du oraz oraz potwierdził zało�enia rzeczoznawców

stanowi�cych podstaw� do zastosowanych modeli wyceny.

Na potrzeby oceny utraty warto�ci aktywów na dzie� bilansowy Zarz�d bierze pod uwag� warto�ci odzyskiwalne oraz mo�liwe do

uzyskania ceny sprzeda�y dla poszczególnych aktywów. 

Nieruchomo�ci, w których wyst�puj� znaczne przychody z czynszów (Aquarius, Cybernetyki 7B, IRIS) zostały wycenione metod�
zdyskontowanych przepływów pieni��nych. Grunty zlokalizowane w Ursusie zostały wyceniona metod� porównawcz�.

Na potrzeby wycen posłu�ono si� stopami kapitalizacji w przedziale 7,25% - 8% oraz stopami dyskonta w przedziale 7,5% - 9%.

Przyszłe dochody operacyjne netto zostały oszacowane niezale�nie dla ka�dej z nieruchomo�ci inwestycyjnych na podstawie

istniej�cych na dzie� bilansowy umów najmu, zakontraktowanych przychodów (lub w przypadku nieruchomo�ci IRIS cze�ciowo w

oparciu o warunki rynkowe dla danej nieruchomo�ci ustalonych przez niezale�nego rzeczoznawc�) oraz oczekiwanych kosztów

funkcjonowania nieruchomo�ci. Przyj�te do wylicze� powierzchnie u�ytkowe wynikały z obowi�zuj�cych dokumentów

budowlanych. Ze wzgl�du na fakt, �e wi�kszo�� umów najmu zawartych przez Grup� denominowana jest w EUR, wyceny

nieruchomo�ci inwestycyjnych zostały sporz�dzone w EUR i przeliczone na PLN przy u�yciu �redniego kursu NBP na dzie�
bilansowy.

Stopy kapitalizacji zostały oszacowane przez niezale�nych rzeczoznawców indywidualnie dla ka�dej istotnej nieruchomo�ci

inwestycyjnej bior�c pod uwag� lokalizacj� i rodzaj nieruchomo�ci. 

Za okres trzech kwartałów 2013 r. Grupa odnotowała strat� z przeszacowania nieruchomo�ci inwestycyjnych do warto�ci

godziwych w kwocie 1.204 tys PLN oraz nieruchomo�ciach inwestycyjnych zaklasyfikowanych według stanu na 30 wrzesnia 2013

jako "aktywa przeznaczone do sprzeda�y" w kwocie 717 tys. PLN wynikaj�c� z fluktuacji kursów walutowych oraz nakładów

inwestycyjnych nieodzwierciedlonych we wzro�cie warto�ci godziwych.

Przy ustaleniu warto�ci odzyskiwalnych zapasów Zarz�d bierze pod uwag� wyceny nieruchomo�ci sporz�dzone przez

niezale�nych rzeczoznawców na dzie� 31.12.2012 r., z uwzgl�dnieniem ewentualnych zmian warto�ci podyktowanych zmianami

na rynku nieruchomo�ci. Przy czym w przypadku zapasów dost�pnych do natychmiastowej sprzeda�y (Koszykowa, Antigo)

rzeczoznawca ustalił warto�� godziw� w oparciu o metod� porównawcz�. W przypadku nieruchomo�ci stanowi�cych zapasy,

poło�onych na W�grzech Zarz�d oszacował warto�� na podstawie mo�liwych do uzyskania cen sprzeda�y.

Grunty nieprzeznaczone pod zabudow� (Ursus) zostały wycenione metod� porównawcz�. Warto�� nieruchomo�ci została 

ustalona w oparciu o �rednie ceny transakcyjne nieruchomo�ci podobnych do nieruchomo�ci wycenianej, skorygowane o cechy 

transakcyjne brane pod uwag� przez potecjalnych uczestników rynku i odnosz�ce si� m.in. do lokalizacji, wielko�ci działki i jej 

stanu prawnego. W szczególno�ci w obecnej wycenie, nieruchomo�ci poło�one na obszarze Ursusa zostały wycenione z 

uwzgl�dnieniem aktualnej sytuacji planistycznej (brak planu, obowi�zuj�ce studium, istniej�ce otoczenie). W projektowanym 

planie wiele nieruchomo�ci miało podobne przeznaczenie i mo�liwo�ci zabudowy, mogły wi�c posiada� zbli�on� warto�� 
rynkow�. Wycena odzwierciedla zró�nicowanie poszczególnych nieruchomo�ci oraz przewidywane mo�liwo�ci ich 

zagospodarowania przy braku ustale� planistycznych wynikaj�cych z planu miejscowego.
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Rozrachunki podatkowe

W zwi�zku z faktem, i� podlegaj�ce konsolidacji spółki podlegaj� kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem komplikacji

prowadzonych transakcji oraz niejasno�ciami w interpretacji przepisów, prowadzenie rozlicze� podatkowych, w tym ustalenie

prawa lub obowi�zku oraz sposobu uwzgl�dnienia poszczególnych transakcji w rachunku podatkowym poszczególnych

jednostek Grupy mo�e wymaga� istotnej dozy os�du. W bardziej skomplikowanych kwestiach os�d zarz�du wsparty jest

opiniami wyspecjalizowanych doradców podatkowych. 

Oszacowanie utraty warto�ci w odniesieniu do o�rodka generuj�cego �rodki pieni��ne do którego alokowano warto�� firmy

wymaga przeprowadzania znacznych ocen i dokonania oszacowa� takich jak kwota i moment przyszłych przepływów

pieni��nych, prognozowana sprzeda� i zyskowno�� istniej�cych i nowych projektów, przyszłe nakłady kapitałowe, wska�niki

wzrostu oraz stopy dyskonta, odzwierciedlaj�ce aktualne uwarunkowania rynkowe, aby ustali� warto�� godziw� ka�dego z

projektów Grupy CPD. Całkowita warto�� odzyskiwalna jest porównywana z warto�ci� bilansow�, zawieraj�c� warto�� firmy.

Grupa CPD do ko�ca 2012 r. przeprowadzała coroczne testy, aby oceni� czy nie wyst�puje utrata warto�ci w odniesieniu do

warto�ci firmy. Warto�� firmy była przypisana do o�rodka generuj�cego �rodki pieni��ne, którym była cała Grupa CPD, zgodnie z

oczekiwaniem, �e wszystkie jednostki w ramach Grupy CPD b�d� czerpały korzy�ci z poł�czenia jednostek. 

Utrata warto�ci firmy

Drug� istotn� kategori�, na wycen� której miały w bie��cym okresie istotny wpływ szacunki zarz�du były aktywa z tytułu

odroczonego podatku dochodowego. Warto�� odzyskiwalna jest w tym przypadku ustalana w oparciu o prawdopodobie�stwo

realizacji aktywa w przyszło�ci z uwzgl�dnieniem planów biznesowych poszczególnych spółek obj�tych konsolidacj�. 

Kalkulacja przepływów pieni��nych opiera si� na znacz�cym zało�eniu co do wysoko�ci kwoty uprzywilejowanej dywidendy oraz

pozostałych przepływów wynikaj�cych z zawartej umowy zarz�dzania portfelem inwestycyjnym. W pierwszej połowie 2012 r.

Grupa otrzymała dywidend� w wysoko�ci 8,4 mln PLN z tego tytułu. W 2012 r. została podpisana kolejna umowa na zmienionych

warunkach, która jednak nadal przewiduje wynagrodzenie za zarz�dzanie portfelem inwestycyjnym w latach 2012 - 2013.

Jednak�e w konsekwencji pogorszenia rynku nieruchomo�ci w połowie 2012 r. Grupa nie spodziewa si� dalszych znacz�cych

przepływów pieni��nych z tego �ródła i  rozpoznała utrat� warto�ci firmy do zera. 

Warto�� firmy powstała w 2007 r. przy nabyciu grupy jednostek, w skład której wchodziły jednostki �wiadcz�ce usługi zarz�dcze.
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1/7/2013 -

30/9/2013
Nota 1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012
(niebada

ne)
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Przychody ze sprzeda�y  249  249  100  749 3 081

Koszty administracyjne ( 698) 29.10 ( 698) ( 740) (2 015) (6 671)

 0 ( 36)  0 ( 114) ( 512)

 0  0  0 (121 981)

Przychody z tytułu odsetek ( 1)  0 4 862 7 332 16 455 22 282

Pozostałe przychody  0 29.11  0  647  0  674

WYNIK OPERACYJNY 4 377 7 339 15 075 (103 127)

Przychody finansowe  164 29.12  164  346 1 042  772

Koszty finansowe ( 202) 29.12 ( 202) (1 266) (16 347) (2 360)

4 339 6 419 ( 230) (104 715)

Podatek dochodowy  0 29.13  0  0  0  0

4 339 6 419 ( 230) (104 715)

0,13   0,19   0,13 0,19 (0,01) (3,07)

Odpis z tytułu utraty warto�ci inwestycji w 

spółki zale�ne

Noty obja�niaj�ce do �ródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego   stanowi� jego integraln� cz���.

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM

�ródroczne skrócone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30 wrze�nia 2013 roku

 �����!��"	�����
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PODSTAWOWY I

ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) 

Koszty sprzeda�y i koszty marketingowe

CAŁKOWITE DOCHODY OKRESU
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AKTYWA Nota 30/9/2013 31/12/2012

Aktywa trwałe

Rzeczowe aktywa trwałe  9  12

Warto�ci niematerialne, z

wył�czeniem warto�ci firmy  11  13

Warto�� firmy  0  0

Nale�no�ci długoterminowe 29.6 347 864 334 809

Udziały w jednostkach zale�nych 29.5 7 801 9 826

Obligacje 3 130  0

358 815 344 660

Aktywa obrotowe

29.8 13 906 23 139

 538 17 874
14 444 41 013

Aktywa razem 373 259 385 673

KAPITAŁ WŁASNY

Kapitał podstawowy 3 460 3 431

Akcje własne (12 300)  0

Kapitał rezerwowy  0 4 399

796 643 796 643

Skumulowane zyski (straty) (427 353) (431 522)
Kapitał własny razem 360 450 372 951

ZOBOWI�ZANIA -431 522

29.13  0  0
 0  0

3 568 3 711

29.9 9 241 9 011

12 809 12 722

Pasywa razem 373 259 385 673

Zobowi�zania z tytułu odroczonego podatku dochodowego

Nale�no�ci handlowe oraz pozostałe nale�no�ci

Zobowi�zania krótkoterminowe

Kredyty i po�yczki, w tym leasing finansowy

Noty obja�niaj�ce do �ródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego   stanowi� jego integraln� cz���.

Zobowi�zania handlowe oraz pozostałe zobowi�zania

�rodki pieni��ne i ich ekwiwalenty

Zobowi�zania długoterminowe

Kapitał z nadwy�ki ceny emisyjnej nad warto�ci� nominaln� akcji 
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Kapitał 

podsta-

wowy

Akcje 

własne

Kapitał 

zapasowy

Kapitał 

rezerwowy

Niepodzie- 

lone zyski 

(straty) Razem

Stan na 1/1/2012  3 407  796 643   0  1 161  23 078 ( 280 128)  544 161

Pokrycie straty za 2011 rok  0  0  0 (1 161) (23 078) 24 239  0

Podwy�szenie kapitału  16  0  0  0  0  0  16

Wynagrodzenie zarzadu w 

warrantach
 0  0  0  0 1 977  0 1 977

 16  0  0 (1 161) (21 101) 24 239 1 993

Zysk (strata) okresu  0  0  0  0  0 (104 742) (104 742)

 0  0  0  0  0 (104 742) (104 742)

 3 423  796 643   0   0  1 977 ( 360 631)  441 412

Stan na 1/1/2012  3 407  796 643   0  1 161  23 078 ( 280 128)  544 161

Pokrycie straty za 2011 rok  0  0  0 (1 161) (23 078) 24 239  0

Podwy�szenie kapitału   24         0  0 0  0  0  24
Wynagrodzenie Zarz�du w 

warrantach -          0  0 0 2 370  0 2 370

 0  0  0  0 2 038  0 2 038

 0  0  0  0 ( 9)  0 ( 9)
 24  0  0 (1 161) (18 678) 24 239 4 423

Zysk (strata) okresu  0  0  0  0  0 (175 633) (175 633)

 0  0  0  0  0 (175 633) (175 633)

Stan na 31/12/2012  3 431  796 643   0   0  4 399 ( 431 522)  372 951

Stan na 01/01/2013  3 431  796 643   0   0  4 399 ( 431 522)  372 951

Pokrycie straty za 2012 rok  0  0  0  0 (4 399) 4 399  0

Akcje własne  0  0 (12 300)  0  0  0 (12 300)

Podwy�szenie kapitału  29  0  0  0  0  0  29

 29  0 (12 300)  0 (4 399) 4 399 (12 271)

Zysk (strata) okresu  0  0  0  0  0 ( 230) ( 230)

 0  0  0  0  0 ( 230) ( 230)

 3 460  796 643 ( 12 300)   0   0 ( 427 353)  360 450

Transakcje z udziałowcami działaj�cymi w ramach uprawnie� wła�cicieli

Konwersja zobowi�za� wobec 

Doradców Zarz�du na kapitał

Koszty poniesione w zwi�zku z 

emisj� nowych akcji

Transakcje z udziałowcami działaj�cymi w ramach uprawnie� wła�cicieli

Transakcje z udziałowcami działaj�cymi w ramach uprawnie� wła�cicieli

Kapitał z 

nadwy�ki 

ceny 

emisyjnej nad 

warto�ci� 

nominaln� 

akcji 

Całkowite dochody okresu

Całkowite dochody okresu

Skumulowane zyski (straty)

Całkowite dochody okresu

Noty obja�niaj�ce do �ródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego   stanowi� jego integraln� cz���.

Stan na 30/9/2013 /niebadane

Stan na 30/9/2012 /niebadane
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Nota

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

(niebadane) (niebadane

29.14  706 (3 377)

Odsetki zapłacone ( 76)

  706 (3 453)

( 15)

(18 911) (9 323)

15 276 39 537

(3 000)

 865 3 965

( 5 770) 34 164

(12 300)

 0  0

( 88)

Podwy�szenie kapitału  29

 0  0

( 12 271) ( 88)

( 17 336) 30 623

 17 874 1 025

  538 31 648

Zwrot po�yczek udzielonych

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci inwestycyjnej

Nabycie aktywów finansowych

Noty obja�niaj�ce do �ródrocznego skróconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego   stanowi� jego integraln� cz���.

Stan �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów na koniec okresu

Nabycie akcji własnych

Otrzymane kredyty i po�yczki

Spłata kredytów i po�yczek

Odpłatne obni�enie kapitału zakładowego

Dywidendy wypłacone akcjonariuszom Spółki

Zmiana netto stanu �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów

Stan �rodków pieni��nych i ich ekwiwalentów na pocz�tek roku

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci finansowej

Przepływy pieni��ne z działalno�ci finansowej

Odsetki otrzymane

Przepływy pieni��ne z działalno�ci operacyjnej

Udzielone po�yczki

Nabycie rzeczowych aktywów trwałych

Przepływy pieni��ne z działalno�ci inwestycyjnej

Podstawowe operacyjne przepływy pieni��ne

Przepływy pieni��ne netto z działalno�ci operacyjnej
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Nazwa Pa�stwo Udział

Buffy Holdings No1 Ltd Cypr 100% 184 000 184 000

Odpis aktualizuj�cy warto�� udziałów (184 000) (184 000)

Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000

Odpis aktualizuj�cy warto�� udziałów (48 000) (48 000)

Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000

Odpis aktualizuj�cy warto�� udziałów (97 199) (95 174)

East Europe Property Financing AB Szwecja 100%  601  601

Odpis aktualizuj�cy warto�� udziałów ( 601) ( 601)

7 801 9 826

���� �	����������
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30/9/2013 31/12/2012*

Po�yczki długoterminowe dla jednostek powi�zanych (nota 25.13), w tym:

- po�yczka 278 552 420 488

- odsetki 69 312 67 462

347 864 487 950

Dane dotycz�ce po�yczek udzielonych jednostkom powi�zanym

Jednostka powi�zana Kwota główna

Naliczone 

odsetki Oprocentowanie Mar�a Termin spłaty

1/95 Gaston Investments 2 402  290 3M WIBOR 1,55% na ��danie

2/124 Gaston Investments 1 627  203 3M WIBOR 1,55% na ��danie

3/93 Gaston Investments 1 611  168 3M WIBOR 1,55% na ��danie

4/113 Gaston Investments 5 242  573 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

4/113 Gaston Investments (1 442)

5/92 Gaston Investments 1 892  190 3M WIBOR 1,55% na ��danie

6/150 Gaston Investments 1 297  181 3M WIBOR 1,55% na ��danie

7/120 Gaston Investments  963  118 3M WIBOR 1,55% na ��danie

8/126 Gaston Investments 2 792  282 3M WIBOR 1,55% na ��danie

9/151 Gaston Investments  613  78 3M WIBOR 1,55% na ��danie

10/165 Gaston Investments  775  75 3M WIBOR 1,55% na ��danie

11/162 Gaston Investments  654  72 3M WIBOR 1,55% na ��danie

12/132 Gaston Investments 1 954  226 3M WIBOR 1,55% na ��danie

13/155 Gaston Investments 1 943  186 3M WIBOR 1,55% na ��danie

14/119 Gaston Investments  0  0 3M WIBOR 1,55% na ��danie

15/167 Gaston Investments  927  71 3M WIBOR 1,55% na ��danie

16/88 Gaston Investments  305  47 3M WIBOR 1,55% na ��danie

18 Gaston Investments 1 503  133 3M WIBOR 1,55% na ��danie

19/97 Gaston Investments  335  42 3M WIBOR 1,55% na ��danie

20/140 Gaston Investments  390  51 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Antigo Investments 4 336  211 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� Antigo Investments( 490)

Blaise  Gaston Investments 2 610  390 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Blaise Investments 24 994 5 162 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Belise Investments 29 433 5 729 3M WIBOR 1,55% na ��danie

�ródroczne skrócone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30

wrze�nia 2013 roku
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Buffy Holdings No 1 Ltd 137 906 23 043 3M WIBOR 0,75% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Buffy Holdings (137 906) (10 019)

Celtic Asset Management 1 383  289 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Celtic Asset Management (1 383) ( 289)

Celtic Investments Ltd 1 690  13 3M LIBOR 0,75% na ��danie

Challange 18 162 859 36 002 3M WIBOR 1,55% na ��danie

East Europe Property 

Financing AB 6 367 1 367 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

EEPF (6 367) (1 367)

Elara Investments 3 339  681 3M WIBOR 0,75% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Elara Investments (2 615)

Gaston Investments 2 565  556 3M WIBOR 1,55% na ��danie

HUB Developments 1 931  389 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Lakia Enterprises Limited 22 116 4 169 3M WIBOR 1,55% na ��danie

278 552 69 312

Zgodnie z interncj� Zarz�du udzielone po�yczki b�d� spłacone w okresie od 3 do 5 lat.

Dnia 1 maja 2012 r. zgodnie z umow� przej�cia długu Spółka przej�ła wszystkie po�yczki udzielone przez Spółk� East Europe

Property Financing AB pozostałym jednostkom powi�zanym. Kwota przej�tych po�yczek wyniosła 389.875 PLN plus odsetki w

kwocie 46.650 PLN. Proporcja zgodnie z jak� rozliczono zadłu�enie na kapitał i odsetki w poszczególnych Spółkach stanowiła

stosunek kwoty odsetek do kwoty po�yczki (46.650/389.875) i wyniosła 11,97%.
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Stan odpisu z tytułu utraty warto�ci udziałów na dzie� 31.12.2012 327 774

Odpis za okres 01/01/13-30/09/13 2 025

Stan odpisu z tytułu utraty warto�ci udziałów na dzie� 30.09.2013 329 799

Stan odpisu z tytułu utraty warto�ci po�yczek na dzie� 31.12.2012 153 141

Odpis za okres 01/01/13-30/09/13 43 869

Stan odpisu z tytułu utraty warto�ci po�yczek na dzie� 30.09.2013 197 010

Razem odpis z tytułu utraty warto�ci inwestycji w spółki zale�ne 45 894

���' �	����������	��������	��#�����	
���	��������
30/9/2013 31/12/2012

Nale�no�ci handlowe od jednostek powi�zanych  212  575

Po�yczki krótkoterminowe dla jednostek powi�zanych 13 574 22 473

    - po�yczka 39 691 44 323

    - odsetki 9 015 7 946

    - odpis (35 132) (29 796)

Nale�no�ci publiczno-prawne  3  1

Pozostałe nale�no�ci od jednostek powi�zanych  0  16

Pozostałe nale�no�ci od pozostałych jednostek  61  60

Rozliczenia mi�dzyokresowe kosztów  56  14

13 906 23 139
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Dane dotycz�ce po�yczek udzielonych jednostkom powi�zanym

Jednostka powi�zana Kwota główna

Naliczone 

odsetki Oprocentowanie Mar�a Termin spłaty

Gaetan Investments 10 869 2 347 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Gaetan Investments (10 869) (2 239)

Mandy Investments 25 625 5 957 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Mandy Investments (21 983)  0

Robin Investments 3 197  711 3M WIBOR 1,55% na ��danie

Odpis na po�yczk� udzielon� 

Robin Investments

( 41)  0

���� (���������#�������)��������	�����$��	����
30/9/2013 31/12/2012

Po�yczki od jednostek powi�zanych 9 241 9 011

9 241 9 011

Zobowi�zania z tytułu kredytów i po�yczek dotycz� w cało�ci po�yczki otrzymanej od spółki zale�nej Lakia Enterprises.
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1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Usługi doradcze  152  112  367 2 783

Wynagrodzenia  270  439  870 3 203

Wynagrodzenie audytora  102 ( 78)  105  62

Nieodliczany VAT  40  41  169  153

Koszty udzielonych gwarancji  0  0  0  0

Pokrycie kosztów przez gwarancjo biorc�  0  0  0  0

Pozostałe usługi  134  226  504  470

 698  740 2 015 6 671

���** ,�����	
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1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Odwrócone rezerwy - Doradcy Zarz�du  0  383  0  383

Umorzone zobowi�zanie - Doradcy Zarz�du  0  264  0  264

 0  647  0  647

���*� ,������������������$��	����
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

- Odsetki od depozytów  2  142  83  143

Pozostałe przychody finansowe  162  204  788  629

Ró�nice kursowe netto  0  0  171  0

Przychody finansowe  164  346 1 042  772

- Odsetki od jednostek powi�zanych  64  161  230  471

- Pozostałe  0 0  19  0

Ró�nice kursowe netto  55 1 105  0 1 880

Odpisy aktualizuj�ce warto�� inwestycji  83  0 16 098  0

 0  0  0  9

 202 1 266 16 347 2 360

Spisanie nale�no�ci z tytułu udzielonych po�yczek

Na wynik z działalno�ci finansowej wpływaj� głównie odsetki od po�yczek udzielonych jednostkom powi�zanym a tak�e

dywidenda otrzymana od Lakia Enterprises Ltd.

Koszty z tytułu odsetek: 

Przychody z tytułu odsetek: 

Koszty finansowe



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�ródroczne skrócone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30

wrze�nia 2013 roku

������ �	���	�!���������"�����������������	������#�	���	��	�$��	������

���*- &���������#��	������������

7 000

5 323

 0

12 323

Kompensata z aktywem z tytułu odroczonego podatku dochodowego (12 323)

 0

1 591

13 914

Kompensata z aktywem z tytułu odroczonego podatku dochodowego (13 914)

 0

7 000

5 054

0

 109

 160

12 323

(12 323)

 0

1 553

Niezafakturowane koszty  21

Naliczone odsetki od zaci�gni�tej po�yczki  155

Ró�nice kursowe ( 158)

Rezerwa urlopowa  20

13 914

(13 914)

 0

Na dzie� 1 stycznia 2012

Na dzie� 31 grudnia 2012 - po kompensacie

Naliczone odsetki od udzielonych po�yczek

Na dzie� 30 wrze�nia  2013 - przed kompensat�

Na dzie� 30 wrze�nia 2013 - po kompensacie

Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego 

Na dzie� 1 stycznia  2012

Naliczone odsetki od udzielonych po�yczek

Ró�nice kursowe 

Na dzie� 31 grudnia 2012 - przed kompensat�

Zobowi�zania z tytułu odroczonego podatku dochodowego 

Niezafakturowane koszty

Naliczone odsetki od zaci�gni�tej po�yczki

Ró�nice kursowe 

Na dzie� 31 grudnia 2012 - przed kompensat�

Na dzie� 30 wrze�nia 2013 - po kompensacie

Utrata warto�ci nale�no�ci z tyt. po�yczek - cze�� aktywowana

Kompensata z rezerw� z tytułu odroczonego podatku dochodowego

Na dzie� 31 grudnia 2012 - po kompensacie

Utrata warto�ci nale�no�ci z tyt. po�yczek - cze�� aktywowana

Na dzie� 30 wrze�nia  2013 - przed kompensat�

Kompensata z rezerw� z tytułu odroczonego podatku dochodowego
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01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

( 230) (104 742)

– ró�nic kursowych  21 ( 380)

– amortyzacji rzeczowych aktywów trwałych  5  2

– umorzenie po�yczki  0  9

– kosztów z tytułu odsetek  230  471

– przychodów z tytułu odsetek (15 609) (22 426)

– utrata warto�ci udziałów 2 025 49 615

– utrata warto�ci nale�no�ci - po�yczki 14 073 72 366

– niewypłacone wynagrodzenie w postaci warrantów  0 1 977

– umorzonych zobowi�za�  0  264

 334  779

 0

– zmiany stanu zobowi�za� handlowych i pozostałych ( 143) (1 312)

 706 (3 377)
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1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

 48 48  145  173

 57  637  177 2 144

 0  9  16  9

Koszt wynagrodze� członków Zarz�du

Zysk/strata przed opodatkowaniem

CPD zawiera równie� transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zale�nymi oraz pozostałymi jednostkami

powi�zanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy. 

Niniejsze �ródroczne skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nast�puj�ce salda wynikaj�ce z transakcji

zawartych z jednostkami powi�zanymi:

Zmiany w kapitale obrotowym:

– zmiana stanu nale�no�ci

– zmiana stanu rezerw

Celtic Property Developments S.A. nie ma bezpo�redniej jednostki dominuj�cej ani jednostki dominuj�cej wy�szego szczebla.

Coöperatieve Laxey Worldwide W.A. jest znacz�cym inwestorem.

a) Transakcje z kluczowym personelem 

kierowniczym             

Koszt wynagrodze� członków Rady Nadzorczej

Nale�no�ci od Członków Zarz�du

Korekty z tytułu:



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�ródroczne skrócone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30

wrze�nia 2013 roku
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b) Transakcje z jednostkami zale�nymi 1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Przychody

1/95 Gaston Investments  26  20  81  32

2/124 Gaston Investments  18  15  59  22

3/93 Gaston Investments  17  11  53  18

4/113 Gaston Investments  56  51  184  71

5/92 Gaston Investments  20  12  62  20

6/150 Gaston Investments  13  14  42  22

7/120 Gaston Investments  10  12  33  18

8/126 Gaston Investments  28  12  86  33

9/151 Gaston Investments  7  7  21  11

10/165 Gaston Investments  8  7  27  9

11/162 Gaston Investments  7  7  23  10

12/132 Gaston Investments  20  21  67  29

13/155 Gaston Investments  19  14  58  21

14/119 Gaston Investments  0  17  21  26

15/167 Gaston Investments  10  4  31  6

16/88 Gaston Investments  3  4  11  6

18 Gaston Investments  15  8  49  13

19/97 Gaston Investments  4  4  12  7

20/140 Gaston Investments  4  5  14  8

Blaise  Gaston Investments  28  30  89  48

Blaise Investments  269  397  924  648

Belise Investments  527  639 1 704 1 417

Buffy Holdings No1 Ltd 1 206 2 041 4 287 5 961

Celtic Asset Management  15  123  51  490

Celtic Investments Ltd  4  2  9  41

Challange 18 1 744 2 794 6 002 4 642

Antigo Investments  48  0  177  0

East Europe Property Financing AB  69  161  236 7 742

Elara Investments  35  53  119  86

Gaetan Investments  117  212  434  346

Gaston Investments  277  43  844  71

Hub Developments  21  30  70  49

Lakia Enterprises Ltd  238  310  820  603

Mandy investments  294  464 1 027  758

Robin Investments  36  71  135  120

Koszty

Celtic Asset Management  0  12  0  50

Gaston Investments  4  0  12  0

Celtic Investments Ltd  0  0  0 1 530

Lakia Enterprises Ltd  64  161  230  471



CELTIC PROPERTY DEVELOPMENTS S.A.  

(Wszystkie kwoty wyra�one s� w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

�ródroczne skrócone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres 9 miesi�cy zako�czony 30

wrze�nia 2013 roku
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Zobowi�zania 30/9/2013 31/12/2012

Celtic Investments Ltd  0  1

Lakia Enterprises Ltd 9 241 9 011
Nale�no�ci

1/95 Gaston Investments 2 692 1 402

2/124 Gaston Investments 1 830 1 382

3/93 Gaston Investments 1 779  803

4/113 Gaston Investments 5 815 4 240

Odpis na pozyczk� 4/113 Gaston Investments (1 442) (1 266)

5/92 Gaston Investments 2 082  851

6/150 Gaston Investments 1 479 1 071

7/120 Gaston Investments 1 082  816

8/126 Gaston Investments 3 074 1 762

9/151 Gaston Investments  691  491

10/165 Gaston Investments  850  608

11/162 Gaston Investments  726  507

12/132 Gaston Investments 2 179 1 632

13/155 Gaston Investments 2 129 1 381

14/119 Gaston Investments  0 1 319

15/167 Gaston Investments  998  473

16/88 Gaston Investments  352  286

18 Gaston Investments 1 636 1 093

19/97 Gaston Investments  377  294

20/140 Gaston Investments  440  362

Antigo Investments 4 547 4 942

Odpis na pozyczk� Antigo Investments ( 490) ( 490)

Blaise  Gaston Investments 3 000 2 145

Blaise Investments 30 156 29 101

Belise Investments 35 374 33 379

Buffy Holdings No1 Ltd 160 949 156 520

Odpis na pozyczk� Buffy Holdings No1 Ltd (147 925) (139 892)

Celtic Asset Management 1 672 1 907

Odpis na pozyczk� Celtic Asset Management (1 672) (1 380)

Celtic Investments Ltd 1 703  740

Lakia Enterprises Ltd 26 285 25 465

Challange 18 198 861 197 091

East Europe Property Financing AB 7 734 7 498

Odpis na pozyczk� EEPF (7 734) (7 498)

Elara Investments 4 020 3 690

Odpis na pozyczk� Elara Investments (2 615) (2 615)

Gaetan Investments 13 215 14 860

Odpis na pozyczk� Gaetan Investments (13 108) (11 279)

Gaston Investments 3 122 3 109

Hub Developments 2 321 2 165

Mandy investments 31 583 32 637

Odpis na pozyczk� Mandy Investments (21 983) (18 477)

Robin Investments 3 907 4 773

Odpis na pozyczk� Robin Investments ( 41) ( 41)
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c) Transakcje z pozostałymi jednostkami powi�zanymi
1/7/2013 -

30/9/2013

1/7/2012 -

30/9/2012

01/01/2013 -

30/9/2013

1/1/2012 -

30/9/2012

Koszty

 0  42  47  58

Nale�no�ci w�tpliwe pokryte odpisem aktualizacyjnym

Braslink Ltd  0  625  0  625
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Warszawa, 14 listopada 2013 r.

W dniu 27 marca 2013 r. CPD S.A. zaprosiła swych akcjonariuszy do składania ofert sprzeda�y jej akcji na warunkach

okre�lonych w Zaproszeniu do Składania Ofert Sprzeda�y. W dniu 11 kwietnia 2013 r. Spółka zdecydowała o przyj�ciu

wszystkich ofert sprzeda�y Akcji oraz dokonaniu ich proporcjonalnej redukcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami

wskazanymi w Zaproszeniu. W efekcie rozliczenia transakcji w dniu 15 kwietnia 2013 r., Spółka, nabyła za po�rednictwem

domu maklerskiego UniCredit CAIB Poland S.A z siedzib� w Warszawie 1 732 394 akcji własnych Spółki w cenie 7,10 PLN za

akcj�, tj. na ł�czn� wartos� 12 299 997,40 PLN.

W dniu 12 sierpnia 2013 r. S�d Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru

S�dowego dokonał rejestracji podwy�szenia kapitału zakładowego CPD S.A. o kwot� 8.878 PLN.

W dniu 19 wrze�nia 2013 r. nast�piło podwy�szenie kapitału zakładowego Celtic Property Developments S.A. w drodze emisji

199.333 akcji zwykłych na okaziciela serii F o warto�ci nominalnej 0,10 zł (dziesi�� groszy) ka�da akcja, o kwot� 19.933,30

PLN. Po zarejestrowaniu podwy�szenia, kapitał zakładowy Spółki wynosi 3.459.559,70 PLN i dzieli si� na 34.595.597 akcji

zwykłych na okaziciela serii B, C, D, E i F o warto�ci nominalnej 0,10 PLN (dziesi�� groszy) ka�da, uprawniaj�cych do

34.595.597 głosów na walnym zgromadzeniu Spółki.

Kancelaria Radców Prawnych 

Ole�&Rodzynkiewicz sp. komandytowa


