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I RADA NADZORCZA I KOMITET AUDYTU CPD S.A.

RADA NADZORCZA
Na dzien bilansowy w skiad Rady Nadzorczej CPD S.A. wchodzity nastepujace osoby:

o PAN ANDREW PEGGE — PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE]J (CZLONEK
RADY NADZORCZEJ NIESPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO
RADY NADZORCZE])

Pan Andrew Pegge zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji 14 wrzesnia 2018 roku.
Kadencja Pana Andrew Pegge’a uptywa 14 wrzesnia 2021. Pan Andrew Pegge jest absolwentem
Sussex University (Wielka Brytania); ukonczyt studia podyplomowe na kierunku Marketing w The
Chartered Institute of Marketing (Wielka Brytania) oraz studia MBA na kierunku Finanse w City
University Business School (Wielka Brytania). Pan Andrew Pegge posiada takze tytul CFA -
Licencjonowany Analityk Finansowy (Chartered Financial Analyst) uzyskany w Instytucie CFA.

. PAN WIESEAW OLES — SEKRETARZ RADY NADZORCZE] (CZLONEK RADY
NADZORCZE] NIESPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY
NADZORCZE])

Pan Wiestaw Ole$ zostat powotany w skiad Rady Nadzorczej IV kadencji 14 wrzesnia 2018 roku.
Kadencja Pana Wiestawa Olesia uptywa 14 wrzesnia 2021. Pan Wiestaw Ole$ posiada wyksztatcenie
wyzsze prawnicze, ukonczyt studia na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu Jagiellonskiego w
Krakowie (kierunek: Prawo). Pan Wiestaw Oles$ posiada takze uprawnienia radcy prawnego.

. PAN MIROSLAW GRONICKI — (CZLEONEK RADY NADZORCZEJ SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pan Mirostaw Gronicki zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji w dniu 14 wrze$nia 2018
roku. Kadencja Pana Mirostawa Gronickiego uptywa 14 wrzesnia 2021. Pan Mirostaw Gronicki posiada
wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne, ukonczyt studia na Wydziale Ekonomiki Transportu Morskiego
Uniwersytetu Gdanskiego w Gdansku (kierunek: Ekonomika Transportu Morskiego). Pan Mirostaw
Gronicki uzyskat takze tytut doktora ekonomii na Wydziale Ekonomiki Produkcji Uniwersytetu
Gdanskiego.

e Pani HANNA KARWAT — RATAICZAK (CZLONEK RADY NADZORCZE)
SPEELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pani Hanna Karwat-Ratajczak zostata powotana w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji 18 pazdziernika
2021 roku. Pani Hanna Karwat-Ratajczak ukonczyta studia na Wydziale Prawa i Administracji
Uniwersytetu Warszawskiego (kierunek: prawo). Po ukonczeniu aplikacji radcowskiej, w 1996 uzyskata
uprawnienia radcy prawnego. Pani Karwat-Ratajczak posiada 30 letnie doswiadczenie w zakresie
doradztwa i obstugi prawnej w Polsce.

e PAN KRZYSZTOF LASKOWSKI (CZLONEK RADY NADZORCZEJ SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO RADY NADZORCZEJ)

Pan Krzysztof Laskowski zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej IV kadencji w 18 pazdziernika 2021
roku. Pan Krzysztof Laskowski posiada wyksztatcenie wyzsze prawnicze, ukonczyt studia na Wydziale
Prawa i Administracji Uniwersytetu Warszawskiego (kierunek: prawo). Po ukonczeniu aplikacji
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radcowskiej, w 2011 roku, uzyskat uprawnienia radcy prawnego. Pan Krzysztof Laskowski posiada
niespetna 20 letnie doswiadczenie w zakresie doradztwa i obstugi prawnej.

W pordwnaniu do stanu na koniec roku 2020 w sktadzie Rady Nadzorczej CPD S.A zaszly nastepujace
Zmiany:
s 22 wrzesnia 2021 roku do Spélki wplyneta rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z petnionej
funkgcji. Pani Gabriela Gryger zlozyta rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

e 18 pazdziernika 2021 roku pani Hanna Karwat-Ratajczak zostata powotana do petnienia funkgji
cztonka Rady Nadzorczej.

e 18 pazdziernika 2021 roku pan Krzysztof Laskowski zostat powotany do petnienia funkciji
cztonka Rady Nadzorczej.

* 31 pazdziernika 2021 roku do Spotki wptyneta rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z petnionej
funkgji. Pan Alfonso Kalinauskas ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

¢ 1 listopada 2021 roku do Spétki wplyneta rezygnacja wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej
z petnionej funkgji. Pan Michael Haxby ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

KOMITET AUDYTU

Na dzien bilansowy w skiad Komitetu Audytu CPD S.A. wchodzity nastepujace osoby:
e PAN MIROStAW GRONICKI— PRZEWODNICZACY KOMITETU AUDYTU
SPELNIAJACY KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO
PAN KRZYSZTOF LASKOWSKI — CZLONEK KOMITETU AUDYTU SPELNIAJACY
KRYTERIUM CZLONKA NIEZALEZNEGO

PAN ANDREW PEGGE — CZLONEK KOMITETU AUDYTU

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2020 w sktadzie Komitetu Audytu CPD S.A zaszly nastepujace
zZmiany:

s 31 pazdziernika 2021 roku do Spoétki wplyneta rezygnacja cztonka Komitetu Audytu z petnionej
funkgcji. Pan Alfonso Kalinauskas ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

* 24 listopada 2021 roku pan Krzysztof Laskowski zostat powotany do petnienia funkcji cztonka
Komitetu Audytu.

e 24 listopada 2021 roku pan Mirostaw Gronicki zostat wybrany przewodniczacym Komitetu
Audytu.
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II. ZARZAD CPD S.A.
Na dzien bilansowy w sktad Zarzadu CPD S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

e PAN COLIN KINGSNORTH — PREZES ZARZADU

Pan Colin Kingsnorth rozpoczat petnienie mandatu Cztonka Zarzadu Spétki z dniem 17 czerwca 2015
roku. Kadencja Pana Colina Kingsnorth uptywa 27 maja 2025 roku. Pan Calin Kingsnorth posiada
wyksztalcenie wyzsze ekonomiczne (BSc), ukonczyt studia na University of East London UEL (Wielka
Brytania). Pan Colin Kingsnorth posiada takze tytut CFA - Licencjonowany Analityk Finansowy
(Chartered Financial Analyst) uzyskany w Instytucie CFA.

e PANI ELZBIETA WICZKOWSKA — CZLONEK ZARZADU

Pani Elzbieta Wiczkowska zostata powotana do Zarzadu czwartej kadencji 27 maja 2020 roku. Kadencja
Pani Elzbiety Wiczkowskiej uptywa 27 maja 2025 roku. Pani Elzbieta Wiczkowska posiada
wyksztalcenie wyzsze medyczne, ukonczyta studia na Wydziale Lekarskim Akademii Medycznej w
Szczecinie. Pani Elzbieta Wiczkowska ukonczyta rowniez studia MBA na University of Illinois w Urbana-
Champaign (USA) a takZe studium menedzerskie Advanced Management Program prowadzone przez
IESE Barcelona — Universidad de Navarra w Hiszpanii. Pani Elzbieta Wiczkowska posiada takze
kwalifikacje uzyskane w ramach ACCA (The Association of Chartered Certified Accountants).

e PANI IWONA MAKAREWICZ — CZLONEK ZARZADU

Pani Iwona Makarewicz zostata powotana do Zarzadu czwartej kadencji 27 maja 2020 roku. Kadencja
Pani Iwony Makarewicz konczy sie 27 maja 2025 roku. Pani Iwona Makarewicz posiada wyksztatcenie
wyzsze, jest absolwentem Szkoly Glownej Handlowej (Warszawa, Polska); ukonczyta studia
podyplomowe na kierunku Property Appraisal and Management w Sheffield Hallam University (Wielka
Brytania) oraz studia podyplomowe z wyceny nieruchomosci na Politechnice Warszawskiej (Polska);
jest cztonkiem Brytyjskiego Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majgtkowych (The Royal Insitute of
Chartered Surveyours) oraz posiada tytut licencjonowanego posrednika nieruchomosci.

e PAN JOHN PURCELL — CZLONEK ZARZADU

Pan John Purcell zostat powotany do Zarzadu trzeciej kadencji 27 maja 2020 roku. Kadencja Pana
Johna Purcella konczy sie 27 maja 2025 roku. John Purcell doswiadczenie zdobywat w firmie Savills,
jak rowniez w firmie Cushman & Wakefield. Nastepnie dotaczyt do zespotu CLS Holdings plc, gdzie
piastowat stanowisko szefa zespotu ds. nieruchomosci i byt odpowiedzialny za zakup, sprzedaz i
zarzadzanie aktywami portfela o wartosci 1 mid Eur. Nastepnie pracowat w Lend Lease REI UBS po
czym dotaczyt do zespotu Global Asset Management, aby wesprzec dziatania majace na celu tworzenie
europejskiej platformy nieruchomosci. W tym samym czasie prowadzit stworzony przez siebie
Europejski Fundusz UBS Flagship Open Ended (2003 — 2007). John Purcell odegrat znaczacg role w
ksztattowaniu charakteru nieruchomosci UBS Global Asset Management w Europie. Byt rowniez
cztonkiem Komitetu Inwestycyjnego UBS Global Asset Management Real Estate.

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2020 w sktadzie Zarzadu CPD S.A. nie zaszly zmiany.
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III. INFORMACJA O UDZIALE KOBIET I MEZCZYZN W ZARZADZIE I
RADZIE NADZORCZE]

CPD S.A. zgodnie z Dobrymi Praktykami Spdtek Notowanych na GPW przedstawia informacje o udziale
kobiet i mezczyzn odpowiednio w Radzie Nadzorczej i w Zarzadzie Spétki w okresie ostatnich dwadch
lat.

Rada Nadzorcza CPD S.A.
Stan na dzieri Liczba kobiet Liczba mezczyzn
31 grudnia 2020 1 5
31 grudnia 2021 1 4
Zarzqd CPD S.A.
Stan na dzien Liczba kobiet Liczba mezczyzn
31 grudnia 2020 2 2

31 grudnia 2021 2 2
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IV. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI

1. GENEZA CPD S.A.

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczefa swoja dziatalnosc¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic
Asset Management Sp. z 0.0. W kolejnych latach, 1999-2005, dziatalnos¢ spotki koncentrowata sie na
budowaniu portfela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotow zewnetrznych w Polsce,
Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management
Sp. z 0.0. rozpoczeta dziatalnos¢ deweloperskg w ramach wspotpracy z kilkoma funduszami
zarzadzanymi przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwa
Celtic Property Developments SA (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property
Developments SA (BVI) na Gieldzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku
(Freiverkehr) we Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwazniejszym rynkiem dziatania grupy
byta Polska. W tym samym czasie Grupa prowadzita i zarzadzata projektami takze w Czarnogorze, na
Wegrzech, we Wtoszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe
doswiadczenie oraz praktyczna wiedza branzowa ekspertdw i menedzeréw Grupy CPD przyczynity sie
do stworzenia silngj i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktora 23 grudnia 2010 r. zadebiutowata na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie. W dniu 17 wrzesnia 2014 r Spotka zmienita firme z Celtic
Property Developments S.A. na CPD S.A.

Obecnie, CPD S.A. jest spotka holdingowa kontrolujaca grupe 18 spotek zaleznych i dwdch
wspdtkontrolowanych, prowadzacych dziatalnos¢ gtdwnie w Polsce, w segmencie mieszkaniowym i
biurowym. Dziatania Grupy w roku 2021 koncentrowaty sie na kontynuacji dziatalnosci mieszkaniowej,
gtéwnie poprzez realizacje sztandarowego projektu w warszawskiej dzielnicy Ursus oraz monetyzacje
banku ziemi zlokalizowanego na terenach dzielnicy Ursus.

W kwietniu 2021 roku Grupa CPD sprzedata ostatnie posiadane dziatki mieszkaniowe w Ursusie. Spétka
planuje zakonczyc ostateczny projekt mieszkaniowy w Ursusie w 2022 r., umozliwiajac zwrot wplywow
swoim udziatowcom. CPD obecnie pracuje nad przeksztatceniem jednego ze swoich aktywow
biurowych w projekt mieszkaniowy.
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2. CPD S.A. JAKO PODMIOT DOMINUJACY GRUPY KAPITALOWE]

Na dzien publikacji raportu CPD S.A. (dalej Spdtka) posiadata bezposrednio lub posrednio udziaty w
18 spdtkach zaleznych i dwdch wspétkontrolowanych. CPD S.A. kontroluje bezposrednio 7 podmiotdw,
odpowiedzialne za poszczegdlne obszary dziatalnosci Grupy Kapitatowej (dalej Grupa CPD, Grupa
Kapitatowa):
* Challange Eighteen sp. z 0.0.;
« Antigo Investments sp. z 0.0. — wiasciciel udziatdbw w spdtkach inwestycyjnych,
odpowiedzialnych za inwestycje w Ursusie;
e Lakia Enterprises Ltd (Cypr) - wiasciciel udziatbw w spotkach inwestycyjnych,
odpowiedzialnych za inwestycje w Polsce i na Wegrzech;
e Celtic Investments Ltd (Cypr);
* Celtic Asset Management sp. z o.0.
¢ Ursus Development sp. z o.0.
¢ Ursa Sky Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

CPD S.A. jako podmiot dominujacy koordynuje i nadzoruje dziatania poszczegdlnych spétek zaleznych,
bedac jednoczesnie osrodkiem, w ktorym podejmowane sa decyzje dotyczace strategii rozwoju. CPD
S.A. realizuje dziatania zmierzajace do optymalizacji kosztéw operacyjnych Grupy Kapitatowej, kreuje
polityke inwestycyjng i marketingowa Grupy oraz petni role koordynatora tej dziatalnosci.

Na dzien publikacji raportu, wszystkie spétki Grupy podlegaja konsolidacji wedtug metody petnej, poza
dwiema spotkami wspdtkontrolowanymi - Ursa Sky Smart City spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. i Ursa Park Smart City spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k., ktdre
sg konsolidowane metodg praw wiasnosci zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej.

W okresie sprawozdawczym, w strukturze Grupy CPD zaszty nastepujgce zmiany:

- 31 marca 2021 Challange Eighteen sp. z 0.0. nabyta ogot praw i obowigzkow komandytariusza w
Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 1 kwietnia 2021 zostato wszczete postepowanie likwidacyjne wobec IMES Poland sp. z 0.0.

- 28 kwietnia 2021 CPD S.A. nabyta od spotki zaleznej 100% udziatow w Antigo Investments sp. z
0.0.

- 19 lipca 2021 Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. zmienita nazwe na Ursus
Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

- 28 lipca 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 7/120 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

- 30 lipca 2021 zostato wszczete postepowanie rozwigzujace spotke 12/132 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

- 30 lipca 2021 zostato wszczete postepowanie rozwigzujace spotke 13/155 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

- 4 sierpnia 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 19/97 Gaston Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

- 17 sierpnia 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujace spotke 5/92 Gaston Investments
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

- 19 sierpnia 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujace spétke 3/93 Gaston Investments
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

n
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7 wrzesnia 2021 zostalo wszczete postepowanie rozwigzujgce spotke 16/88 Gaston Investments
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

1 pazdziernika 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke 12/132 Gaston
Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

1 pazdziemnika 2021 CPD SA zbyta 100% udziatéw w spétce IMES Poland sp. z o.0.

1 pazdziernika 2021 Antigo Investments sp. z 0.0. nabyta ogot praw i obowigzkdw komandytariusza
w 2/124 Gaston Investments spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.

25 pazdziernika 2021 zostato zakonczone postepowanie rozwigzujgce spdtke 13/155 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

29 pazdziernika 2021 zostalo wszczete postepowanie rozwigzujgce spotke 6/150 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

29 pazdziernika 2021 zostato wszczete postepowanie rozwigzujace spotke 20/140 Gaston
Investments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

3 listopada 2021 Antigo Investments sp. z 0.0. nabyta ogot praw i obowigzkdw komandytariusza w
18 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

20 grudnia 2021 Antigo Investments sp. z 0.0. nabyla ogdt praw i obowigzkdéw komandytariusza w
Ursa Park Smart City sp. z 0.0. sp.k.

20 grudnia 2021 Antigo Investments sp. z 0.0. nabyla ogdt praw i obowigzkdéw komandytariusza w
Ursus Gaston Investments sp. z 0.0. sp.k.

Po dacie bilansowej, w strukturze Spétki zaszly nastepujace zmiany:

- 15 lutego 2022 zostato wszczete postepowanie likwidacyjne spotki Challange Eighnteen sp. z o0.0.
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3. AKCIONARIAT

e ZNACZNE PAKIETY AKCJI

STRUKTURA AKCIONARIATU CPD S.A.

Meduvo Holding

Furseka Trading

Pozostali
udziatowcy

Akcje Wiasne

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie
emisyjnym) byli:

Liczba Liczba Akcjonariat Akcjonariat
Akcjonariusz posiadanyc Rodzaj akcji  posiadanych wedtug liczby wedtug liczby

h akgji glosow glosow (1) akcji
Meduvo Holding 2133 604 Na okaziciela 2133 604 23.80 % 8.09 %
Furseka Trading 2063 234 Na okaziciela 20863 234 23.01 % 7.82 %
Pozostali 4 768 347 Na okaziciela 22 174 293 53.19 % 18.09 %
Akcje wiasne (2) 17 404 946 Na okaziciela 0% 0% 66.00 %

(1) Udziat Akcjonariuszy w ogdlnej liczbie glosdw zostat obliczony z uwzglednieniem faktu, iz CPD S.A. jako posiadacz akcji
wiasnych nie moze wykonywac z nich prawa glosu na Walnym Zgromadzeniu.

(2) 14 marca 2022 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydal postanowienie o rejestracji przez sad zmian statutu Emitenta oraz zmiany kapitatu zaktadowego Spotki, ktdry po zmianie
wynosi 896.618,50 i jest podzielony na 8.966.185 akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.
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Powyzsza struktura akcjonariatu zostata przedstawiona w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszacej 26 371 131 akgji i obejmujacej akgje serii AA ktore stanowig 100% gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki na dzien 31 grudnia 2021.

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsalidowanym raporcie za III kwartat 2021, opublikowanym
25 listopada 2021, w strukturze witasnosci znacznych pakietow akcji Spotki na dzien bilansowy nie zaszty
Zmiany.

e POSIADACZE ZE SPECJALNYMI UPRAWNIENIAMI

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spétke sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Statut Spoétki
nie przyznaje akcjom Spotki szczegdlnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do
powotywania cztonkdw organdw Spotki. Akcjonariusze Spdtki nie posiadaja akcji dajgcych specjalne
uprawnienia kontrolne.

e OGRANICZENIA ODNOSNIE DO PRAWA GLOSU

Zgodnie z par. 4 ust. 5 Statutu Spoétki, zastawnikowi albo uzytkownikowi akcji nie przystuguje prawo
wykonywania gtosu z akcji zastawionych na jego rzecz albo oddanych mu w uzytkowanie. Dodatkowo
17 404 946 akqji to akcje wtasne Spotki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona
do wykonywania prawa gtosu.

e OGRANICZENIA ODNOSNIE DO PRZENOSZENIA PRAW WEASNOSCI

Wyemitowane dotychczas akcje serii AA (wczesniej akcje oznaczone seriami B, C, D, E, F, G) CPD S.A. sg
przedmiotem swobodnego obrotu i nie podlegaja zadnym ograniczeniom, z wyjatkiem tych wynikajacych
ze Statutu, Kodeksu Spotek Handlowych, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Ustawy o
Ofercie Publicznej, a takze innych istotnych przepisow prawa.

Zgodnie z par. 4 ust. 6 Statutu Spotki akcje na okaziciela nie podlegajg konwersji na akcje imienne.
Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela dokonywana jest na zgdanie Akcjonariusza w drodze
uchwaty Zarzadu, ktéra powinna by¢ podjeta w ciggu siedmiu dni, liczac od dnia przedstawienia
Zarzadowi pisemnego zadania dokonania konwersji akcji. Zadanie powinno wskazywaé liczbe akcji
imiennych objetych zadaniem konwersji wraz ze wskazaniem ich numerdw. W przypadku dokonania
konwersji akcji imiennych na akcje na okaziciela Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia punkt dotyczacy zmiany Statutu w zakresie liczby akgji imiennych.

4. tAD KORPORACYINY

e ZASADY LADU KORPORACYINEGO

CPD S.A. podlega regulacjom korporacyjnym takim jak Statut, Regulamin Walnego Zgromadzenia,
Regulamin Rady Nadzorczej, Regulamin Zarzadu oraz Regulamin Komitetu Audytu, ktorych teksty sg
dostepne na stronie internetowej Spétki www.cpdsa.pl.

W roku 2021 Spotka stosowata zasady tadu korporacyjnego, zawarte w dokumencie Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na GPW, dostepnym na stronie internetowe;j:

https: //www.gpw.pl/pub/GPW/files/PDF/dobre praktyki/DPSN21 BROSZURA.pdif.
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e ODSTAPIENIA OD ZASAD EADU KORPORACYINEGO

Spdtka nie stosuje nastepujacych zasad wymienionych w Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na
GPW:

1.4. W CELU ZAPEWNIENIA NALEZYTEJ KOMUNIKACJI Z INTERESARIUSZAMI, W
ZAKRESIE PRZYJETE] STRATEGII BIZNESOWE] SPOLKA ZAMIESZCZA NA SWOJEJ
STRONIE INTERNETOWE] INFORMACJE NA TEMAT ZALOZEN POSIADANE]
STRATEGII, MIERZALNYCH CELOW, w TYM ZWLEASZCZA CELOW
DLUGOTERMINOWYCH, PLANOWANYCH DZIALAN ORAZ POSTEPOW W JEJ
REALIZACJI, OKRESLONYCH ZA POMOCA MIERNIKOW, FINANSOWYCH I
NIEFINANSOWYCH. INFORMACIE NA TEMAT STRATEGII W OBSZARZE ESG
POWINNY M.IN.:

Spotka w chwili obecnej nie posiada formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celow, w tym
zwiaszcza celow dfugoterminowych, planowanych dziatari oraz postepow w jej realizacii, okreslonych za
pomoca miernikdw, finansowych i niefinansowych. Zarzad Spofki rozwaza opracowanie takiego
dokumentu w celu przedstawienia go Radzie Nadzorczej.

1.4.1. OBJASNIAC, W JAKI SPOSOB W PROCESACH DECYZYINYCH W SPOLCE I
PODMIOTACH Z JEJ GRUPY UWZGLEDNIANE SA KWESTIE ZWIAZANE ZE ZMIANA
KLIMATU, WSKAZUJAC NA WYNIKAJACE Z TEGO RYZYKA;

Spotka w chwili obecnej nie posiada formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celow, w tym
zwiaszcza celow dfugoterminowych, planowanych dziatari oraz postepow w jej realizacji, okreslonych za
pomoca miernikow, finansowych | niefinansowych, nie prezentuje zatem publicznie informacii
wskazanych w zasadzie 1.4.1.

1.4.2. PRZEDSTAWIAC WARTOSC WSKAZNIKA ROWNOSCI WYNAGRODZEN
WYPLACANYCH JEJ PRACOWNIKOM, OBLICZANEGO JAKO PROCENTOWA ROZNICA
POMIEDZY SREDNIM MIESIECZNYM WYNAGRODZENIEM (Z UWZGLEDNIENIEM
PREMII, NAGROD I INNYCH, DODATKOW) KOBIET I MEZCZYZN ZA OSTATNI ROK,
ORAZ PRZEDSTAWIAC INFORMACIE O DZIALANIACH PODJETYCH W CELU
LIKWIDACII EWENTUALNYCH NIEROWNOSCI W TYM ZAKRESIE, WRAZ Z
PREZENTACJA RYZYKA Z TYM ZWIAZANYCH ORAZ HORYZONTEM CZASOWYM, W
KTORYM PLANOWANE JEST DOPROWADZENIE DO ROWNOSCI.

Spotka w chwili obecnej nie posiada formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celow, w tym
zwlaszcza celow dfugoterminowych, planowanych dziatari oraz postepow w jej realizacii, okreslonych za
pomoca miernikow, finansowych | niefinansowych, nie prezentuje zatem publicznie informacii
wskazanych w zasadzie 1.4.2.

1.6. W PRZYPADKU SPOLKI NALEZACEJ DO INDEKSU WIG20, MWIG40 LuB
SWIGS80 RAZ NA KWARTAL, AW PRZYPADKU POZOSTALYCH NIE RZADZIEJ NIZ RAZ
W ROKU, SPOLKA ORGANIZUJE SPOTKANIE DLA INWESTOROW, ZAPRASZAJAC NA
NIE W SZCZEGOLNOSCI AKCJONARIUSZY, ANALITYKOW, EKSPERTOW BRANZOWYCH

aa
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I PRZEDSTAWICIELI MEDIOW. PODCZAS SPOTKANIA ZARZAD SPOLKI PREZENTUJE
I KOMENTUJE PRZYJETA STRATEGIE I JEJ REALIZACJE, WYNIKI FINANSOWE SPOLKI
I JE] GRUPY, A TAKZE NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA MAJACE WPLYW NA
DZIAELALNOSC SPOLKI I JEJ GRUPY, OSIAGANE WYNIKI I PERSPEKTYWY NA
PRZYSZLOSC. PODCZAS ORGANIZOWANYCH SPOTKAN ZARZAD SPOLKI PUBLICZNIE
UDZIELA ODPOWIEDZI I WYJASNIEN NA ZADAWANE PYTANIA.

Spotka w chwili obecnef nie posiada formalnie przyjetef strategii biznesowej, stad nie jest mozZliwe jej
prezentowanie inwestorom. Akcjonariusze Spotki maja mozZliwosc uczestnictwa w  Walnych
Zgromadzeniach Spotki i zadawania Zarzadows pytar o wyniki finansowe Spofki i jej grupy, a takze o
najwazniejsze wydarzenia majace wpiyw na dziatalnosc spotki i jej grupy, osiagane wyniki i perspektywy
na przysziosc. Zarzad Spotki planuje organizacje spotkar dla inwestorow po przyjeciu dokumentu
strategii Spotki.

2.1. SPOLKA POWINNA POSIADAC POLITYKE ROZNORODNOSCI WOBEC ZARZADU
ORAZ RADY NADZORCZE], PRZYJETA ODPOWIEDNIO PRZEZ RADE NADZORCZA LUB
WALNE ZGROMADZENIE. POLITYKA ROZNORODNOSCI OKRESLA CELE I KRYTERIA
ROZNORODNOSCI M.IN. w TAKICH OBSZARACH JAK PI‘.E(':_.r KIERUNEK
WYKSZTALCENIA, SPECJALISTYCZNA WIEDZA, WIEK ORAZ DOSWIADCZENIE
ZAWODOWE, A TAKZE WSKAZUJE TERMIN I SPOSOB MONITOROWANIA REALIZACII
TYCH CELOW. W ZAKRESIE ZROZNICOWANIA POD WZGLEDEM PLCI WARUNKIEM
ZAPEWNIENIA ROZNORODNOSCI ORGANOW SPOLKI JEST UDZIAL MNIEJSZOSCI W
DANYM ORGANIE NA POZIOMIE NIE NIZSZYM NIZ 30%.

Spotka nie posiada dokumentu dotyczacego polityki roznorodnosci przyjetego odpowiednio przez rade
nadzorczg lub walne zgromadzenie, jednak w przypadku Zarzadu zachowany jest parytet
kobiety/mezczyzni 50/50. Polityka roznorodnosci dla Zarzadu i dla Rady Nadzorczej zostanie w
najblizszym czasie opracowana i zaproponowana do przyjecia przez odpowiednie organy Spoftki,

2.2. OSOBY PODEIJMUJACE DECYZJE W SPRAWIE WYBORU CZEONKOW ZARZADU LUB
RADY NADZORCZEJ SPOLKI POWINNY ZAPEWNIC WSZECHSTRONNOSC TYCH
ORGANOW POPRZEZ WYBOR DO ICH SKLADU O0SOB ZAPEWNIAJACYCH
ROZNORODNOSC, UMOZLIWIAJAC M.IN. OSIAGNIECIE DOCELOWEGO WSKAZNIKA
MINIMALNEGO UDZIALU MNIEJSZOSCI OKRESLONEGO NA POZIOMIE NIE NIZSZYM
NIZ 30%, ZGODNIE Z CELAMI OKRESLONYMI W PRZYJETE] POLITYCE
ROZNORODNOSCI, O KTOREJ MOWA W ZASADZIE 2.1.

W Spofce glownymi kryteriami wyboru czionkow zarzadu lub rady nadzorczef sg wyksztatcenie, wiedza
i doswiadczenie, kompetengie oraz wszechstronnosc kandydata do sprawowania danej funkcji, Osoby
podejmujace decyzje w sprawie wyboru cztonkow Zarzadu lub Rady Nadzorczej kieruja sie przede
wszystkimi powyzszymi kryteriami, Aktuainy skiad Rady Nadzorczej zapewnia roznorodnosc zarowno w
zakresie wyksztafcenia, specjalistycznej wiedzy oraz doswiadczenia zawodowego, zas aktualny skiad
Zarzadu w zakresie pfci, wyksztatcenia, specjalistycznef wiedzy oraz doswiadczenia zawodowego.

ac
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2.7. PEENIENIE PRZEZ CZLONKOW ZARZADU SPOLKI FUNKCJII W ORGANACH
PODMIOTOW SPOZA GRUPY SPOLKI WYMAGA ZGODY RADY NADZORCZEJ].

Celem wypetnienia tej zasady konieczne bedzie wprowadzenfe stosownych zapisow do regulacii
wewnetrznych Spoftki, co jest przedmiotem analizy.

2.11.6. INFORMACIJIE NA TEMAT STOPNIA REALIZACII POLITYKI ROZNORODNOSCI
W ODNIESIENIU DO ZARZADU I RADY NADZORCZEJ, W TYM REALIZACJI CELOW, O
KTORYCH MOWA W ZASADZIE 2.1.

Z uwagi na fakt, iz w Spofce nie zostaly przyjete w stosunku do Zarzadu i Rady Nadzorczej dokumenty
pt.: Politvka Roznorodnosci, zasada ta nie zostata jeszcze wdrozona. Zarzad opracuje w najblizszym
czasie projekty powyzZszych regulagi i po ich przyjeciu przez wiasciwe organy Spotki bedzie moziiwe
wdroZenie tej zasady.

e SYSTEMY KONTROLI WEWNETRZNE] I ZARZADZANIA RYZYKIEM

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spoétce i jego skutecznosé w
procesie sporzadzania sprawozdan finansowych i raportdw okresowych przygotowywanych i
publikowanych zgodnie z zasadami Rozporzadzenia z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych.

Zatozeniem skutecznego systemu kontroli wewnetrznej Spotki w sprawozdawczosci finansowej jest
zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych i raportach okresowych. Skuteczny system kontroli wewnetrznej Spotki i zarzadzania
ryzykiem w procesie sprawozdawczosci finansowej zbudowany zostat poprzez odpowiednio ustalony
zakres raportowania finansowego jak rowniez zdefiniowanie catego procesu, wraz z podziatem
obowigzkéw i organizacjg pracy. Zarzad Spétki dokonuje takze regularnych przegladdw wynikow Spotki
z wykorzystaniem stosowanego raportowania finansowego.

Spotka stosuje zasade niezaleznego przegladu publikowanej sprawozdawczosci finansowej wynikajaca
z przepiséw prawa. Publikowane pdtroczne i roczne sprawozdania finansowe, raporty finansowe oraz
dane finansowe bedace podstawg tej sprawozdawczosci, poddawane sg odpowiednio przegladowi (w
przypadku sprawozdan pétrocznych) i badaniu (w przypadku sprawozdan rocznych) przez audytora
Spoiki.

Ponadto zgodnie z przyjetymi przez Zarzad i zaakceptowanymi przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
zasadami fadu korporacyjnego w Spétce funkcjonuje Komitet Audytu.

W ramach dalszych dziatan zmniejszajgcych ekspozycje Spotki na ryzyka rynkowe jest prawidtowa ocena
potencjalnych i kontrola biezacych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w Spoice
modele inwestycyjne i procedury decyzyjne. W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z projektami
deweloperskimi i umowami najmu Spaétka otrzymuje od podwykonawcow i najemcow gwarancje lub
polisy ubezpieczeniowe obejmujace najbardziej powszechne zagrozenia zwigzane z realizacja inwestycji
lub zabezpieczajgce czynsz z najmu.

Procedura zarzadzania ryzykiem podlega okresowej aktualizacji przez Zarzad Spdtki przy wspdtudziale
kluczowej kadry kierowniczej oraz doradcow zewnetrznych.
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. AKCIJONARIUSZE POSIADAJACY ZNACZNE PAKIETY AKCJI

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spétke w okresie sprawozdawczym, akcjonariuszami
posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby glosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien
akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie
emisyjnym) byli:

Liczba Liczba Akcjonariat Akcjonariat
Akcjonariusz posiadanyc Rodzaj akcji  posiadanych wedlug liczby wedlug liczby

h akgji glosow glosdw (1) akgji
Meduvo Holding 2133 604 Na okaziciela 2133 604 23.80 % 8.09 %
Furseka Trading 2063 234 Na okaziciela 20863 234 23.01 % 7.82 %
Pozostali 4 769 347 Na okaziciela 22 174 293 53.19 % 18.09 %
Akcje wiasne (2) 17 404 946 Na okaziciela 0% 0% 66.00 %

(1) Udziat Akcjonariuszy w ogdlnej liczbie gloséw zostat obliczony z uwzglednieniem faktu, iz CPD S.A. jako posiadacz akdji
wiasnych nie moze wykonywac z nich prawa glosu na Walnym Zgromadzeniu.

(2) 14 marca 2022 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie o rejestracji przez sad zmian statutu Emitenta oraz zmiany kapitatu zakltadowego Spotki,
ktdry po zmianie wynosi 896.618,50 i jest podzielony na 8.966.185 akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

Powyzsza struktura akcjonariatu zostata przedstawiona w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszacej 26 371 131 akgji i obejmujacej akgje serii AA ktore stanowig 100% gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki na dzien 31 grudnia 2021.

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie za III kwartat 2021, opublikowanym
25 listopada 2021, w strukturze wiasnosci znacznych pakietéw akcji Spdtki na dzien bilansowy nie zaszty
Zmiany.

. POSIADACZE PAPIEROW WARTOéCIOWYCH, DAJACYCH SPECJALNE
UPRAWNIENIA KONTROLNE

Spétka dotychczas nie emitowata papierow wartosciowych, dajacych specjalne uprawnienia kontrolne
akcjonariuszom,

. OGRANICZENIA ODNOSNIE DO WYKONYWANIA PRAWA GLOSU

Spditka dotychczas nie emitowata papierdw wartosciowych, ograniczajacych odnosnie do wykonywania
prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub
liczby gtoséw, ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktorymi,
przy wspoipracy spdtki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od
posiadania papierow wartosciowych.

. OGRANICZENIA DOTYCZACE PRZENOSZENIA PRAW WEASNOSCI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH EMITENTA

Nie dotyczy.

Ll
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° ZARZAD — POWOLYWANIE, ODWOLYWANIE, UPRAWNIENIA

Czlonkowie Zarzadu sg powolywani i odwotywani przez Rade Nadzorcza. Obecna kadencja Zarzadu
Spotki trwa od 27 maja 2020 roku, tj. od dnia odbycia sie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spotki za 2019 r. i powotania Zarzadu IV kadencji i zakonczy
sie w dniu 27 maja 2025 roku. Kadencja obecnego Zarzadu jest wspdlna i trwa 5 lat (§ 13 ust. 1 Statutu).
QOdwotanie lub zawieszenie cztonka Zarzadu moze nastgpic¢ wytacznie z waznych powoddw. Art. 368 §
4 KSH przewiduje réwniez prawo odwotania lub zawieszenia cztonka Zarzadu przez Walne
Zgromadzenie.

Kompetencje do prowadzenia spraw Spotki okresla Regulamin Zarzadu zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorczej. Zarzad jest organem zarzadzajgco - wykonawczym Spoiki i jako taki prowadzi sprawy Spotki
oraz kieruje catoksztattem jej dziatalnosci, zarzadza przedsiebiorstwem prowadzonym przez Spotke oraz
reprezentuje jg na zewnatrz. Do praw i cbowiazkow Zarzadu w szczegdlnosci nalezy:

* ustalenie terminu, porzadku obrad i zwotywanie Walnych Zgromadzen,

¢ skladanie Walnemu Zgromadzeniu wnioskdw, wraz z opinia Rady Nadzorczej, w sprawach
objetych porzadkiem jego obrad,

* przedstawianie Radzie Nadzorczej sprawozdania finansowego i pisemnego sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci w okresie obrachunkowym oraz wniosku w sprawie podziatu zysku lub
pokrycia strat, ktdre to dokumenty podlegaja rozpatrzeniu na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu,

¢ uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Spotki oraz innych aktow wewnetrznych Spotki
regulujgcych tok pracy przedsiebiorstwa Spotki,

s opracowywanie i uchwalanie planéw rocznych, wieloletnich i strategicznych Spotki,

* ustanawianie prokury i udzielanie petnomocnictw,

* wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskiem o zwotanie jej posiedzenia,

* wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o zatwierdzenie Regulaminu Zarzadu,
Regulaminu Organizacyjnego Spoétki, rocznych budzetow i plandw rozwojowych Spotki.

Czlonkowie Zarzadu majg obowigzek uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu w skladzie
umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego
Zgromadzenia.

L ZASADY ZMIAN STATUTU

Kodeks Spotek Handlowych reguluje szczegotowo zmiany statutu spétki akcyjnej w rozdziale 4, 51 6
przepisdw o spdtce akcyjnej (art. 430 KSH i nast.). Zmiana Statutu Spdtki wymaga decyzji podjetych
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

. WALNE ZGROMADZENIE

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotki. Walne Zgromadzenie dziata zgodnie z zasadami
okreslonymi w Kodeksie Spdtek Handlowych, Statucie Spétki oraz Regulaminie Walnych Zgromadzen.
Statut Spotki oraz Regulamin Walnych Zgromadzen znajduja sie na stronie internetowej Spotki:
www.cpdsa.pl. Walne Zgromadzenia sg Zwyczajne i Nadzwyczajne. Walne Zgromadzenie zwotujg
uprawnione organy lub osoby, ktérych uprawnienie wynika z przepiséw prawa lub Statutu. Odbywajg
sie w miejscu i czasie utatwiajgcym najszerszemu kregowi Akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu.
Do udziatu w Walnym Zgromadzeniu uprawnieni sg Akcjonariusze Spdtki uprawnieni z akcji imiennych i
Swiadectw tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, jezeli zostali
wpisani do ksiegi akcyjnej, co najmniej na tydzien przed odbyciem Walnego Zgromadzenia. Do



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY GRUPY KAPITALOWEJ ZA ROK 2021

najwazniejszych uprawnien Walnego Zgromadzenia nalezg decyzje w sprawie emisji akcji z prawem
poboru, dzien ustalenia praw do dywidendy oraz dzien wyplaty dywidendy, powotywania i odwotywania
cztonkéw Rady Nadzorczej, ustalania ich wynagrodzenia, jak rdwniez podejmowanie uchwat w sprawach
wskazanych w KSH.

e ORGANY ZARZADZAJACE, NADZORUJACE I KOMITET AUDYTU

. SKLAD OSOBOWY I ZMIANY, KTORE ZASZLY W NIM W CIAGU OSTATNIEGO
ROKU OBROTOWEGO, ORAZ OPIS DZIALANIA ORGANOW ZARZADZAJACYCH,
NADZORUJACYCH LUB ADMINISTRUJACYCH EMITENTA ORAZ ICH KOMITETOW

RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek Handlowych, postanowieniami Statutu
Spotki, uchwalonym przez nig jawnym i dostepnym publicznie Regulaminem Rady Nadzorczej,
okreslajacym jej organizacje i sposob wykonywania czynnosci oraz Zasadami Dobrych Praktyk Spotek
Notowanych na GPW. Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym i sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu)
cztonkdw. Liczbe cztonkdw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala Walne
Zgromadzenie.

W sktad Rady Nadzorczej CPD S.A. wchodza:

¢ Pan Andrew Pegge — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (tytut CFA — Licencjonowanego Analityka
Finansowego, uzyskany w Association for Investment Management Research w Stanach
Zjednoczonych oraz ukonczyt studia MBA na kierunku Finanse w City University Business School
w Wielkiej Brytanii); posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

¢ Pan Wiestaw Oles$ — Sekretarz Rady Nadzorczej, posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy
Spotki;

e Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezaleiny), posiada wiedze i
umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (tytut doktora
ekonomii uzyskany na Wydziale Ekonomiki Produkcji Uniwersytetu Gdanskiego w Polsce);
posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

« Pani Hanna Karwat — Ratajczak - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny), posiada
wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

o Pan Krzysztof Laskowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny), posiada wiedze i
umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

W okresie sprawozdawczym, w skfadzie Rady Nadzorczej zaszty nastgpujgce zmiany:
s 22 wrzesnia 2021 roku do Spotki wptyneta rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z petnionej
funkcji. Pani Gabriela Gryger ztozyta rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

¢ 18 pazdziernika 2021 roku pani Hanna Karwat-Ratajczak zostata powotana do petnienia funkgji
cztonka Rady Nadzorczej.

¢ 18 pazdziernika 2021 roku pan Krzysztof Laskowski zostat powotany do petnienia funkcji cztonka
Rady Nadzorczej.

e 31 pazdziernika 2021 roku do Spotki wptyneta rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej z petnionej
funkcji. Pan Alfonso Kalinauskas ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.
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» 1 listopada 2021 roku do Spétki wplyneta rezygnacja wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej z
petnionej funkcji. Pan Michael Haxby ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

Do kompetencji Rady Nadzorczej Spétki Zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 8) Statutu CPD S.A. nalezy wybor
biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego Spodtki. Wybor firmy
audytorskiej dokonywany jest przez Rade Nadzorcza Spotki po zapoznaniu sie z rekomendacjg Komitetu
Audytu. W przypadkach okreslonych przepisami prawa rekomendacja Komitetu Audytu sporzadzana jest
w nastepstwie procedury przetargowej zorganizowanej przez Spdtke. Wybdr firmy audytorskiej
dokonywany jest z odpowiednim wyprzedzeniem, aby umowa o badanie sprawozdania finansowego
mogta zosta¢ podpisana w terminie umozliwiajacym firmie audytorskiej udziat w inwentaryzacji
znaczacych skfadnikéw majatkowych.

Rada Nadzorcza oraz Komitet Audytu (na etapie przygotowywania rekomendacji) ustalajg kryteria jakimi
beda kierowac sie przy wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spatki,
zwracajac szczegdlng uwage na:

a)  zachowanie zasad bezstronnosci i niezaleznosci firmy audytorskiej oraz biegtego rewidenta,

b)  analize prac realizowanych przez firme audytorskg i biegtego rewidenta w Spdtce, ktdre
wykraczajg poza zakres badania sprawozdania finansowego celem uniknigcia konfliktu
interesow (zachowanie bezstronnosci i niezaleznosci),

c) zakres ustug wykonywanych przez firme audytorska i biegtego rewidenta w okresie ostatnich
pieciu lat poprzedzajgcych wybdr firmy audytorskiej,

d)  najwyzsza jakos¢ wykonywanych prac audytorskich,

e) kwalifikacje zawodowe i doswiadczenie osdb bezposrednio zaangazowanych w prowadzone
badanie, w tym takze znajomos¢ branzy, w ktorej dziatajg Spoétki w Grupie Kapitatowej CPD
S.A.,

f) prowadzenie przez firme audytorskg dziatalnosci w wiekszosci panstw, w ktorych dziatajg
Spotki Grupy Kapitatowej CPD S.A.

Komitet Audytu uprawniony jest do przedstawienia Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi, na kazdym etapie
procedury wyboru firmy audytorskiej, wytycznych jakimi Rada Nadzorcza powinna kierowac sie przy
wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spatki.

Kontrola i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej sa dokonywane na
kazdym etapie procedury wyboru firmy audytorskiej do badania i przegladu wskazanych powyzej
sprawozdan finansowych.

Wybdr firmy audytorskiej dokonywany jest z uwzglednieniem doswiadczenia firmy audytorskiej w
zakresie badania ustawowego sprawozdan finansowych jednostek zainteresowania publicznego, w tym
spdtek notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Daokonujac wyboru Rada Nadzorcza kieruje sie zasadg rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta w taki sposdb, aby maksymalny czas nieprzerwanego trwania zlecen badan ustawowych
przeprowadzanych przez te samg firme audytorskg lub firme audytorskg powigzang z tg firma
audytorska lub jakiegokolwiek cztonka sieci dziatajgcej w panstwach Unii Europejskiej, do ktorej nalezg
te firmy audytorskie, nie przekraczat pieciu lat, zas kluczowy biegly rewident nie przeprowadzat badania
ustawowego w Spotce przez okres dtuzszy niz piec lat (w takim przypadku kluczowy biegty rewident
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moze ponownie przeprowadza¢ badanie ustawowe w Spdlce po uptywie co najmniej trzech lat od
zakonczenia ostatniego badania ustawowego).

Niedozwolone jest wprowadzanie jakichkolwiek klauzul umownych, ktdére nakazywatyby Radzie
Nadzorczej wybor podmiotu uprawnionego do badania sposrod okreslonej kategorii lub wykazu
podmiotéw uprawnionych do badania. Klauzule takie sg niewazne z mocy prawa.

Pierwsza umowa o badanie sprawozdania finansowego jest zawierana z firma audytorskg na okres nie
krétszy niz dwa lata z mozliwoscia przedtuzenia na kolejne co najmniej dwuletnie okresy, z
uwzglednieniem wynikajacych z przepiséw prawa zasad rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta.

Koszty przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego ponosi Spoétka.

Biegly rewident lub firma audytorska przeprowadzajacy ustawowe badania Spodtki lub podmiot
powigzany z firmg audytorska ani zaden z cztonkdw sieci, do ktérej nalezy biegly rewident lub firma
audytorska, nie Swiadcza bezposrednio ani posrednio na rzecz Spotki ani jednostek powigzanych
zadnych zabronionych ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych ani czynnosciami rewizji
finansowej.

Ustugami zabronionymi nie sg ustugi wskazane w art. 136 ust. 2 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Swiadczenie ustug, o ktérych mowa w pkt 2. mozliwe jest jedynie w zakresie niezwigzanym z polityka
podatkowg Spotki, po przeprowadzeniu przez Komitet Audytu oceny zagrozen i zabezpieczen
niezaleznosci i po wyrazeniu zgody przez Komitet Audytu.

W stosownych przypadkach Komitet Audytu wydaje wytyczne dotyczgce ustug.

ZARZAD

Zarzad Spdtki dziata na podstawie przepisoéw Kodeksu Spotek Handlowych, postanowien Statutu Spotki,
jawnego i dostepnego publicznie Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej oraz
zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW.

W sktad Zarzgdu CPD S.A. wchodzg:
* Pan Colin Kingsnorth — Prezes Zarzadu
* Pani Elzbieta Wiczkowska — Cztonek Zarzadu
+ Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu
e Pan John Purcell — Cztonek zarzadu

W okresie sprawozdawczym w sktadzie Zarzadu CPD S.A nie zaszly zmiany.
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KOMITET AUDYTU

Rada Nadzorcza Spoétki, dziatajac na podstawie art. 128 i 129 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1089) powotata
Komitet Audytu.

W skiad Komitetu Audytu wchodza:

Pan Mirostaw Gronicki — Przewodniczacy Komitetu Audytu (cztonek niezalezny), posiada
wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (tytut
doktora ekonomii uzyskany na Wydziale Ekonomiki Produkcji Uniwersytetu Gdanskiego w
Polsce); posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

Pan Krzysztof Laskowski — Cztonek Komitetu Audytu (czlonek niezalezny), posiada wiedze i
umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

Pan Andrew Pegge — Cztonek Komitetu Audytu, posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (tytut CFA — Licencjonowanego
Analityka Finansowego, uzyskany w Association for Investment Management Research w
Stanach Zjednoczonych oraz ukonczyt studia MBA na kierunku Finanse w City University
Business School w Wielkiej Brytanii); posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

W okresie sprawozdawczym, w sktadzie Komitetu Audytu zaszty nastepujace zmiany:

31 pazdziernika 2021 roku do Spotki wptyneta rezygnacja cztonka Komitetu Audytu z petnionej
funkcji. Pan Alfonso Kalinauskas ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

24 listopada 2021 roku pan Krzysztof Laskowski zostat powotany do petnienia funkcji cztonka
Komitetu Audytu.

24 listopada 2021 roku pan Mirostaw Gronicki zostat wybrany przewodniczacym Komitetu
Audytu,

Komitet Audytu we wskazanym sktadzie speinia kryteria niezaleznosci oraz pozostate wymagania
okreslone w art. 129 ust. 1,3.5 i 6 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, tj.:

W sktad komitetu audytu wchodzi przynajmniej 3 cztonkéw. Przynajmniej jeden czionek
komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych;

Wiekszos¢ cztonkéw komitetu audytu, w tym jego przewodniczacy, jest niezalezna od danej
jednostki zainteresowania publicznego;

Cztonkowie komitetu audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata
jednostka zainteresowania publicznego. Warunek ten uznaje sie za spelniony, jezeli
przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy
lub poszczegdlni cztonkowie w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umigjetnosci z zakresu
tej branzy;

Przewodniczacy komitetu audytu jest powolywany przez cztonkéw komitetu audytu lub rade
nadzorcza, lub inny organ nadzorczy lub kontrolny jednostki zainteresowania publicznego.
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Komitet Audytu jest zobowigzany do wspdipracy z bieglymi rewidentami Spotki oraz kontroli ich
niezaleznosci, m.in. w zwigzku z Ustawg o biegtych rewidentach.

W 2021 roku odbyty sie 4 posiedzenia Komitetu Audytu.

5. STRATEGIA I CHARAKTERYSTYKA POLITYKI W ZAKRESIE
KIERUNKOW ROZWOJU SPOLKI

W  poprzednich latach Grupa realizowata strategie majagcg na celu sukcesywne
i konsekwentne budowanie w czasie wartosci aktywow Grupy poprzez maksymalizacje wplywow
z czynszow oraz kompleksowa i sukcesywna realizacje projektu w Ursusie. W ramach realizacji zatozen
strategicznych, dziatania Grupy byty przede wszystkim skoncentrowane na projekcie w Ursusie.

W celu przyspieszenia wzrostu wartosci aktywow Spotki, Grupa podzielita projekt w Ursusie na mniejsze
projekty i rozpoczeta realizacje we wspoipracy z doswiadczonym deweloperem mieszkaniowym.
Dodatkowo w celu przyspieszenia wzrostu wartosci aktywdw Grupy Zarzad zdecydowal, iz najbardziej
skuteczng strategig bedzie przyspieszenie rozwoju terendw inwestycyjnych posiadanych przez Grupe.

Rownolegta realizacja kilku znaczacych przedsiewzie¢ deweloperskich w ramach jednego terenu
inwestycyjnego na Ursusie skrocita czas wykonania catego projektu, co jednoczesnie przetozyto sie na
zaktadany znaczny wzrost wartosci pozostatych aktywow Grupy w tym rejonie. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Grupy Kapitatlowej podjat decyzje o monetyzacji projektu Ursus poprzez sprzedaz
wyselekcjonowanych terendw inwestycyjnych deweloperom mieszkaniowym o ugruntowanej renomie
na rynku mieszkaniowym. Taka strategia pozwolita osiagnac efekt synergii i zoptymalizowac koszty
promocji, sprzedazy i marketingu zwigzane z realizowanym przez Grupe projektu mieszkaniowego Ursa
Smart City, Ursa Park oraz Ursa Home i Ursa Sky na tym terenie.

W strategie grupy wpisuje sie dazenie do dystrybucji dostepnych srodkéw dla akcjonariuszy.
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6. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

> INFORMACIA O RYNKACH ZBYTU, ODBIORCACH I DOSTAWCACH CPD S.A.
ORAZ GRUPY

CPD S.A. jest spdtkg holdingowg, kontrolujaca grupe spdtek prowadzacych dziatalno$¢ w segmencie
mieszkaniowym i biurowym. Gléwnym rynkiem dziatalnosci Grupy Kapitatowej CPD jest Polska, a w
szczegdlnosci aglomeracja warszawska, gdzie usytuowanych jest okoto 99% posiadanych przez Grupe
inwestycji pod wzgledem ich wartosci.

Geograficzna struktura przychoddéw Grupy w roku 2021 odzwierciedlata przyjetg przez Grupe strategie
koncentracji na rynku polskim. W roku 2021 100% przychoddw Grupy pochodzito z rynku krajowego.
Qdbiorcy Spdtki i jej Grupy Kapitatowej dzielg sie na dwie podstawowe grupy scisle zwigzane z rodzajem
projektdw prowadzonych przez Grupe: specjalistyczne fundusze nieruchomosci, deweloperzy
mieszkaniowi oraz odbiorcy indywidualni. Projekty o przeznaczeniu komercyjnym sg docelowo
sprzedawane wyspecjalizowanym inwestorom instytucjonalnymi dziatajagcym na rynku nieruchomosci.
Mniejsze projekty sa sprzedawane inwestorom indywidualnym. Przed rozpoczeciem sprzedazy Spotka
dokonuje komercjalizacji budynku. W zwigzku z powyzszym najemcy powierzchni komercyjnych
stanowig rowniez posrednig grupe odbiorcow.

Z uwagi na przeznaczenie czesci nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa odbiorcami Grupy sa
deweloperzy mieszkaniowi prowadzacy swoja dziatalnoS¢ na terenie Warszawy oraz osoby fizyczne
poszukujace nowego mieszkania. Charakterystyka docelowej grupy odbiorcéw zalezy od rodzaju
poszczegolnych projektow. Grupa CPD zrealizowata projekty przeznaczone dla klientow indywidualnych
o wyzszym potencjale nabywczym - osiedle Wilanéw Classic, apartamenty w kamienicy przy ulicy
Koszykowej 69. W roku 2021 odbiorcy mieszkan w segmencie mieszkan popularnych w przystepnych
cenach oraz deweloperzy poszukujgcy terenow inwestycyjnych o takim potencjale nabywczym
stanowig gtéwng grupe odbiorcow w portfelu Spatki.

Ze wzgledu na rodzaj prowadzonej dziatalnosci, gtéwnymi dostawcami dla Spétki i jej Grupy Kapitatowe]
sg zatrudnieni w ramach prowadzonych inwestycji generalni wykonawcy, przedsiebiorstwa budowlane,
firmy inzynieryjne, biura projektowe i architekci, firmy zarzgdzajace nieruchomos$ciami, biura
posrednictwa nieruchomosciami, kancelarie prawne oraz inne podmioty zewnetrzne zaangazowane w
proces przygotowywania i realizacji procesu deweloperskiego.

> ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC I WYNIK FINANSOWY

L ROZWIAZANIE UMOWY INWESTYCYINE]J PRZEZ EMITENTA ORAZ SPOLKI
ZALEZNE EMITENTA

31 marca 2021 r. Emitent oraz spotki zalezne Emitenta tj. Challange Eighteen sp. z 0.0., Lakia Enterprises
Ltd z siedzibg w Nikozji (Cypr) oraz Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. rozwigzaty
za porozumieniem stron zawartg w dniu 10 wrzesnia 2014 roku ze spotkami Unidevelopment S.A. oraz
Unibep S.A. umowe inwestycyjng dotyczacg wspdlnej realizacji inwestycji deweloperskiej w Warszawie,
dzielnica Ursus pod nazwag ,Ursa Smart City” (,Umowa Inwestycyjna”). W zwigzku z rozwigzaniem
Umowy Inwestycyjnej spdtka zalezna Emitenta (Challange Eighteen sp. z 0.0.) nabyla ogdt praw i
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obowigzkow komandytariusza w Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. od spdiki
Unidevelopment S.A.

Jednoczesnie Emitent poinformowat, iz obowiazuje i jest realizowana umowa inwestycyjna dotyczaca
sgsiednich nieruchomosci, zawarta z udziatem Emitent oraz spdtek zaleznych Emitenta.

Rozwigzanie Umowy Inwestycyjnej nastgpitc wobec jej wykonania przez strony, tj. zakonczenia
przedsiewziecia deweloperskiego prowadzonego pod nazwg ,Ursa Smart City”.

L USTANOWIENIE ZABEZPIECZEN Z TYTULU ZAWARCIA UMOWY KREDYTU PRZEZ
SPOLKE ZALEZNA

Spotka udzielita zabezpieczen w zwigzku z podpisaniem umowy kredytu 20 maja 2021 roku pomiedzy
Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k., bedaca spdtka zalezng od Spotki, a
Bankiem Millenium S.A., na podstawie, ktorej Ursa Sky Smart City spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig sp.k. zostat udzielony kredyt odnawialny w maksymalnej wysokosci 30 000 000
zlotych, przeznaczony na finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego ,URSA SKY —
Etap II” w Warszawie w dzielnicy Ursus, polegajacego na budowie budynku wielorodzinnego
oznaczonego jako H. Inwestycja powstaje przy wspolnym udziale CPD S.A. i Unidevelopment S.A.

Zabezpieczeniami splaty wierzytelnosci Banku wynikajacymi z Umowy o Odnawialny Kredyt sa:

- zastaw rejestrowy z zastawem zwyklym jako zabezpieczeniem przejsciowym na ogodle praw i
obowigzkéw komandytariusza CPD S.A. w zwigzku z wniesionym wktadem o wartosci nominalnej 30 008
474,75 ztotych w spdtce Kredytobiorcy.

— o$wiadczenie CPD S.A. o poddaniu sie egzekucji na rzecz Banku w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. z
catego mienia co do obowigzku zaptaty na rzecz Banku wszelkich sum pienieznych z tytutu zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, ze zmianami obowigzujacymi w danym czasie, do maksymalnej kwoty 48 000
000 ztotych;

- umowa przystgpienia do dlugu po stronie Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczona
odpowiedzialnoscig sp.k. co do splaty kredytu;

— porozumienie o podporzadkowaniu wierzytelnosci CPD S.A. w sptacie kredytu;

Kredyt zostat udostepniony Kredytobiorcy po ustanowieniu powyzszych zabezpieczen oraz spetnieniu
innych typowych warunkow udostepnienia.

Ostateczna sptata Kredytu planowana byta nie pozniej niz 31 maja 2023. Kwoty nalezne sptacane byty
w PLN, wedtug ustalonego harmonogramu spiat. Z tytutu udzielonego kredytu, Spotka Zalezna zaptacita
odsetki wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 1M, powiekszonej o marze Banku. Na dzien
publikacji raportu kredyt zostat w catosci sptacony a zabezpieczenie zwolnione przez bank kredytujacy.

L USTANOWIENIE ZABEZPIECZEN Z TYTULU ZAWARCIA UMOWY KREDYTU PRZEZ
SPOLKE ZALEZNA

31 maja 2021 Spoétka udzielita zabezpieczen w zwigzku z podpisaniem aneksu z 28 maja 2021 roku do
umowy kredytu z 12 sierpnia 2011 roku pomiedzy Belise Investments sp. z 0.0., bedaca spdtka zalezng
od Spotki, a Santander Bank Polska S.A. na podstawie, ktdrej refinansowany zostat nieodnawialny Kredyt
Inwestycyjny w wysokosci 12.523.500 euro dotyczacy budynku Iris przy ul. Cybernetyki 9 w Warszawie.
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Zabezpieczeniami splaty wierzytelnosci Banku wynikajacymi z Umowy Kredytu sa:

Hipoteki na nieruchomosci,

Zastawy rejestrowe i finansowe na prawa z rachunkdw bankowych Kredytobiorcy,

Zastawy rejestrowe na udziatach w Spotce Zaleznej,

Zastaw rejestrowy na przedsiebiorstwie Kredytobiorcy,

Umowa poreczenia zawarta ze Spotka,

Umowa podporzadkowania wierzytelnosci m.in. Spoétki sptacie kredytu,

Oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji wprost z aktu notarialnego wystawione m.in. przez Spotke,

Cesja wierzytelnosci Kredytobiorcy z umdéw najmu, ubezpieczenia oraz umoéw z zarzadzajgcym
budynkiem.

Ostateczna splata Kredytu nastapi nie pézniej niz 30 maja 2026. Kwoty nalezne sptacane beda w EUR,
wedtug ustalonego harmonogramu sptat. Z tytutu udzielonego kredytu, Spdtka Zalezna zaptaci odsetki
wedtug zmiennej stopy procentowej EURIBOR 3M, powiekszonej o marze Banku.

. OGLOSZENIE WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI CPD S.A.

24 czerwca 2021 r. na podstawie Uchwaty nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z 24
czerwca 2021 r.w sprawie nabycia akcji Spdtki w celu umorzenia, tj. zmiany uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z 28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w
celu umorzenia, Zarzad podjat uchwate w sprawie kontynuacji procesu nabywania przez Spotke akgji
whasnych w celu umorzenia, na podstawie ktorej zdecydowat o nabyciu w ramach wezwania
maksymalnej liczby akcji wiasnych objetej nie wykonanym dotad upowaznieniem udzielonym przez
Walne Zgromadzenie oraz ustalit cene nabycia akcji w w/w wezwaniu w wysokosci 19,71 zt za jedng
akcje.

Wobec powyzszego, 25 czerwca 2021 r., Spotka dziatajac jako wzywajacy, ogtosita za posrednictwem
Banku Pekao S.A. — Biura Maklerskiego Pekao z siedzibg w Warszawie oraz Pekao Investment Banking
S.A. wezwanie (,Wezwanie") do zapisywania sie na sprzedaz 8.705.110 (osiem milionow siedemset pie¢
tysiecy sto dziesiec) akcji zwyktych na okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢
groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych 33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych do
33,01% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki (,Akcje”), znajdujacych sie w obrocie gietdowym.
Wezwanie zostato ogtoszone na podstawie 73 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2080, ze zm.). Podmiotem nabywajacym Akcje w
ramach Wezwania byta Spdtka, a Akcje nabywane byly w celu umorzenia na podstawie art. 362 § 1 pkt
5) k.s.h.

W wyniku Wezwania Spdtka na dzien bilansowy posiadata facznie z juz posiadanymi akcjami wtasnymi
-17.404.946 (siedemnascie miliondw czterysta cztery tysiace dziewiedset czterdziesci szeS¢) akdji,
odpowiadajacych 66% akcji w kapitale zaktadowym Spotki, uprawniajgcych do 66% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, przy czym zgodnie z art. 364 § 2 Kodeksu spdtek handlowych, Spdtka nie mogta
wykonywa¢ praw udziatowych z akcji wiasnych Spotki, w tym prawa glosu, z wyjatkiem uprawnien do
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ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktore zmierzaja do zachowania tych praw. Cena, po ktérej Spotka
nabyfa akcje okreslone w Wezwaniu wynosita 19,71 zt za jedng akgcje.

* OGLOSZENIE STANOWISKA ZARZADU CPD S.A. W SPRAWIE WEZWANIA DO
ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI CPD S.A.

13 lipca 2021 na podstawie art. 80 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tj.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2080 ze zm.) zostato przekazane do publicznej
wiadomosci stanowisko Zarzadu Spétki dotyczace wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki
z dnia 25 czerwca 2021 r.

L INFORMACJA O WYNIKACH WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ
AKCJI CPD S.A. I NABYCIE AKCJI WEASNYCH CPD S.A.

3 sierpnia 2021 r. Spotka otrzymata od Banku Pekao S.A. — Biura Maklerskiego Pekao z siedzibg w
Warszawie oraz Pekao Investment Banking S.A., tj. podmiotdw posredniczacych w przeprowadzeniu
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, informacje o wynikach Wezwania. Przedmiotem
Wezwania byto 8.705.110 (osiem milionéw siedemset piec tysiecy sto dziesiec) akcji zwyktych na
okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja, odpowiadajacych
33,01% akgji w kapitale zakladowym Spodtki i uprawniajacych do 33,01% glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spdtki, znajdujacych sie w obrocie gietdowym, po cenie 19,71 zt za jedng nabywang
akcje. Podmiotem nabywajgcym akcje w ramach Wezwania byta Spotka, a akcje miaty zosta¢ nabyte w
celu ich umorzenia na podstawie art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.

W okresie przyjmowania zapisow na akcje objete Wezwaniem, tj. od dnia 15 lipca 2021 r. do dnia 29
lipca 2021 r., zostaly ztozone 82 wazne zapisy na sprzedaz akcji, opiewajace tgcznie na 16.997.844 akcji
zwyktych na okaziciela serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja. W wyniku
zastosowania zasad proporcjonalnej redukcji zgodnie z pkt 34 Wezwania, zgodnie z zasadami
wskazanymi w Wezwaniu Spotka nabyta 8.705.110 akcji zwyklych na okaziciela serii AA, o wartosci
nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja, odpowiadajacych 33,01% akcji w kapitale
zakladowym Spotki i uprawniajacych do 8.705.110 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
stanowigcych 33,01% ogolnej liczby gtosoéw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (,,Akcje”) po cenie 19,71
zt za jedng nabywang Akcje. Transakcje nabycia Akcji przez Spotke zostaty zawarte 3 sierpnia, a ich
rozliczenie nastgpito 5 sierpnia 2021 r.

L ROZLICZENIE TRANSAKCII NABYCIA AKCJI WLASNYCH CPD S.A. W CELU
UMORZENIA

5 sierpnia 2021 nastgpito rozliczenie Wezwania, w wyniku ktdrego Spotka 3 sierpnia 2021 r. nabyta w
celu umorzenia, tj. zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h., 8.705.110 (osiem miliondw siedemset piec¢
tysiecy sto dziesie¢) akcji wtasnych, tj. 8.705.110 (osiem miliondw siedemset piec tysiecy sto dziesiec)
akgji zwyktych na okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja,
odpowiadajacych 33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych do 8.705.110 (osiem
milionéw siedemset piec tysiecy sto dziesie¢) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, stanowigcych
33,01% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, po cenie 19,71 zt za jedng nabywang
Akcje.

Przed Rozliczeniem Wezwania Spétka posiadata juz 8.699.836 (osiem miliondw szedcset dziewiecdziesiat
dziewied tysiecy osiemset trzydziesci sze$¢) akcji wrasnych Spofki, stanowigcych 32,99% ogdinej liczby
akcji Spotki, uprawniajacych do 8.699.836 (osmiu miliondw szesciuset dziewiecdziesieciu dziewieciu
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tysiecy oSmiuset trzydziestu szesciu) gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co stanowi 32,99%
ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W wyniku nabycia Akcji i Rozliczenia Wezwania Spdtka posiada facznie 17.404.946 (siedemnascie
miliondw czterysta cztery tysigce dziewiecset czterdziesci szesc¢) akcji wtasnych Spotki, odpowiadajgcych
66,00% akcji w kapitale zaktadowym Spodtki i uprawniajacych do 17.404.946 (siedemnascie miliondw
czterysta cztery tysigce dziewiedset czterdziesci szes¢) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoitki, co
stanowi 66,00% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki, przy czym zgodnie z art. 364
§ 2 Kodeksu spotek handlowych, Spdtka nie moze wykonywac praw udziatowych z akgji wiasnych Spatki,
w tym prawa gtosu, z wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktore zmierzaja
do zachowania tych praw.

W okresie przyjmowania zapisow na akcje objete Wezwaniem, tj. od dnia 15 lipca 2021 r. do dnia 29
lipca 2021 r., zostaty ztozone zapisy na sprzedaz akgji, opiewajace tgcznie na 16.997.844 akcji zwyktych
na okaziciela serii AA, ktdre to akcje stanowily 96,19% akcji spotki bedacych obrocie (tj. bez akgji
wilasnych posiadanych przez Spétke).

e REZYGNACJA CZLONKA RADY NADZORCZEJ]
22 wrzesnia 2021 r., Spotka otrzymata rezygnacje cztonka Rady Nadzorczej z petnionej funkgji.

Pani Gabriela Gryger, petnigca dotychczas funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki, ztozyta rezygnacje
z funkcji ze skutkiem natychmiastowym, bez podania przyczyny.

. POWOLANIE CZLONKOW RADY NADZORCZEJ CPD S.A.

18 pazdziernika 2021 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki powotato panig Hanne Karwat-
Ratajczak oraz pana Krzysztofa Laskowskiego do petnienia funkcji Czlonka Rady Nadzorczej Spatki od
18 pazdziernika 2021 roku.

. REZYGNACJA CZLONKOW RADY NADZORCZEJ

31 pazdziernika 2021 r. do Spdtki wptyneta rezygnacja z petnionej funkcji pana Alfonso Kalinauskasa,
natomiast 1 listopada 2021 r., rezygnacja pana Michaela Haxby — cztonkéw Rady Nadzorczej.

Panowie petnigcy dotychczas funkcje Cztonkdw Rady Nadzorczej Spotki, ztozyli rezygnacje z funkcji ze
skutkiem natychmiastowym bez podania przyczyny.

7. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYINYCH

Spotka nie prowadzi wiasnych projektéw deweloperskich. Dotychczasowe projekty byly realizowane
przez podmioty zalezne z Grupy Kapitatowej i finansowane zaréwno przy wykorzystaniu Srodkow
wiasnych jak i kredytow bankowych. W przysziosci Grupa zakiada realizacje przedsiewzie¢ za
posrednictwem podmiotéw zaleznych lub wspdtkontrolowanych, a finansowanie tych przedsiewzie¢
budowlanych oraz inwestycyjnych (kredyty celowe) pozyskiwane bytoby bezposrednio przez te spotki
lub za posrednictwem CPD S.A.

8. CZYNNIKI I NIETYPOWE ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIK
SPOLKI

Od 2020 roku nieprzerwanie trwa pandemia COVID-19, jednak nie ma istotnego wptywu na wyniki

Grupy za 2021.
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Dziatalnos¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim cyklem produkcyjnym, przez co skutki negatywnych
zdarzen odczuwalne sg w dtugim horyzoncie czasowym. W spdtce wspotkontrolowanej Ursa Sky Smart
City Sp. z 0.0. Sp.k. przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i miejsc parkingowych za 2021
r. wyniosty 82 miliony ztotych i zostaty wygenerowane przez transakcje sprzed okoto roku z roztozonym
na raty terminem platnosci. W zwigzku z tym zdarzenia, ktdre miaty miejsce w 2021 r. widoczne bedg
w rachunku wynikéw kolejnych okreséw. W spdtce wspotkontrolowanej Ursa Park Smart City Sp. z o.0.
Sp.k. przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i miejsc parkingowych za 2021 r. wyniosty
68 miliondw ztotych i zostaly wygenerowane przez transakcje sprzed okoto roku z roztozonym na raty
terminem ptatnosci. Jednak nalezy zaznaczy¢, iz branza budowlana w tym deweloperska mieszkan w
budynkach wielorodzinnych nie zanotowata spadkéw sprzedazy czy spowolnienia dynamiki wzrostow
obserwowanych w latach poprzednich.

Ze wzgledu na trwajacg na Swiecie pandemie oraz agresje Federacji Rosyjskiej na Ukraine rozpoczetq
w marcu 2022, spotka zaklada, ze jej skutki moga wplynac na dziatalnosc¢ spotek deweloperskich w
nastepujacych obszarach:

— poziom i dynamike sprzedazy mieszkan, w szczegolnosci w przypadku spadku popytu na
mieszkania oraz potencjalnego zaostrzenia kryteriow przyznawania kredytow hipotecznych
przez banki lub innych zaktdcen na rynku mieszkaniowym lub bankowym;

— spadek przychoddw z najméw powierzchni biurowych,

— popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

— terminowos¢ realizacji projektow realizowanych przez spétki z grupy kapitatowej CPD oraz
jej podmioty powigzane m.in. z wynikajgcych z tempa wydawania decyzji administracyjnych
prowadzacych do uzyskania pozwoler na budowe oraz dopuszczenia gotowych obiektéw do
uzytkowania,

— proces wyodrebniania i przenoszenia wiasnosci lokali na nabywcow oraz sprzedaz
nieruchomosci,

— dostepnos¢ i warunki nowego finansowania, jezeli banki i inni pozyczkodawcy zostang
istotnie dotknieci przedtuzajacym sie spowolnieniem gospodarczym.

— poziom i termin realizowania zobowigzan finansowych kontrahentéw

— uzyskiwania decyzji administracyjnych

— wahania wartosci aktywdw w wyniku zmian kursu wymiany PLN w stosunku do walut obcych
szczegolnie Euro.

Etap Ursa Sky realizowany jest zgodnie z zatozonym harmonogramem. Biorgc pod uwage fakt, iz prace
budowlane zostaly zakonczone w I kwartale 2022 r. oraz poziom sprzedazy tego projektu jest bardzo
zaawansowany i zarzad CPD S.A. na dzien publikacji raportu nie zaobserwowat rezygnacji z podpisanych
juz umdw deweloperskich, zarzad CPD S.A spodziewa sie zakonczenia projektu zgodnie z
harmonogramem.

CPD S.A. oraz spotki zalezne podjety intensywne dziatania, aby dostosowac swg dziatalnos¢ do
zaistniatych warunkdw, przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb sanitarnych oraz wytycznych WHO
jednoczesnie aktywnie angazujac sie w pomoc uchodzcom z Ukrainy przebywajacym na terytorium
Polski.

9. CZYNNIKI ISTOTNE DLA DALSZEGO ROZWOJU SPOLKI

Wérdd czynnikéw, ktdére bezposrednio lub posrednio bedg mogly mie¢ wplyw na przyszlg dziatalnosé
operacyjng Spotki oraz catej Grupy CPD wymienic¢ nalezy:
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e Sytuacja makroekonomiczna na rynku polskim ksztattujagca popyt na nieruchomosci i site
nabywczg klientow;

* Sytuacja na rynkach finansowych, w szczegdlnosci dostepnosc zrodet finansowania oraz koszt
pozyskiwanego kapitatu;

e Polityka kredytowa bankdw i dostepnosc¢ kredytow hipotecznych;

* Palityka rzadowa dotyczaca wspierania budownictwa;

¢ Decyzje administracyjne odno$nie do gruntow posiadanych przez spdtki zalezne;

¢ Ryzyko zwigzane w pandemig COVID -19 na $wiecie;

* Ryzyko zwigzane z wybuchem wajny;

* Ryzyko kursowe.

10. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-
FINANSOWYCH

Okres 12 miesiecy Zmiana

Od 01.01.2021 Od 01.01.2020 2021/2020

do 31.12.2021 do 31.12.2020 (%)

(w tys. PLN) (w tys. PLN)

Przychody ze sprzedazy usiug 161 157 3%

Koszty administracyjne 4221 -4 844 -13%

Koszty marketingowe 0 -28 -100%

Wynik'z_przes:_:acc_iwania pozyczek do 11 865 15 707 24%
wartosci godziwej

Pozostate przychody operacyjne 0 54 -100%

Pozostale koszty operacyjne -2 -79 -97%

Zysk operacyjny 7 803 10 967 -29%

Przychody finansowe 108 072 126 352 -14%

Koszty finansowe -16 970 -477 3458%

Zysk przed opodatkowaniem 98 904 136 842 -28%

Podatek dochodowy 133 273 -51%

Zysk netto 99 037 137 115 -28%

W 2021 roku Spotka CPD S.A. zanotowata zysk netto w wysokosci 99 min PLN. W poréwnaniu do roku
2020 wynik netto obnizyt sie o 38,1 min PLN,

Czynnikiem, ktéry miat najwiekszy pozytywny wptyw na wynik netto w roku 2021 w poréwnaniu do
2020 roku byt spadek kosztéw administracyjnych. Koszty administracyjne zmniejszyly sie o 0,6 min PLN
w poréwnaniu do 2020 roku, gtéwnie z powodu nizszych kosztow wynagrodzen.

Czynnikami, ktére miaty z kolei najwiekszy negatywny wptyw na wynik netto w roku 2021 w poréwnaniu
do 2020 roku byt spadek przychodéw finansowych i wzrost kosztéw finansowych. Przychody finansowe
spadlty o 18,3 min PLN, poniewaz w 2021 roku Spdtka otrzymata mniejsze dywidendy od spdtek
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zaleznych i wspdtzaleznych (106,6 min PLN), podczas gdy w 2020 roku Challange Eighteen Sp. z o.0.
wyptacito Spétce 125,1 min PLN. Koszty finansowe wzrosty o 16,5 min PLN z powodu utraty wartosci
inwestycji w jednostkach zaleznych Antigo Investments Sp. z 0.0. (15 min PLN) i Challange Eighteen
Sp. z 0.0. (1,6 min PLN).

W 2021 roku Spétka nie osiggneta zadnych znaczacych przychoddw ze sprzedazy.

Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien: Zmiana

2021-12-31 2020-12-31 2021/2020

(w tys. PLN)  (w tys. PLN) %
Aktywa razem 144 505 250 662 -42%
Aktywa trwate, w tym: 57 650 119 344 -52%
Naleznosci diugoterminowe 37 657 84 301 -55%
Udzialy w jednostkach zaleznych 19 993 35043 -43%
Aktywa obrotowe, w tym: 86 855 131 318 -34%
Naleznosci handlowe i pozostafe 22276 115 789 -81%
NaleZnosci z tytuts podatku dochodowego 195 0
Srodki pienigzne i ekwiwalenty 64 384 15529 315%
Pasywa razem 144 505 250 662 -42%
Kapitaly wiasne razem, w tym: 130 268 202 808 -36%
Kapitat podstawowy 2637 2637 0%
Akcje whsne nabyte w celu umorzenia -288 972 -117 395 146%
Kapitat rezerwowy 987 987 0%
ggcr;::nt wbudowany w dniu poczatkowego 27 909 27909 0%
:‘fgfggc : no’ﬁzgﬁ’;é*gk;?”y emisyjnej  nad 677 034 677 034 0%
Skumulowane straty -233 509 -332 546 -30%
Zobowigzania diugoterminowe 4 944 42 702 -58%
Zobowiazania krétkoterminowe 9 293 5152 80%

Na koniec grudnia 2021 r. wartos¢ catkowitych aktywdw Spétki spadta o 42% w stosunku do stanu na
koniec roku 2020 (aktywa byty nizsze o 106,2 min PLN).

W 2021 roku spadta wartos¢ zaréwno aktywow trwatych jak i obrotowych.

W odniesieniu do aktywdéw trwalych, warto$¢ naleznosci dtugoterminowych z tytutu pozyczek
udzielonych spotkom zaleznym zmalata o 46,6 min PLN gtownie na skutek sptat pozyczek dokonanych
w 2021 roku. Warto$¢ inwestycji w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych byta nizsza o 15,1 min PLN,
co bylo rezultatem wycofania czesci wktadu CPD ze spotki wspdtkontrolowanej Ursa Sky Smart City Sp.
z 0.0. Sp.k. w 2021 roku.
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Na koniec 2021 roku naleznosci dtugoterminowe z tytutu pozyczek udzielonych podmiotom powigzanym
stanowity 65% aktywow trwatych.

W odniesieniu do aktywdw obrotowych, spadek ich wartosci wynikat w gtéwnej mierze ze splaty
pozyczek dokonanych w 2021 roku.

Na koniec grudnia 2021 r. wartos¢ kapitatdw wiasnych wynosita 130,3 min PLN, co stanowito 90%
tacznych aktywow Spdtki, podczas gdy catkowite zobowigzania stanowity tylko 10% catkowitych
aktywéw. Wskazniki te zmienity sie znacznie w poréwnaniu do stanu na koniec 2020 roku (odpowiednio
81% i 19%). Spadek wartosci kapitatéw wiasnych wynidst 36% w poréwnaniu do stanu na koniec
grudnia 2020 roku.

Catkowita wartos¢ wszystkich zobowigzan Spoétki spadta o 70% w pordwnaniu do 2020 roku gtownie z
powodu zmniejszenia sie salda zobowigzan z tytutu pozyczek wobec spotek zaleznych na skutek splaty
lub kompensaty.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spétka posiadata zobowigzania dlugoterminowe o wartosci 4,9 min PLN,
na ktdre skiadaly sie zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci 9,3 min PLN stanowity 6,4% sumy bilansowej Spotki.
Najwieksza pozycje wsrdd tych zobowigzan stanowito zobowigzanie wobec spotki zaleznej Lakia
Enterprises Ltd z tytutu otrzymanej pozyczki w kwocie 3,8 min PLN. Zobowigzanie wobec spotki zaleznej
Lakia Investments Sp. z o0.0. z tytulu otrzymanej pozyczki wynosito 3,5 min PLN, a wobec Robin
Investments Sp. z 0.0. 1,8 min PLN.

W ponizszej tabeli przedstawiono udziat poszczegdlnych kategorii zobowigzan w sumie bilansowej.

2021-12-31 2020-12-31
Z.t_abowiaza_nia razem do sumy 9,9% 19,1%
bilansowej
Zobowigzania dlugoterminowe do 3,4% 17,0%

sumy bilansowej, w tym:
Kredyty i pozyczki 0,0% 12,8%
Zobowiazania z tytulu odroczonego

podatku dochodowego 3,/4% 4,2%
cumy bilansowel, wtym: | 6A% 2,1%
Kredyty i pozyczki 6,3% 2.0%
Zobowigzania handlowe oraz pozostale 0,2% 0,1%

Struktura zobowigzan zmienita sie znacznie w stosunku do stanu na koniec 2020 roku.

Udziat zadtuzenia dtugoterminowego w sumie bilansowej spadt z poziomu 17% na koniec grudnia 2020
roku do 3,4% na koniec 2021 roku. Zmiana ta wynikata w gtdwnej mierze z kompensaty zobowiagzania
z tytutu pozyczki wobec spdtki zaleznej Imes Poland Sp. z 0.0. jak rowniez klasyfikacji wszystkich
zobowigzan z tytutu pozyczek jako krétkoterminowe.
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Na koniec roku 2021 zobowigzania dtugoterminowe stanowity 35% wszystkich zobowigzan, podczas gdy
rok wczesniej udziat ten wynosit 89%.

Udziat zadtuzenia krdtkoterminowego w sumie bilansowej wzrdst z poziomu 2,1% do 6,4%. Zmiana ta
wynikata z faktu, iz w 2021 roku wszystkie zobowigzania z tytutu pozyczek zostaty zaklasyfikowane jako
krétkoterminowe.

Na koniec roku 2021 zobowigzania krotkoterminowe stanowity 65% wszystkich zobowigzan, podczas
gdy rok wczesniej udziat ten wynosit 11%.

11. CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA

Dziatalno$¢ Spétki narazona jest na ryzyka finansowe, operacyjne i ekonomiczne. Przyjeta przez Spotke
polityka zarzadzania ryzykiem jest ukierunkowana na minimalizacje skutkdw negatywnych zdarzen.
Wystagpienie okreslonego ryzyka zaréwno samodzielnie, jak i w potaczeniu z innymi okolicznosciami,
moze miec istotny negatywny wptyw na prowadzong przez Spotke dziatalnosc gospodarcza, jej sytuacje
finansowa, perspektywy rozwoju lub wyniki Spotki, a takze moze mie¢ wptyw na ksztattowanie sie
rynkowego kursu akcji Spotki.

Ryzyka okreslone ponizej nie stanowig kompletnej ani wyczerpujacej listy, a w zwigzku z tym nie moga
by¢ traktowane jako jedyne ryzyka, na ktdre narazona jest Spotka. Dodatkowe ryzyka, o ktorych Spotce
nie wiadomo w chwili obecnej lub ktére w chwili obecnej nie sg przez Spdtke uwazane za istotne, moga
takze miec istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, perspektywy lub wyniki Spoiki.

e RYZYKO ZWIAZANE W WYBUCHEM PANDEMII COVID -19 NA SWIECIE

W koncowcee 2019 roku Chinach pojawity sie pierwsze przypadki zarazeniem SARS-CoV-2 wywotujacego
zachorowanie na COVID-19. W chwili obecnej Pandemia COVID-19 ewoluuje szybko, a statystyki
dotyczgce zmian epidemiologicznych sg podstawg podejmowania decyzji. Wobec spadajgcych statystyk
dotyczacych zachorowalnosci i smiertelnosci w Europie, kraje w Regionie europejskim zmniejszajg
obostrzenia majgce za zadanie ograniczy¢ przenoszenie wirusa w oparciu o okreslone sytuacje i dane
statystyczne.

Pomimo to, w zwiazku z pandemig, zarzad zidentyfikowat ryzyka ekonomiczno-spoteczne mogace miec
negatywny wplyw na dziatalnos¢ grupy CPD S.A. m.in. na poziom i dynamike sprzedazy mieszkan,
spadek przychoddw z najméw powierzchni biurowych, popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na
biurowce, terminowosc realizacji projektow realizowanych przez spdtki z grupy kapitatowej CPD oraz jej
podmioty powiazane, dostepnosc¢ i warunki nowego finansowania

Spotka na biezgco analizuje sytuacje grupy CPD S.A. w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-
CoV-2 i podejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkow pandemii na
dziatalno$¢ Grupy CPD, w szczegdlnosci na realizacje projektow deweloperskich zgodnie z ich
harmonogramem.

W ocenie Zarzadu CPD S.A. na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego sytuacja ptynnosciowa
Grupy oraz Spotki pozostaje stabilna.
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e RYZYKO ZWIAZANE W WYBUCHEM WOINY

Inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine rozpoczeta sie 24 lutego 2022 roku. Uwaza sie, ze jest wynikiem
eskalacji trwajgcej od 2014 roku wojny. Zostata poprzedzona rosyjskim zgdaniem wykluczenia
mozliwosci dalszego poszerzania NATO i redukcji potencjatu militarnego sojuszu w Europie Srodkowo-
Wschodniej do stanu sprzed 1997 roku.

W efekcie eskalacji dziatan wojennych na terenie Ukrainy wiekszo$¢ mezczyzn pracujacych w wielu
gateziach polskiej gospodarki wrdcito do Ukrainy. Spowodowato to niedobory pracownicze, szczegdlnie
odczuwalne w branzy budowlanej.

Dodatkowo niestabilnos¢ we wschodnim regionie Europy przyczynito sie do wzrostu cen wytworzenia
energii, ktdre zostato spotegowane natozonymi sankcjami gospodarczymi na Federacje Rosyjska.

Taka sytuacja budzi wiele watpliwosci na rynkach finansowych co do stabilnej sytuacji gospodarczej
Polsce. Nalezy wzig¢ pod uwage, iz sytuacja makroekonomiczna Polski moze ulega¢ dynamicznym
zmianom wobec eskalacji dziatart wojennych na terenie Ukrainy i sankcjami gospodarczymi natozonymi
na Federacje Rosyjskg. To niewatpliwie bedzie wplywac na wszystkie gatezie polskiej gospodarki i
zwiekszac ryzyka opisane ponizej.

e RYZYKO ZWIAZANE Z SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA RYNKOW, NA KTORYCH
SPOLKA I JEJ GRUPA KAPITALOWA PROWADZA DZIALALNOSC

Ogdlna sytuacja makroekonomiczna Polski, w tym takie czynniki jak tempo wzrostu PKB, poziom inflacji
i stdp procentowych, poziom inwestycji w gospodarce oraz poziom bezrobocia, majg bezposredni wplyw
na stopien zamoznosci i site nabywcza spoteczenstwa oraz na sytuacje finansowa firm. W efekcie
czynniki te wptywajg takze na wielkos¢ popytu na produkty i ustugi oferowane przez Spoétke i jej Grupe
Kapitatowg i moga mie¢ wptyw na ich sytuacje finansowa.

W roku 2021 PKB Polski zwiekszyt sie o 7,3%. Dla poréwnania w 2020 roku PKB Polski skurczyt sie o
2,5%. Rynkowe prognozy na rok 2022 przewidujg dalszy wzrost polskiego PKB.

¢ RYZYKO ZWIAZANE Z PROCESEM UZYSKIWANIA DECYZ]I
ADMINISTRACYINYCH, MOZLIWOSCIA ICH ZASKARZANIA ORAZ BRAKIEM
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatalnos¢ deweloperska prowadzona przez Spotke i jej Grupe Kapitatowa wymaga uzyskiwania licznych
decyzji administracyjnych umozliwiajgcych realizacje projektéw budowlanych, takich jak decyzje w
sprawie lokalizacji inwestycji, decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku
planow zagospodarowania przestrzennego), pozwolen na budowe, pozwolen na oddanie
wybudowanego obiektu do uzytkowania, decyzje wynikajagce z przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska. Z obowigzkiem uzyskania ww. decyzji administracyjnych wiaze sie ryzyko niemoznosci badz
znacznego opoznienia realizacji projektéw budowlanych, w przypadku nieuzyskania takich decyzji lub
dhugotrwatosci postepowan w sprawie ich wydania.

Ponadto, Spdtka nie moze wykluczy¢ ryzyka zaskarzania wydanych decyzji przez strony postepowan
administracyjnych lub ich uchylenia, co z kolei negatywnie wplywatoby na zdolnos¢ dalszego
prowadzenia lub zakonczenia biezacych projektow budowlanych, a w konsekwencji na dziatalnosc,
sytuacje finansowa i wyniki Spotki.
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Dodatkowo, istnieje ryzyko niemoznosci realizacji projektéw budowlanych na obszarach, gdzie nie
przyjeto planéw zagospodarowania przestrzennego i gdzie mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania zostata uniemozliwiona badz znaczaco ograniczona.

e RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCJA

Spotka, koncentrujac sie na dziatalnosci deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym i biurowym, jest
narazona na silng konkurencje ze strony krajowych i zagranicznych deweloperdw. Moze ona stwarzac
Spotce trudnosci w pozyskaniu odpowiednich gruntéw po atrakcyjnych cenach pod nowe inwestycje.
Nasilenie sie konkurencji moze takze doprowadzic do zwiekszenia podazy nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych, a co za tym idzie do stagnacji lub spadku cen sprzedazy mieszkan i
stawek czynszu. Taka sytuacja moze negatywnie przektadac sie na wyniki osiagane przez Spotke.

e RYZYKO ZWIAZANE Z GEOGRAFICZNA KONCENTRACJIA PROJEKTOW SPOLKI I
JEJ GRUPY KAPITALOWE]

Koncentracja wiekszosci nieruchomosci w Warszawie, w tym projektu mieszkaniowego w Ursusie,
naraza Spotke na wyzszy stopien ryzyka zmian w lokalnym otoczeniu rynkowym i biznesowym niz inne
firmy deweloperskie o wiekszej dywersyfikacji geograficznej realizowanych projektow inwestycyjnych.

Spotka posiada na Wegrzech spétke zalezng, do ktdrej nalezy nieruchomos¢ potozona w okolicach
Alsonemedi koto Budapesztu. Rynek wegierski jest mniej stabilny politycznie i gospodarczo niz rynek
polski, tak, wiec nie mozna wykluczy¢, ze negatywne postrzeganie przez inwestorow gospodarki
wegierskiej moze wywrze¢ wptyw na wycene posiadanej przez Grupe nieruchomosci. Jednakze majgc
na uwadze wielkos¢ projektu, jego ewentualny negatywny wplyw na wyniki Grupy jest bardzo
ograniczony.

¢ RYZYKO ZWIAZANE Z NIEOSIAGNIECIEM ZAKLADANYCH CELOW
STRATEGICZNYCH

Spotka nie moze zagwarantowal osiggniecia zaktadanych przez siebie celdow strategicznych, w
szczegdlnosci oczekiwanego znacznego wzrostu skali dziatalnosci. Realizacja strategii zalezy od wielu
czynnikéw determinujgcych sytuacje na rynku nieruchomosci, ktére pozostajg niezalezne od Spotki.
Spotka stara sie budowac swoja strategie w oparciu o obecna sytuacje rynkowa. Spotka nie moze jednak
zapewnic, iz strategia oparta zostata o petng i trafng analize obecnych i przysztych tendencji na rynku.
Nie mozna takze wykluczy¢, iz dziatania podjete przez Spotke okaza sie niewystarczajace lub btedne z
punktu widzenia realizacji obranych celéw strategicznych. Btedna ocena perspektyw rynkowych i
wszelkie nietrafne decyzje moga miec istotny negatywny wplyw na wyniki finansowe Spotki i jej Grupy
Kapitatowej.

e RYZYKO ZWIAZANE Z KADRA MENEDZERSKA

Dziatalnos¢ Spotki oraz jej dalszy rozwéj sa w duzej mierze uzaleznione od wiedzy, doswiadczenia i
kwalifikacji kadry zarzadzajacej oraz kluczowych pracownikéw. Od kompetencji kadry menedzerskiej
zalezy sukces wszystkich kluczowych etapow realizagji projektow deweloperskich. W przypadku odejscia
kluczowych pracownikéw ze Spotki istnieje ryzyko niemoznosci zatrudnienia nowych rdéwnie dobrze
doswiadczonych i wykwalifikowanych specjalistdw, ktérzy mogliby kontynuowac realizacje strategii
Spoitki, co moze miec istotny negatywny wpltyw na jej wyniki finansowe.
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e RYZYKO ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM ROZWOJU KREDYTAMI BANKOWYMI I
INNYMI INSTRUMENTAMI DLUZNYMI

Standardem przy projektach deweloperskich jest korzystanie z finansowania dluznego na istotnym
poziomie. W zwigzku z tym Spotka narazona jest z jednej strony na ryzyko wzrostu stdp procentowych
i wzrostu kosztdw obstugi zaciggnietego diugu, a z drugiej strony w przypadku spadku popytu na
produkty Spétki, w skrajnym przypadku, spotka realizujgca inwestycje moze nie by¢ w stanie obstugiwaé
zadtuzenia. W zwigzku z tym, w przypadku naruszenia warunkow uméw kredytowych zapewniajgcych
finansowanie projektdw budowlanych istnieje ryzyko przejecia przez kredytodawcdéw majatku Spoétki,
stanowigcych zabezpieczenie sptaty otrzymanych kredytow. Spdtka nie moze rowniez wykluczyc
pojawienia sie utrudnien w dostepie do finansowania dtuznego lub znacznego wzrostu kosztow jego
zaciggniecia, spowodowanego zmiang polityki kredytowej bankéw. Moze to ograniczy¢ mozliwosci
podejmowania nowych projektow przez Spotke i poprzez to mie¢ znaczacy wplyw na wyniki finansowe
uzyskiwane przez nig w przysztosci.

e RYZYKO KURSOWE

Na dzien bilansowy Spétka CPD nie posiadata zadtuzenia denominowanego w walutach obcych. Z uwagi
na powyzsze, Spotka nie jest narazona na ryzyko deprecjacji ztotego w stosunku do walut, w ktorych
zaciggane sg kredyty lub pozyczki.

e RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA

Ryzyko ptynnosci powstaje, gdy okresy ptatnosci aktywdw i zobowigzan nie pokrywajg sie. Taki stan
potencjalnie podnosi zyskownos¢, jednak rowniez zwieksza ryzyko strat. Spdtka stosuje procedury,
ktdrych celem jest minimalizowanie takich strat poprzez utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkow
pienieznych i innych aktywow fatwych do uplynnienia, jak rowniez poprzez odpowiedni dostep do linii
kredytowych. Poziom ptynnosci Spétki jest na biezaco kontrolowany przez Zarzad.

12. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYINE I
ARBITRAZOWE

6 lutego 2019 w stosunku do spdtki Celtic Investments Limited z siedziba na Cyprze nalezacej do Grupy,
wszczeto kontrole celno-skarbowa. Zakres kontroli obejmuje rzetelnos¢ deklarowanych podstaw
opodatkowania oraz prawidiowos¢ obliczania i wplacania podatku dochodowego od oséb prawnych za
2016 rok przez spotke Blaise Investments sp. z 0.0., ktdra w wyniku pofgczenia transgranicznego,
zakonczonego 31 grudnia 2017 roku zostata przejeta przez spotke Celtic Investments Limited. 29
czerwca 2020 roku spétka Celtic Investments Limited otrzymata postanowienie o przeksztatceniu kontroli
celno-skarbowej w postepowanie podatkowe. Postepowanie zostato zakonczone decyzjg z dnia 26
lutego 2021 roku, doreczona do Celtic Investments Limited z siedzibg na Cyprze w dniu 29 marca 2021
roku. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej CPD SA zawiera zobowigzanie wynikajace z
decyzji.
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13. POWIAZANIA ORGANIZACYINE LUB KAPITALOWE SPOLKI

Powigzania organizacyjne i kapitatowe CPD S.A. oraz struktura Grupy Kapitatowej zostaty przedstawione
w punkcie 2. CPD S.A. JAKO PODMIOT DOMINUIACY GRUPY KAPITAtOWEJ niniejszego raportu,

14. UMOWY ZNACZACE

W roku obrotowym 2021 Spotka i inne spotki z Grupy Kapitatowej zawarly nastepujgce umowy bedace
umowami znaczacymi w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych:

Przyrzeczone i warunkowe umowy sprzedazy prawa do nieruchomosci gruntowej zawarte 4
marca 2021 r. pomiedzy spétka zalezng Ursus Development Sp. z o.0. a firmg UDI Ursus II sp.
z 0.0. Umowy byly umowami znaczacymi z uwagi na ich taczng wartos¢ wynoszacg 79,7 min
PLN netto co przewyzszato wartos¢ 10% kapitatéw wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2020 r.;

Umowa kredytu zawarta 20 maja 2021 roku pomiedzy Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k., bedaca spdtkg wspdtzalezng od Spotki, a Bankiem Millenium S.A., na
podstawie, ktdérej Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k. zostat
udzielony kredyt odnawialny w maksymalnej wysokosci 30 000 000 ztotych, przeznaczony na
finansowanie budowy projektu mieszkalnego, wielorodzinnego ,URSA SKY — Etap II" w
Warszawie w dzielnicy Ursus, polegajacego na budowie budynku wielorodzinnego oznaczonego
jako H. Inwestycja powstaje przy wspolnym udziale CPD S.A. i Unidevelopment S.A.

Dodatkowo, na koniec okresu rozliczeniowego Spétka oraz spotki zalezne sa stronami nastepujgcych
umow uznanych za znaczgce w rozumieniu powyzszego Rozporzadzenia:

Umowa inwestycyjna na wspdlne przedsiewziecie pomiedzy CPD S.A., Antigo Investments sp. z
0.0., Ursa Park Smart City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i Lakia Enterprises Ltd
a Unibep S.A. i Unidevelopment S.A. Umowa jest umowa znaczacg z uwagi na jej wartos¢ w
dniu jej zmiany tj. 26 pazdziernika 2018 r. wynoszacg 133,8 min PLN co przewyzsza wartosc¢
10% kapitatow wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2021.;

Umowa inwestycyjna na wspdlne przedsiewziecie pomiedzy CPD S.A., Ursa Sky Smart City
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. i Lakia Enterprises Ltd a Unibep S.A. i
Unidevelopment S.A. Umowa jest umowa znaczaca z uwagi na jej wartos¢ w dniu jej zmiany tj.
22 wrzesnia 2020 r. wynoszacg 172 min PLN co przewyzsza wartos¢ 10% kapitatow wiasnych
CPD S.A. na 31 grudnia 2021.;

Umowa kredytowa Belise Investments sp. z 0.0. z Santander Bank Polska S.A. Umowa jest
umowa znaczacg z uwagi na jej wartos¢ na 31.12.2021 wynoszacg 55 597 tys. PLN (wg
sredniego kursu EUR opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2021 r. wynoszgcego 4,5994
PLN/EUR), co przewyzsza wartos¢ 10% kapitatéw witasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2021 r.;

Umowa kredytowa Lakia Investments sp. 0.0. z mBankiem S.A. Umowa jest umowg znaczaca z
uwagi na jej wartos¢ na 31.12.2021 wynoszacg 18 974 tys. PLN (wg Sredniego kursu EUR
opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2021 r. wynoszacego 4,5994 PLN/EUR), co
przewyzsza warto$¢ 10% kapitatow wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2021 r.;

Umowa kredytowa Robin Investments sp. z 0.0. z mBankiem. Umowa jest umowg znaczaca z
uwagi na jej wartos¢ na 31.12.2021 wynoszacg 14 694 tys. PLN (wg Sredniego kursu EUR
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opublikowanego przez NBP w dniu 31 grudnia 2021 r. wynoszacego 4,5994 PLN/EUR), co
przewyzsza warto$¢ 10% kapitatow wiasnych CPD S.A. na 31 grudnia 2021 r.;

Powyzsze umowy zostaty opisane w punkcie 17. UMOWY KREDYTC')W, POZYCZEK, PORECZENIA I
GWARANCIE niniejszego raportu.

15. ISTOTNE TRANSAKCJE POMIEDZY PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe. Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty opisane w Nocie 23 Transakcje z
Jednostkami powigzanymi do Sprawozdania Finansowego Spotki.

16. UMOWY KREDYTOW I POZYCZEK, PORECZENIA I GWARANCIE

Zobowiazania z tytutu pozyczek na 31 grudnia 2021 r. dotycza pozyczki od spotki zaleznej Lakia
Enterprises (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0,50%), pozyczki od spotki zaleznej
Lakia Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1,55%) oraz pozyczki od spotki
zaleznej Robin Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1,55%). Na dzien 31
grudnia 2021 r. saldo pozyczki od spdtki Lakia Enterprises wynosito 3 763 tys. PLN (kapitat: 1 148 tys.
PLN, odsetki: 2 615 tys. PLN); saldo pozyczki od spdtki Lakia Investments wynosito 3 479 tys. PLN
(kapitat: 2 694 tys. PLN, odsetki: 785 tys. PLN); saldo pozyczki od spotki Robin Investments wynosito 1
827 tys. PLN (kapitat: 1 600 tys. PLN, odsetki: 227 tys. PLN).

Wedtug stanu na 31 grudnia 2021 roku CPD SA poreczata na rzecz Santander Bank Polska SA wymagalng
i nalezng ptatnos¢ kwot jakie sa wymagane (lub moga by¢ wymagane) do pokrycia obstugi dtugu lub
wszelkich innych wymagalnych pfatnosci naleznych do zaptaty Bankowi Santander przez spotkg zalezng
Belise Investments Sp. z 0.0. na podstawie Zzadania zaptaty do maksymalnej kwoty 20.666.000 EUR.

W dniu 31 grudnia 2021 roku saldo poreczonego kredytu wynosito 12.147.795 EUR.

Okres poreczenia konczy sie w dniu, w ktdrym Bank Santander uzna, ze zabezpieczone wierzytelnosci
zostaty nieodwotalnie, bezwarunkowo oraz w petni sptacone i zaspokojone, ale w kazdym przypadku nie
pozniej niz 31 maja 2029 roku.

Wynagrodzenie spdtki CPD SA z tytutu poreczenia wynosi 200.000 EUR rocznie.
Wedtug stanu na 31 grudnia 2021 r. CPD SA byla strong umowy przystapienia do dtugu spotki
wspdtkontrolowanej Ursa Sky Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. wobec Banku Millennium SA. Wierzytelnosc

obejmowata kwote gtéwng w wysokosci 30.000.000 PLN oraz zwigzane z tg wierzytelnoscig odsetki,
prowizje, oplaty i koszty.

Wartos¢ diugu spotki Ursa Sky wobec Banku Millennium wynosita 213 466,10 PLN na koniec 2021 roku.
Wynagrodzenie spotki CPD SA z tytutu udzielonego poreczenia wynosi 225.000 PLN rocznie.

20



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY GRUPY KAPITALOWEJ ZA ROK 2021

17. EMISJE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, SKUP AKCJI WEASNYCH W
CELU UMORZENIA

. OGLOSZENIE WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI CPD S.A.

24 czerwca 2021 r. na podstawie Uchwaty nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z 24
czerwca 2021 r.w sprawie nabycia akcji Spétki w celu umorzenia, tj. zmiany uchwaty nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z 28 lutego 2019 r. w sprawie nabycia akcji Spotki w
celu umorzenia, Zarzad podjat uchwate w sprawie kontynuacji procesu nabywania przez Spétke akcji
wiasnych w celu umorzenia, na podstawie ktérej zdecydowat o nabyciu w ramach wezwania
maksymalnej liczby akcji wiasnych objetej nie wykonanym dotad upowaznieniem udzielonym przez
Walne Zgromadzenie oraz ustalit cene nabycia akcji w w/w wezwaniu w wysokosci 19,71 zt za jedng

akgje.

Wobec powyzszego, 25 czerwca 2021 r., Spotka dzialajac jako wzywajacy, ogtosita za posrednictwem
Banku Pekao S.A. — Biura Maklerskiego Pekao z siedzibg w Warszawie oraz Pekao Investment Banking
S.A. wezwanie (,Wezwanie”) do zapisywania sie na sprzedaz 8.705.110 (osiem miliondw siedemset pie¢
tysiecy sto dziesiec) akcji zwyktych na okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢
groszy) kazda akcja, odpowiadajacych 33,01% akgcji w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajacych do
33,01% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (,Akcje”), znajdujacych sie w obrocie gietdowym.
Wezwanie zostato ogtoszone na podstawie 73 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spétkach publicznych (t.j.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2080, ze zm.). Podmiotem nabywajgcym Akcje w
ramach Wezwania byta Spdtka, a Akcje nabywane bylty w celu umorzenia na podstawie art. 362 § 1 pkt
5) k.s.h.

W wyniku Wezwania Spotka obecnie posiada — facznie z juz posiadanymi akcjami wiasnymi —17.404.946
(siedemnascie miliondw czterysta cztery tysigce dziewiecset czterdziesci szes¢) akcji, odpowiadajgcych
66% akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajacych do 66% gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spofki, przy czym zgodnie z art. 364 § 2 Kodeksu spotek handlowych, Spétka nie moze wykonywac praw
udziatowych z akcji wtasnych Spétki, w tym prawa glosu, z wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub
wykonywania czynnosci, ktore zmierzajg do zachowania tych praw. Cena, po ktorej Spotka nabyta akcje
okreslone w Wezwaniu wynosita 19,71 zt za jedna akgje.

®* OGLOSZENIE STANOWISKA ZARZADU CPD S.A. W SPRAWIE WEZWANIA DO
ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI CPD S.A.

13 lipca 2021 na podstawie art. 80 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tj.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2080 ze zm.) zostato przekazane do publicznej
wiadomosci stanowisko Zarzadu Spétki dotyczace wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki
z dnia 25 czerwca 2021 r.

e INFORMACJA O WYNIKACH WEZWANIA DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ
AKCJI CPD S.A. I NABYCIE AKCJI WLASNYCH CPD S.A.

3 sierpnia 2021 r. Spotka otrzymata od Banku Pekao S.A. — Biura Maklerskiego Pekao z siedzibg w
Warszawie oraz Pekao Investment Banking S.A., tj. podmiotdw posredniczacych w przeprowadzeniu

an
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wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Spotki, informacje o wynikach Wezwania. Przedmiotem
Wezwania byto 8.705.110 (osiem milionéw siedemset piec tysiecy sto dziesiec) akcji zwyktych na
okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych
33,01% akcji w kapitale zakladowym Spdtki i uprawniajacych do 33,01% glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spdtki, znajdujacych sie w obrocie gietdowym, po cenie 19,71 zt za jedng nabywang
akcje. Podmiotem nabywajgcym akcje w ramach Wezwania byta Spotka, a akcje miaty zosta¢ nabyte w
celu ich umorzenia na podstawie art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.

W okresie przyjmowania zapisow na akcje objete Wezwaniem, tj. od dnia 15 lipca 2021 r. do dnia 29
lipca 2021 r., zostaty ztozone 82 wazne zapisy na sprzedaz akdji, opiewajace tgcznie na 16.997.844 akdji
zwyktych na okaziciela serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja. W wyniku
zastosowania zasad proporcjonalnej redukcji zgodnie z pkt 34 Wezwania, zgodnie z zasadami
wskazanymi w Wezwaniu Spotka nabyta 8.705.110 akcji zwyklych na okaziciela serii AA, o wartosci
nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akcja, odpowiadajgcych 33,01% akcji w kapitale
zaktadowym Spdtki i uprawniajgcych do 8.705.110 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki,
stanowigcych 33,01% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (,,Akcje”) po cenie 19,71
zt za jedng nabywana Akcje. Transakcje nabycia Akgji przez Spatke zostaly zawarte 3 sierpnia, a ich
rozliczenie nastgpito 5 sierpnia 2021 r.

® ROZLICZENIE TRANSAKCII NABYCIA AKCJI WEASNYCH CPD S.A. W CELU
UMORZENIA

5 sierpnia 2021 nastgpito rozliczenie Wezwania, w wyniku ktorego Spotka 3 sierpnia 2021 r. nabyla w
celu umorzenia, tj. zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h., 8.705.110 (osiem milionow siedemset piec¢
tysiecy sto dziesie¢) akcji wtasnych, tj. 8.705.110 (osiem miliondw siedemset piec tysiecy sto dziesiec)
akgji zwyklych na okaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda akgja,
odpowiadajacych 33,01% akcji w kapitale zaktadowym Spdtki i uprawniajacych do 8.705.110 (osiem
miliondw siedemset piec tysiecy sto dziesiec) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, stanowigcych
33,01% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, po cenie 19,71 zt za jedng nabywang
Akcje.

Przed Rozliczeniem Wezwania Spétka posiadata juz 8.699.836 (osiem miliondw szescset dziewiecdziesiat
dziewie¢ tysiecy osiemset trzydziesci szesc) akcji wiasnych Spéiki, stanowigcych 32,99% ogdlinej liczby
akgji Spofki, uprawniajgcych do 8.699.836 (osmiu milionéw szeSciuset dziewiecdziesieciu dziewieciu
tysiecy osmiuset trzydziestu szesciu) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, co stanowi 32,99%
ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W wyniku nabycia Akcji i Rozliczenia Wezwania Spotka posiada facznie 17.404.946 (siedemnascie
milionéw czterysta cztery tysigce dziewiecset czterdziesci szes¢) akcji whasnych Spotki, odpowiadajgcych
66,00% akcji w kapitale zaktadowym Spotki i uprawniajgcych do 17.404.946 (siedemnascie miliondw
czterysta cztery tysiace dziewiecset czterdziesci szeS¢) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spékki, co
stanowi 66,00% ogodlnej liczby glosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, przy czym zgodnie z art. 364
§ 2 Kodeksu spotek handlowych, Spétka nie moze wykonywac praw udziatowych z akcji wiasnych Spotki,
w tym prawa glosu, z wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktére zmierzajg
do zachowania tych praw.

W okresie przyjmowania zapisow na akcje objete Wezwaniem, tj. od dnia 15 lipca 2021 r. do dnia 29
lipca 2021 r., zostaty ztozone zapisy na sprzedaz akgji, opiewajace facznie na 16.997.844 akcji zwyktych
na okaziciela serii AA, ktore to akcje stanowity 96,19% akcji spotki bedacych obrocie (tj. bez akdji
wiasnych posiadanych przez Spétke).
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18. OPIS ROZNIC W PROGNOZOWANYCH WYNIKACH FINANSOWYCH
Spotka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2021.

19. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

CPD SA finansuje swoja dziatalnos¢ operacyjng gtdwnie w oparciu o kapitaty wtasne. Kapitaty wiasne
na dzien bilansowy stanowity 90% catkowitej sumy bilansowej Spotki. W 2021 roku zasoby finansowe
Spotki byly wykorzystywane zgodnie z planami, przeznaczeniem i biezacymi potrzebami. Spotka
wywigzywata sie regularnie ze swych zobowigzan wobec kontrahentéw, bankdw oraz z obowigzkowych
obcigzen na rzecz Panstwa. Przeplywy finansowe sg na biezaco monitorowane, co pozwala na
bezpieczne zarzadzanie finansami Spétki. Zobowigzania stanowigce 10% catkowitej sumy bilansowej
Spotki nie stanowig zagrozenia dla jej kondycji finansowe;j.

20. ZMIANY W ZASADACH ZARZADZANIA

W roku 2021, kontynuujgc strategie koncentracji dziatan Grupy na rynku polskim, a w szczegdlnosci na
projekcie w Ursusie, dalszym zmianom ulegata struktura Grupy.

Kontynuacji podlega likwidacja spétki nieprowadzacej dziatalnosci inwestycyjnej ani operacyjnej (Mandy
Investments sp. z 0.0.,) w zwigzku ze sprzedazg nalezacych do niej nieruchomosci i zaprzestaniem
prowadzenia przez nig dziatalnosci operacyjnej. Zmniejszenie liczby spotek zaleznych do 18 oraz dwoch
wspétkontrolowanych na koniec okresu rozliczeniowego, przyczynito sie do uproszczenia zasad
zarzadzania Grupa.

Oprocz zmian w strukturze Grupy w roku 2021 (opisanych szczegdtowo w punkcie VI.2 STRUKTURA
GRUPY KAPITALOWE] niniejszego raportu) oraz dalszym upraszczaniem procedur organizacyjnych nie
wystapity zasadnicze zmiany w zasadach zarzadzania Grupa.

21. WYNAGRODZENIA ZARZADU I RADY NADZORCZE]

e WYNAGRODZENIE RADY NADZORCZE]

W 2021 roku Spodtka ani jednostki podporzadkowane nie wyplacaty nagrod ani korzysci, w tym
wynikajgcych z programéw motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w
szczegdlnosci opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych, w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie. W roku 2021 cztonkom Rady
Nadzorczej CPD S.A. zostaly wyptacone nastepujgce kwoty wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji w
Radzie Nadzorczej Spotki:

Imie i nazwisko

Wiestaw Oles Sekretarz RN PLN 51 668 01.2021 - 12.2021

Andrew Pegge Przewodniczacy RN PLN 71 668 01.2021- 12.2021

Mirostaw Gronicki Czlonek RN PLN 51 668 01.2021 - 12.2021

EL]
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Gabriela Gryger Czionek RN PLN 43 667 01.2021 - 09.2021 rezygnacja
Michael Haxby Wiceprzewodniczacy RN PLN 50 000 01.2021 - 10.2021 rezygnacja
Alfonso Kalinauskas Cztonek RN PLN 50 000 01.2021 - 10.2021 rezygnacja
Ha:I;Ea ;(;:n;at- Czlonek RN PLN 3926 11.2021-12.2021
Krzysztol Laskowski Czlonek RN PLN 3926 11.2021-12.2021
RAZEM PLN 326523

o WYNAGRODZENIE KOMITETU AUDYTU

Wynagrodzenia cztonkow Komitetu Audytu CPD S.A. w roku 2021 z tytutu petnienia funkcji na zasadzie
powotania w Komitecie Audytu Spétki oraz z tytutu ustug Swiadczonych na rzecz spétek Grupy wyniosty:

Imie i nazwisko

Andrew Pegge Cztonek KA PLN 40 834 01.2021 - 12.2021 -
Mirostaw Gronicki Cztonek KA PLN 40 834 01.2021- 12.2021
Alfonso Kalinauskas Przewodniczacy KA PLN 60 000 01.2021 - 10.2021 -
Krzysztol Laskowski Cztonek KA PLN 0 11.2021-12.2021
RAZEM PLN 141 668

e WYNAGRODZENIE ZARZADU

W 2021 roku Spodtka ani jednostki podporzadkowane nie wyplacaly nagrod ani korzysci, w tym
wynikajgcych z programéw motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w
szczegblnosci opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych, w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie. Wynagrodzenia cztonkdw Zarzadu
CPD S.A. w roku 2021 z tytutu petnienia funkcji na zasadzie powotania w Zarzadzie Spotki oraz z tytutu
ustug $wiadczonych na rzecz spétek Grupy wyniosty:

Imie i nazwisko

Wynagrodzenie
z tytuly
petnienia funkgji
w Zarzadzie
Spotki
wyptacane przez
Spotke
(PLN)

Wynagrodzenie z
tytuly pelnienia
innych funkcji w
Grupie
wyptacanych przez
jednostki
podporzadkowane
(PLN)

RAZEM (PLN)

Colin Kingsnorth Prezes Zarzadu 690 035 ] 6590 035 01.2021- 12.2021
Iwona Makarewicz Cztonek Zarzgdu 403 722 12 000 415 722 01.2021 - 12.2021 -
Elzbieta Wiczkowska Cztonek Zarzgdu 629 230 12 000 641 230 01.2021 - 12.2021 -
John Purcell Cztonek Zarzadu 45 271 601 477 646 747 01.2021 - 12.2021
RAZEM 1768 258 625 477 2393735

A0
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22. UMOWY Z OSOBAMI ZARZADZAJACYMI — REKOMPENSATY

Cztonkowie Zarzadu CPD S.A. nie sg zatrudnieni na umowy o prace w Spdtce. Spétka nie zawarta z
osobami zarzadzajacymi umow przewidujacych rekompensate w przypadku ich rezygnagji lub zwolnienia
ze stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy odwotanie ze stanowiska nastepuje z powodu potaczenia
Spofki przez przejecie.

23. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH I
NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdw Zarzadu petnigcych funkcje w
Zarzadzie Spotki na 31 grudnia 2021 roku, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Liczba akcji Wartosé

posadanych __pomivane, | cakowieg 4o % atkowic
bilansowy ) el
Elzbieta Wiczkowska Cztonek Zarzadu 14 002 1400 0,05% 0,08%
Iwona Makarewicz Cztonek Zarzadu 2310 231 0,01% 0,01%
Colin Kingsnorth Prezes Zarzadu 0 0 0 0
John Purcell Cztonek Zarzadu 0 0 0 0
RAZEM 16 312 1631 0,06% 0,09%

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie za III kwartat 2021, opublikowanym
25 listopada 2021, w zestawieniu stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i nadzorujace w
okresie sprawozdawczym nie zaszty zmiany.

Spétka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spotki przez inne osoby
wchodzace w sktad organdw zarzadzajacych lub nadzorujacych.

24. UMOWY ZMIENIAJACE STRUKTURE WELASCICIELSKA

Na dzien bilansowy Spétka nie otrzymata innych zawiadomien dotyczacych zmian w proporcjach akcji
posiadanych przez akcjonariuszy posiadajacych dotychczas, co najmniej 5,0% akcji Spotki.

25. SYSTEM KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W okresie sprawozdawczym Spotka nie wprowadzata programdw akcji pracowniczych.

A
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26. UMOWA Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

15 wrzesnia 2020 roku Rada Nadzorcza Spotki, po zapoznaniu sie z rekomendacjg Komitetu Audytu
Spotki, podjeta uchwate w sprawie wyboru Grant Thornton Polska spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba w Poznaniu, przy ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4055, na biegtego
rewidenta uprawnionego do:

—  zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2020 roku,

- zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2020 roku,

- przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2020 roku,

- przegladu srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca 2020
roku,

—  zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2021 roku,

- zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2021 roku,

- przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2021 roku,

- przegladu $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca 2021
roku,

—  zbadania skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2022 roku,

—  zbadania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. za rok finansowy konczacy sie 31
grudnia 2022 roku,

—  przegladu srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca
2022 roku,

- przegladu srédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. na 30 czerwca 2022
roku,

Umowa z Grant Thornton Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. zostata zawarta na
okres niezbedny do wykonania prac w niej wskazanych.

Gtowne zatozenia polityki wyboru firmy audytorskiej.
Do gléwnych zalozen polityki wyboru firmy audytorskiej przyjetej w CPD nalezy:

. zapewnienie prawidtowosci procesu wyboru firmy audytorskiej oraz okreslenie odpowiedzialnosci
i obowigzkow uczestnikéw procesu,

. analiza przy wyborze firmy audytorskiej rekomendaciji udzielonych przez Komitet Audytu;

. uwzglednienie zasady rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta w przyjetym
horyzoncie czasowym.
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Glowne zatozenia Polityki Swiadczenia przez firme audytorska

przeprowadzajacg badanie ustawowe, przez podmioty powigzane z tg firmg audytorska oraz przez
cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedgcych badaniem:

. zapewnienie prawidtowosci w procesie zlecania ustug dozwolonych;
. okreslenie odpowiedzialnosci i obowigzkéw uczestnikéw procesu;

. zdefiniowanie katalogu ustug dozwolonych;

. ustalenie procedury zlecenia ustug dozwolonych.

W 2021 roku firma audytorska badajgca sprawozdanie finansowe nie Swiadczyta na rzecz CPD innych
ustug niebedacych badaniem, w zwigzku z czym dokonanie oceny niezaleznosci firmy audytorskiej ani
zgoda Rady Nadzorczej CPD na swiadczenie dodatkowych ustug nie byta wymagana.

Sprawozdanie finansowe CPD S.A. araz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za
2021 rok podlegaty przegladowi i badaniu przez firme audytorskg Grant Thornton Polska sp. z 0.0. sp.
k.

taczne wynagrodzenie audytora Grant Thornton za rok 2021 wyniosto 150.000 PLN netto, z czego:

. 65.000 PLN stanowito wynagrodzenie za przeglad sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2021 r.
do 30 czerwca 2021 r. (umowa z 16 wrzesnia 2020);

. 85.000 PLN stanowito wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2021
do 31 grudnia 2021 r. (umowa z 16 wrzesnia 2020);

Wynagrodzenie firm audytorskich za badanie i przeglad sprawozdania finansowego za poprzedni rok
obrotowy zostato opisane w nocie 28 sprawozdania finansowego.
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27. STRUKTURA AKTYWOW I PASYWOW WEDLUG STOPNIA PLYNNOSCI

Na dziei: Udziat Udziat

' Zmiana w aktywach w aktywach

2021-12-31 2020-12-31 2021/2020 razem razem

(w tys. PLN) 2021 2020

Udzialy w jednostkach zaleznych 19 993 35043 -43% 14% 14%

Naleznosci diugoterminowe 37 657 84 301 -55% 26% 34%
4

Aktywa trwate razem 57 650 119 344 -52% 40% 48%

Naleznosci handlowe i pozostake 22 276 115 789 -81% 15% 46%

Naleznosci z tytudu podatku 195 0 0,1% 0,0%

dochodowego

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 64 384 15529 315% 45% 6%
r

Aktywa obrotowe razem 86 855 131 318 -34% 60% 52%
v

AKTYWA RAZEM 144 505 250 662 -42% 100% 100%

Na dzien: Zmiana Udzial Udzial

2021-12-31 2020-12-31 2021/2020 w pasywach w pasywach

(w tys. PLN) razem razem

2021 2020

Kapitat podstawowy 2637 2637 0% 1,8% 1,1%

Kapital rezerwowy 987 987 0% 0,7% 0,4%

Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia -288 972 -117 395 146% -200% -47%

Element wbudowany w dniu

- -27 909 -27 909 0% -19% -11%
poczatkowego ujecia
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad 677034 677034 0% 469% 270%
wartoscia nominalna akcji
Skumulowane zyski (straty) -233 509 -332 546 -30% -162% -133%

(4

Kapitaly wlasne razem 130 268 202 808 -36% 90% 81%
Kredyty, pozyczki 0 32073 -100% 0% 13%
Zobowigzania z tytulu odroczonego 4944 10 629 53% 3% 4%
podatku dochodowego
Zobowiazania diugoterminowe 4944 42 702 4 -88% 3% 17%
razem
Kredyty, pozyczki 9 069 4903 85% 6,3% 2,0%
Zobowigzania handlowe oraz pozostake 224 249 10% 0.2% 01%
zobowigzania ! !
Zobowiazania krétkoterminowe 9 203 5 152' 80% 6% 206
razem
Zobowigzania razem 14 237 47 854 -70% 10% 19%

4
PASYWA RAZEM 144 505 250 662 -42% 100% 100%

Ac
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28. INFORMACJE O UDZIELONYCH POZYCZKACH

Szczegoty dotyczace udzielonych pozyczek znajduja sie w nocie objasniajacej nr 4 i 6 do sprawozdania

finansowego.

Pozyczkobiorca

Waluta
pozyczk
i

Wartos¢ ksiegowa
w tys. PLN

Stopa
referencyjna

Marza

Termin splaty

Ursus Development

PLN

3M WIBOR

2,00%

Na zadanie, nie
pézniej niz
2025-09-29

Antigo Investments

PLN

2185

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pozniej niz
2022-10-16

Belise Investments

PLN

9915

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pézniej niz
2024-09-24

Belise Investments

PLN

14 997

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pozniej niz
2022-05-01

Celtic Asset Management

PLN

459

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pézniej niz
2025-02-12

Gaston Investments

EUR

3M LIBOR

0,75%

Na zgdanie

Celtic Investments Lid

EUR

3M LIBOR

0,75%

Na zadanie

Elara Investments

PLN

1074

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pézniej niz
2023-01-24

Elara Investments

PLN

1027

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pozniej niz
2022-05-01

Gaston Investments

PLN

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pézniej niz
2023-10-01

HUB Developments

PLN

1077

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pézniej niz
2022-05-01

HUB Developments

PLN

976

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pézniej niz
2022-04-12

Dobalin Trading

PLN

stale 8%

Mandy Investments

PLN

3M WIBOR

1,55%

Na zgdanie, nie
pézniej niz
2022-05-01

Mandy Investments

PLN

3M WIBOR

1,55%

Na zadanie, nie
pozniej niz
2022-04-12

a7
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Lakia Enterprises Limited PLN 4031 3M WIBOR 1,55% Na zgdanie
Lakia Enterprises Limited PLN 7143 3M WIBOR 1,55% Na zadanie
Lakia Enterprises Limited PLN 15 036 3M WIBOR 1,55% Na zadanie
RAZEM PLN 57 919

Ao
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OSWIADCZENIA ZARZADU I RADY NADZORCZE]

an



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY GRUPY KAPITALOWEJ ZA ROK 2021

V. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. (,Spotka”) potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe Spotki
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2021 r. oraz dane porownywalne zostaly sporzadzone zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowg Spotki oraz jej wynik finansowy, a roczne sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki, w tym zagrozen i ryzyka.

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania finansowego,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
oraz ze zarowno podmiot jak i biegli rewidenci dokonujgcy badania spetniali warunki do wydania
bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi. Sprawozdania finansowe CPD S.A. oraz Grupy
Kapitatowej w latach 2020 i 2021 podlegaty przegladowi i badaniu przez firme audytorska Grant
Thornton Polska sp. z 0.0. sp. k. z siedzibg w Warszawie.

CoOLIN KINGSNORTH ELZBIETA WICZKOWSKA
PREZES ZARZADU CZtONEK ZARZADU
IwWoNA MAKAREWICZ JOHN PURCELL

CZLONEK ZARZADU CZLONEK ZARZADU

s}
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A. INFORMACIA ZARZADU CPD S.A. NA TEMAT WYBORU FIRMY
AUDYTORSKIE]

Zarzad CPD S.A. dziatajgc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 7) oraz § 71 ust. 1 pkt 7) rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r., poz. 757), oraz na
podstawie o$wiadczenia Rady Nadzorczej CPD S.A. informuje, ze w Spdtce CPD S.A.:

a) firma audytorska oraz czlonkowie zespotu wykonujgcego badanie spelniali warunki do
sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej;

b) sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwiazane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego
biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji;

c) ocbowigzuje polityka w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityka w zakresie Swiadczenia
na rzecz Spotki przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka
jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z
zakazu Swiadczenia przez firme audytorska.

COLIN KINGSNORTH ELZBIETA WICZKOWSKA
PREZES ZARZADU CZtONEK ZARZADU
IWONA MAKAREWICZ JOHN PURCELL

CZLONEK ZARZADU CZLONEK ZARZADU

=]
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B. OSWIADCZENIE RADY NADZORCZE] CPD S.A. W ZAKRESIE
FUNKCIONOWANIA KOMITETU AUDYTU W ZWIAZKU Z PUBLIKACIA

JEDNOSTKOWEGO I SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ROCZNEGO
ZA 2021 ROK

Rada Nadzorcza CPD S.A. dziatajac na podstawie § 70 ust. 1 pkt 8) oraz § 71 ust. 1 pkt 8) rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rdwnowazne informaciji

wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r., poz.
757), oswiadcza, ze w spotce CPD S.A.:

a) sg przestrzegane przepisy dotyczace powolania, sktadu i funkcjonowania komitetu audytu, w
tym dotyczace spetnienia przez jego cztonkow kryteriow niezaleznosci oraz wymagan odnosnie
do posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata emitent, oraz w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych;

b) komitet audytu CPD S.A. wykonywat zadania komitetu audytu przewidziane w obowigzujacych
przepisach.

ANDREW PEGGE
PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE)

WIEStAW OLES MIROStAW GRONICKI
SEKRETARZ RADY NADZORCZEJ CZtONEK RADY NADZORCZEJ
HANNA KARWAT-RATAJICZAK KRZYSZTOF LASKOWSKI

CztONEK RADY NADZORCZEJ CztONEK RADY NADZORCZEI

£
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C. OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ CPD S.A. W ZAKRESIE OCENY
SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ
CPD I CPD S.A. ORAZ JEDNOSTKOWEGO I SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Rada Nadzorcza CPD S.A. dziatajagc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 14) oraz § 71 ust. 1 pkt 12)
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018
r., poz. 757), oSwiadcza, ze:

zgodnie z oceng dokonang przez Rade Nadzorczg CPD S.A. sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej CPD i CPD S.A. za 2021 rok oraz jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
okres od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. s zgodne z ksiegami, dokumentami oraz stanem
faktycznym.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych, do szczegdlnych obowigzkdéw Rady Nadzorczej
nalezy ocena sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok
obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym. Za
sporzadzenie sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej CPD i CPD S.A. odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej CPD S.A., zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz innymi
obowigzujacymi przepisami prawa, odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujgcej. Na podstawie art.
4a ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2018 roku, poz. 395 z p6Zn. zm.)
Rada Nadzorcza wraz z Zarzagdem sg zobowigzani do zapewnienia, aby ww. sprawozdania spelniaty
wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa. Rada Nadzorcza CPD S.A., dziatajac na
podstawie Statutu Spotki oraz Regulaminu Rady Nadzorczej, dokonata wyboru firmy Grant Thornton
Polska sp. z 0.0. sp.k. jako firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania
finansowego CPD S.A. oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
CPD S.A.

Ocena sprawozdan finansowych dokonana zostata w oparciu o informacje i dane uzyskane w toku prac
Rady Nadzorczej CPD S.A. oraz Komitetu Audytu Rady Nadzorczej CPD S.A., w tym przekazanych przez
Zarzad CPD S.A. oraz bieglego rewidenta — Grant Thornton Polska sp. z 0.0. sp.k., na podstawie
uprawnien wynikajacych z przepiséw powszechnie obowigzujgcych oraz regulacji wewnetrznych.

W oparciu o powyzsze, Rada Nadzorcza CPD S.A. szczegotowo przeanalizowata:

1) Sprawozdanie finansowe CPD Spdtka Akcyjna za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku,
obejmujace:

a) sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021,
b) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2021 roku,

c) sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021,
d) sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021,

=]



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY GRUPY KAPITALOWEJ ZA ROK 2021

e) noty objasniajgce do sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021
roku;

2) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 rokuy;

3) Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej CPD Spotki Akcyjnej za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2021 roku, obejmujace:

a) skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2021 do 31
grudnia 2021,

b) skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2021
roku,

c) skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od dnia 1 stycznia do
dnia 31 grudnia 2021 roku,

d) skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia do dnia 31
grudnia 2021 roku,

e) noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony w
dniu 31 grudnia 2021 roku;

4) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku;

5) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej CPD i CPD S.A. za rok 2021 wraz ze
Sprawozdaniem dotyczacym danych niefinansowych Grupy Kapitatowej CPD i CPD S.A. za 2021 rok

i na tej padstawie dokonata pozytywnej oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
CPD i CPD S.A. oraz jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego w zakresie
zgodnosci ich treéci z ksiegami, dokumentami oraz stanem faktycznym,

ANDREW PEGGE
PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZE)

WiEstAwW OLES MIROStAW GRONICKI
SEKRETARZ RADY NADZORCZE) CztONEK RADY NADZORCZEJ
HanNnA KARWAT-RATAICZAK KRZYSZTOF LASKOWSKI

CztONEK RADY NADZORCZE) CztONEK RADY NADZORCZE)
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VI. SPRAWOZDANIE 4 BADANIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

o



o GrantThornton

Grant Thornton Polska

Sprawozdanie S 00 sk

ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E
61-131 Poznan

niezaleznego

T +48 61 62 51 100

biegtego rewidenta FrssteRst 01
z badania rocznego
sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy CPD S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego CPD S.A. (Spétka) z siedzibg w Warszawie
przy ulicy Cybemetyki 7B, na ktore sktada sie sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzony na dzien

31 grudnia 2021 roku, sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym,
sprawozdanie z przeptywéw pienigznych za rok ocbrotowy zakonczony w tym dniu, informacje dodatkowe

o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacije objasniajace.

Naszym zdaniem, zatgczone roczne sprawozdanie finansowe:

* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia
2021 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienigznych za rok obrotowy zakonczony w tym
dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

» zostato sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

* jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujgcymi Spotke przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spotki.

Niniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu wydanym z dniem niniejszego
sprawozdania z badania.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z
e ustawg z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku poz. 1415, z péZniejszymi zmianami) (Ustawa o
biegtych rewidentach),

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thomnton International Ltd
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*  Miedzynarodowymi Standardami Badania w wersji przyjete] jako Krajowe Standardy Badania (KSB)
uchwata Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku, z
pb6Zniejszymi zmianami oraz

* rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku
w sprawie szczegdtowych wymogoéw dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajacym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158 z
27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) (Rozporzadzenie 537/2014).

Nasza odpowiedzialnosé zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialno$é biegtego rewidenta za badanie rocznego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z Migdzynarodowym kodeksem etyki zawodowych ksiggowych (w tym
Miedzynarodowymi standardami niezalez no$ci) Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla
Ksiegowych (Kodeks IESBA) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia
25 marca 2019 roku jako zasady etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. W szczegélnosci w trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki
zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach oraz w Rozporzgdzeniu
537/2014. Ponadto wypetnilismy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem |IESBA.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wediug naszego zawodowego osadu byty najbardziej znaczace
podczas badania rocznego sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmuja one
najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekscie naszego
badania rocznego sprawozdania finansowego jako catosci oraz uwzglednilismy je przy formutowaniu naszej
opinii o tym sprawozdaniu. Ponizej podsumowali§my réwniez naszg reakcje na te rodzaje ryzyka,

a w przypadkach, w ktérych uznaliémy za stosowne, przedstawiliémy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z
tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Nazwa kluczowej sprawy Reakcja bieglego rewidenta

Wycena pozyczek udzielonych W trakcie audytu przeprowadzilismy nastepujace

Wartos¢ udzielonych pozyczek jest znaczaca. procedury:

Ryzyko w tym obszarze dotyczy utraty wartosci * analizg przyjetych zasad rachunkowosci do

tych aktywdw. ustalani_a odpiséw pozyczek z tytutu utraty

Spétka przedstawita ujawnienia dotyczace warlpsm L . . .

pozyczek w notach nr 4 i 6. . angllze \::artosm odzyskiwalnej udzielonych
pozycze

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczef Spotki za roczne sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowsj i finansowej oraz wyniku finansowego i przeptywow pienieznych Spotki zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzer Komisji Europejskiej,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci oraz obowiazujacymi przepisami prawa a takze statutem Spétki.
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Zarzad Spotki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedna dia
sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia
spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac roczne sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci Spotki do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg
dziatalnosci oraz za przyjecie zalozenia kontynuowania dziatalnosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo
zamierza dokonac¢ likwidacji Spadtki, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 roku poz. 217, z
pozniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci) Zarzad oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki sg
zobowigzani do zapewnienia, aby roczne sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane

w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej s odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej Spotki.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta za badanie rocznego sprawozdania finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy roczne sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie sprawozdania z
badania zawierajacego naszg opinie. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem pewnoéci ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub bledu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwag, ze pojedynczo lub tgcznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow
podjete na podstawie tego rocznego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétki ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétki obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

* identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia rocznego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce na te ryzyka i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z
oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze byé zwigzane ze
zmowa, falszerstwem, celowymi pominieciami, wprowadzeniem w btad lub obejsciem kontroli
wewnetrznej;

* uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

* oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz racjonalnosc
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnier dokonanych przez Zarzad Spotki;

* oceniamy odpowiednio$¢ przyjecia przez Zarzad Spodtki zatozenia kontynuacji dziatalnoséci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosé zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktére mogg podawac w znaczacg watpliwosc zdolnos¢ Spétki do kontynuacii
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na zwigzane z tym ujawnienia w
rocznym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, zmodyfikowanie
naszej opinii. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszite zdarzenia lub warunki mogg
spowodowac, ze Spotka nie bedzie kontynuowac dziatalnosci;

= oceniamy ogoélna prezentacije, strukiure i zawartos¢ rocznego sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy roczne sprawozdanie finansowe przedstawia bedace jego podstawa transakcje i
zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelna prezentacje.
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Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia
badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej,
ktdre zidentyfikujemy podczas badania.

Skiadamy Radzie Nadzorczej oswiadczenie, ze przestrzegalismy stosownych wymogéw etycznych
dotyczgcych niezaleznosci oraz informujemy ja o wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby
by¢ racjonalnie uznane za stanowiace zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie,
informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrdd spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej okreslilismy te sprawy, ktore byly najbardziej znaczace
podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy rok obrotowy i dlatego uznalismy je za kluczowe
sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa
lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze
kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie
oczekiwac, ze negatywne konsekwencje przewazytyby korzysci dla interesu publicznego wynikajace z
upublicznienia takiej informaciji.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2021
roku wraz z oéwiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego ktére jest wyodrebniona czescig tego
sprawozdania z dziatalnosci oraz raport roczny za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2021 roku (z
wytaczeniem rocznego sprawozdania finansowego i naszego sprawozdania biegtego rewidenta).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Za sporzadzenie innych informacji zgodnie z Ustawa o rachunkowosci oraz innymi obowigzujgcymi przepisami
prawa odpowiedzialny jest Zarzad Spétki. Ponadto Zarzad oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej Spotki sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci spetniato wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia o rocznym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje innych informacji i nie wyrazamy o nich zadnej
formy zapewnienia wynikajacej z KSB. W zwigzku z badaniem rocznego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie z innymi informacjami, i podczas wykonywania tego, rozpatrzenie, czy sg one
istotnie niespojne z rocznym sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w
inny sposob wydaja sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia innych informaciji, jeste$my zobowiazani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z
informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto jeste$my zobowiazani do wydania
opinii, czy Spotka w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego zawarta wymagane informacije.
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uzyskalismy przed datg niniejszego sprawozdania z badania, a pozostate
elementy raportu rocznego zostang nam udostepnione po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne
znieksztalcenie w raporcie rocznym, jeste$my zobowigzani poinformowac o tym Rade Nadzorczg Spotki.

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami, to jest zgodnie z postanowieniami art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz § 70 Rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757)
(Rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i okresowych) i jest zgodne z informacjami zawartymi
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w zatgczonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, oéwiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Spolce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania rocznego sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy w sprawozdaniu
z dziatalnosci istotnych znieksztatcen.

Opinia na femat o$wiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spoétka zawarta informacje okreslone
w § 70 ust. 6 punkt 5 Rozporzadzenia w sprawie informacji biezgcych i okresowych. Informacje wskazane w
§ 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych

zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majacymi zastosowanie przepisami
oraz informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Oswiadczenie na temat swiadczonych ustug niebedgcych badaniem sprawozdan finansowych
Zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przekonaniem oswiadczamy, ze nie $wiadczylismy ustug niebedacych
badaniem, ktére sg zabronione przepisami art. 136 Ustawy o biegtych rewidentach oraz art. 5 ust. 1
Rozporzadzenia 537/2014.

Wybor firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani do badania rocznych sprawozdarn finansowych Spétki za lata 2020- 2022 uchwatg Rady
Nadzorczej Spotki z dnia 15 wrzesnia 2020 roku. Sprawozdania finansowe Spotki badamy nieprzerwanie

poczawszy od roku obrotowego zakonczonego dnia 31 grudnia 2018 roku, to jest przez 4 kolejne lata
obrotowych.

Marcin Diakonowicz

Biegly Rewident nr 10524
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu

Grant Thomton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.,
Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Warszawa, 27 kwietnia 2022 roku.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

12 miesigcy

zakoriczone

31/12/2021
Przychody ze sprzedazy ustug 13 161 157
Koszty administracyjne 14 (4 221) (4 844)
Koszty marketingowe 0 (28)
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 17 11 865 15707
Pozostate przychody operacyjne 15 0 54
Pozostate koszty operacyjne 16 (2) (79)
Przychody finansowe 18 108 072 126 352
Koszty finansowe 18 (16 970) ( 477)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 98 904 136 842
Podatek dochodowy 19 133 273
WYNIK NETTO 99 037 137115
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY ] ]
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 99 037 137115

PODSTAWOWY ZYSK / STRATA
NA 1 AKCJE W ZLOTYCH

ROZWODNIONY ZYSK / STRATA
NA 1 AKCJE W ZLOTYCH

Noty objasniajace na stronach od 7 do 31 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu

@ CPD S.A.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien
Nota 31/12/2021 31/12/2020

AKTYWA
Aktywa trwate
Naleznosci diugoterminowe 4 37 657 84 301
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspolzaleznych 5 19 993 35043
Aktywa trwate razem 57 650 119 344
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostale naleznosci 5 22 276 115789

- naleznosci | pozyczki 22 270 115 786

- rozliczenia miedzyokresowe 6 3
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 195 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 64 384 15 529
Aktywa obrotowe razem 86 855 131 318
Aktywa razem 144 505 250 662
KAPITAL WLASNY
Kapital podstawowy 8 2637 2637
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia 8 (288 972) (117 395)
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscia nominalng akcji 677 034 677 034
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapital rezerwowy 9 987 987
Skumulowane zyski (straty) (233 509) (332 546)
Kapitat wiasny razem 130 268 202 808
ZOBOWIAZANIA
Zobowiagzania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki 1 0 32073
Zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego 12 4944 10 629
Zobowiazania diugoterminowe razem 4944 42702
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 1 9 069 4903
Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowiazania 10 224 249
Zobowiazania krétkoterminowe razem 9293 5152
Pasywa razem 144 505 250 662

Kapital wiasny (aktywa netto) w przeliczeniu na jedng akcje

(bez uwzglednienia akcji wltasnych), w zlotych

Moty objasniajace na stronach od 7 do 31 stanowia integralna czesé niniejszego sprawozdania finansowego.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Frezes Zarzadu Czlonek Zarzgdu

John Purcell Ilwona Makarewicz

Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu
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CPD S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat z Element
Akcje wiasne nadwyzki ceny  wbudowany w

iauiiat nabyte w celu emisyjnej nad dniu

podstawowy

Kapitat Skumulowane

pers rezerwowy zyski (straty)

umorzenia wartoscig poczatkowego
nominalng akcji ujgcia

(117 395) 677 034 (27 909) 987 (332 546)

Nabyoie akeji wiasnych w g 0 (171 577) 0 0 0 0 (171 577)
celu umorzenia

0 (171 577) 0 0 0 0 (171 577)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 99 037 99 037

0 0 0 0 0 99 037 99 037
Stan na 31/12/2021 2637 (288 972) 677 034 (27 909) 987 (233 509) 130 268
Stan na 1/1/2020 2 637 (43 010) 677 034 ( 27 909) 987 ( 469 661) 140 078
Nabysie akaii wiasnychw ¢ 0 (74 385) 0 0 0 0 (74 385)
celu umorzenia

0 (74 385) 0 0 0 0 (74 385)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 137 115 137 115

0 0 0 0 0 137 115 137 115
Stan na 31/12/2020 2 637 (117 395) 677 034 ( 27 909) 987 ( 332 546) 202 808

Moty objasniajace na stronach od 7 do 31 stanowia integralna czesé niniejszego sprawozdania finansowego.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Frezes Zarzadu Czlonek Zarzgdu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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CPD S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

12 miesigcy 12 miesigcy
zakonczone  zakonczone

31112/2021 31/12/2020

Przeplywy pienigzne z dziatlalnosci operacyjnej

Podstawowe operacyjne przeplywy pieniezne 21 102 546 121 696
Zaplacony podatek dochodowy (5 747) 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 96 799 121 696

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Whplata kapitatu jednostce zaleznej oraz wspotkontrolowanej 5 (16 614) (30 013)
Zwrot wkiadu od jednostki wspdlzaleznej 5 15 069 0
Udzielone pozyczki (11 562) (98 645)
Zwrot pozyczek udzielonych 111 512 43083
Odsetki otrzymane 32 6083 4076
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 131098 (81 489)

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akeji wlasnych 8 (171 577) (74 385)
Otrzymane pozyczki 1 0 20 441
Spiata kapitalu pozyczek 11 (7 415) ( 885)
Splata odsetek od pozyczek 1 ( 50) (82)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (179 042) (54 912)

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéow 48 855 (14 705)

Stan $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku 15 529 4

Stan srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu 64 384 15 529

Moty objasniajace na stronach od 7 do 31 stanowia integralna czesé niniejszego sprawozdania finansowego.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

John Purcell lwona Makarewicz

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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CPD S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

1 Informacje ogélne

Spotka CPD S.A. (dalej "Spdlka", "CPD") z siedziba w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, zostata powotana statutem z dnia 26 lutego 2007 roku
(pod nazwa Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008 roku Spolka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostala zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjelo uchwale o zmianie nazwy spotki Poen S.A. na Celtic
Property Developments S.A.

14 grudnia 2010 roku zostal zatwierdzony prospekt emisyjny Spétki Celtic Property Developments S.A. z siedziba w Warszawie. W dniu 17
grudnia Zarzad KDPW przyznal Spolce status uczestnika KDPW w typie EMITENT, zarejestrowal 34 068.252 akcji zwyklych na okaziciela serii B
Spotki o wartodci nominalnej 0,10 zt kazda i oznaczyt je kodem PLCELPDO0013, trzy dni pézniej akcje zostaly dopuszoczone do obrotu gietdowego
na rynku réwnoleglym. Akcje zostaly zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych i w dniu 23 grudnia 2010 roku wprowadzone
do obrotu w systemie notowan ciggtych. Akcje Spotki sa notowane na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki na CPD S.A. Zmiana nazwy
zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 17 wrze$nia 2014 roku.

Przedmiotem dzialalnosci Spolki (zgodnie ze statutem Spolki) jest dzialalno$¢ holdingdw finansowych, dziatalno$é zwigzana z obstuga rynku
nieruchomoséci, dziatalnosé firm centralnych (head offices).

Spotka jest podmiotem dominujacym Grupy CPD. Roczne skonsclidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowe] zostalo sporzadzone
zgodnie z wymogami MSSF UE.

W celu pelnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw dziatalnosci CPD S.A. jako jednostki dominujace] w Grupie Kapitatowej ninigjsze
sprawozdanie finansowe powinno byé czytane facznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres zakonczony dnia 31
grudnia 2021 roku. Sprawozdanie te bedzie dostepne na stronie internetowej Spotki pod adresem www.cpdsa.pl.

Kapital zakladowy Spolki na dziert 31 grudnia 2021 roku wynosit 2.637.113,10 zt (stownie: dwa miliony szeéc¢set trzydziesci siedem tysiecy trzysta
dwadziescia ziotych trzydziesci groszy) i jest podzielony na 26.371.131 (stownie: dwadziescia szesé miliondw trzysta siedemdziesiat jeden tysiecy
sto trzydziesci jeden) akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (stownie: dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do wykonywania 26.371.131
glosow.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przyjete przez Zarzad dnia 27 kwietnia 2022 roku.

Spolka postuguje sie numerami:
REGON 120423087
NIP 677-22-86-258

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sklad organow zarzadzajgcych i nadzorujgcych CPD S.A. jest nastepujacy:

Zarzad:

Colin Kingsnorth - Prezes Zarzadu

Elzbieta Donata Wiczkowska - Czlonek Zarzgdu
Iwona Makarewicz - Czlonek Zarzadu

John Purcell - Czlonek Zarzadu

Rada MNadzorcza:

Andrew Pegge - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiestaw Oles - Sekretarz Rady Nadzorczej

Mirostaw Gronicki - Czlonek Rady Nadzorczej

Hanna Karwat - Ratajczak - Czlonek Rady Nadzorczej
Krzysztof Laskowski - Cztonek Rady Nadzorcze]
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CPD S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sa w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

2 Zasady rachunkowosci

2.1 Podstawy sporzadzenia

Sprawozdanie sporzgdzono przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajace] sie przewidzied¢ przysziosci, majac na uwadze fakt,
ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci,

Sprawozdanie finansowe Spotki zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej ("MSSF") w
zakresie przyjetym przez Komisje Europejska i obowiazujgcym na dzier sprawozdawczy niniejszego sprawozdania finansowego. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komisje ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczoéci Finansowej.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktére weszly w zycie od 1 stycznia 2021 roku oraz ocena ich wplywu na sprawozdanie
finansowe Spotki:

Zasady (polityki) rachunkowoéci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych
standarddw, zmian do standarddw oraz nowych interpretacji obowiazujacych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2021
roku:

« Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe” — odroczenie zastosowania MSSF 9 _Instrumenty finansowe” (majgce zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

« Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7 oraz MSSF 16: reforma wskaznika referencyjnego stop procentowych (IBOR) (majace zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie, z mozliwoscig wezesniejszego zastosowania),

« Zmiany do MSSF 16 Leasing™ Ulgi w czynszach zwiazane z Covid-19 po 30 czerwca 2021, opublikowano dnia 31 marca 2021 roku (majgce
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 kwietnia 2021 roku lub po tej dacie). Jako praktyczne rozwigzanie leasingobiorca
moze zdecydowaé o nieprzeprowadzaniu oceny, czy ulga w czynszu przyznawana bezposrednio w zwiazku pandemia Covid-19, ktoéra speinia
okreslone warunki, stanowi zmiane leasingu. Leasingobiorca, ktory podejmuje taka decyzje, ujmuje wszelkie zmiany oplat leasingowych wynikajace
z ulgi w czynszu w taki sam sposob, w jaki ujatby zmiane przy zastosowaniu MSSF 16, gdyby zmiana ta nie stanowila zmiany leasingu. W marcu
2021 roku Rada wyduzyta dostepnosé praktycznego rozwiazania dotyczacego ulg w platnosciach leasingowych do czerwca 2022 roku. Zmiana
obowigzuje od 1 kwietnia 2021 roku z mozliwoécig jej wezesniejszego zastosowania.

Zarzad Spolki przeanalizowat nowe lub zmienione standardy oraz interpretacie i nie stwierdzit ich istotnego wplywu na sprawozdawczos¢ finansowa
CPD S A

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére jeszcze nie obowiazuja i nie zostaty wczesniej zastosowane przez Spotke:

W ninigjszym sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowala o wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych opublikowanych standardow,
interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich datg wejécia w zycie:

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku)

Zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie
standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub poZniej.

Zmiany do MSSF 10 | MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub
wspoélnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku)

Prace prowadzace do zatwierdzenia ninigjszych zmian zostaly przez UE odlozone bezterminowo - termin wej$cia w Zycie zostat odroczony przez
RMSR na czas nieckreslony.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do MSSF 17 (opublikowano dnia 25 czerwca
2020)

Majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdZniej.

Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych — Podziat zobowiazan na kréotkoterminowe i diugoterminowe oraz Podziat
zobowiazan na krotkoterminowe i diugoterminowe

Odroczenie daty wejscia w 2ycie (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2023 roku lub poZniej

Zmiany do MSSF 3: Zmiany do odniesien do Zatozen Koncepcyjnych (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku)

Majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub poZniej.
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Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

2.1 Podstawy sporzadzenia - cd.

2.2

2.3

Zmiany do MSR 16: Rzeczowe aktywa trwate: przychody osiggniete przed oddaniem do uzytkowania (opublikowano dnia 14 maja 2020
roku)

Majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub péZniej.
Zmiany do MSR 37: Umowy rodzace obciaZenia - koszty wypetnienia obowiazkéw umownych (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku)

Majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub poZniej.

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2018-2020 (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku)

Majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad (polityki) rachunkowosci (opublikowano dnia
12 lutego 2021 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pézniej.

Zmiany do MSR 8: Definicja wartosci szacunkowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pézniej.

Zmiany do MSR 12: Podatek odroczony dotyczacy aktywow i zobowiazan powstajacych na skutek pojedynczej transakcji (opublikowano
dnia 7 maja 2021 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pozniej.

Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 - Informacje poréwnawcze (opublikowano
dnia 9 grudnia 2021 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pézniej.

Zarzad jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardow na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Spélki oraz na zakres informaciji
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym. Zarzagd Spotki nie przewiduje aby nowe standardy oraz zmiany do obecnie obowigzujacych
standardéw mogly mie¢ istotny wptyw na sprawozdanie finansowe Spotki za okres, w ktérym beda one zastosowane po raz pierwszy.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale wykazuje sig w wartosci historycznej, ktérg pomniejsza sie o umorzenie. Koszt historyczny uwzglednia wydatki
bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywow.

PoZniejsze naklady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego &rodka trwalego lub ujmuje jako odrebny Srodek trwaly (tam, gdzie jest to
wiasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytulu tej pozycii aktywow nastapi wplyw korzysci ekonomicznych do Spotki zas koszt
danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzyé. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg w ciezar kosztow w okresie
obrotowym, w ktdrym je poniesiono.

Amortyzacje srodkow trwalych (lub ich komponentéw, jesli istnieja) nalicza sie metodg liniowa w celu rozlozenia ich wartosci poczatkowej,
pomniejszone] o wartos¢ rezydualna, na okres uzytkowania tych Srodkéw trwalych, Na kazdy dzien bilansowy dokonuje sie weryfikacji (i
ewentualnej zmiany) wartoéci rezydualnej i okresow uzytkowania Srodkow trwalych. Aktywa trwale s amortyzowane w ciggu okresu ich uzywania
(trzy do pieciu lat).

W przypadku, gdy wartosé bilansowa srodka trwalego przewyzsza jego oszacowang wartosé odzyskiwalng jego wartosé bilansowa spisuje sie
natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalnej.

Zyski i straty z tytulu zbycia $rodkdw trwalych ustala sie drogg pordwnania wplywow ze sprzedazy z ich wartoscig bilansowa i ujmuje w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w okresie, w ktérym nastapito zbycie.

Udziaty w jednostkach zaleznych
Udziaty w jednostkach zaleznych wyceniane sa w cenie nabycia skorygowanej o pézniejsze odpisy z tytutu utraty wartosci.

Spoélka na kazdy dzien bilansowy przeprowadza analize posiadanych udziatow w jednostkach zaleznych pod katem utraty wartosci. Strate z tytutu
utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci kwoty, o jakg wartos¢ bilansowa danego skladnika aktywow przewyzsza jego wartoéé odzyskiwalng.
Wartosé odzyskiwalna stanowi wyzsza z dwoch kwot: wartosci godziwe] aktywow, pomnigjszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej,
Udziaty, w odniesieniu do ktorych uprzednio stwierdzono utrate wartosci, oceniane sa na kazdy dzien bilansowy pod katem wystepowania
przestanek wskazujacych na mozliwosé odwrocenia dokonanego odpisu.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Aktywa finansowe

Spolka CPD zalicza swoje aktywa finansowe do kategorii aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy badz do
aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie.

Do aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje sie aktywa finansowe, jesli spelnione sa oba ponizsze warunki:

a) skladnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow finansowych dla
uzyskiwania przeptywow pienigznych wynikajacych z umowy,

b) warunki umowy dotyczacej skiadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeplywéw pienieznych, ktére sa
jedynie splata kwoty gidwne] i odsetek od kwoty gléwnej pozostalej do splaty (tzw. test SPPI).

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Spotka klasyfikuje: naleznosci handlowe, oraz $rodki pieniezne i
ekwiwalenty. Pozyczki udzielone, zdaniem Spotki, nie spelniaja opisanych wymagan do zaklasyfikowania ich jako aktywa finansowe wyceniane w
zamortyzowanym koszcie (w szczegdlnoéci nie spelniajg testu SPPI) i w zwigzku tym wyceniane sg w wartosci godziwe] przez wynik finansowy.
Aktywa finansowe zalicza sie do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnoéci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Aktywa o
terminie wymagalnosci powyze] 12 miesiecy zaliczane sa do aktywdw trwatych,

Aktywa finansowe ze wzgledu na model biznesowy | charakter przeplywow z nimi zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu
ujecia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystapity przestanki utraty wartosci. Sposéb dokonywania tej oceny i szacowania
odpiséw z tytulu oczekiwanych strat kredytowych rozni sie dla poszczegdinych klas aktywow finansowych. Szacunek odpisu jest oparty przede
wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powiazanie zalegania z faktyczna splacalnoscig z ostatnich 5 lat, z uwzglednieniem
dostepnych informacji dotyczacych przysziosci.

Aktywa finansowe wylgcza sie z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeplywow pienieznych z ich tytulu wygasly lub zostaly
przeniesione, a Spotka CPD dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich wiasnosci,

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe ptatne na zgdanie, inne krétkoterminowe inwestycje o
wysokim stopniu pltynnosci i o pierwotnym terminie wymagalnosci do trzech miesiecy lub krétszym.

Kapitat podstawowy

Kapital podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akgji.

Koszty bezposrednio zwigzane z emisja nowych akcji wykazuje sie w kapitale wiasnym jako pomnigjszenie wplywow z emisji.

Zobowiazania handlowe

Zobowiazania handlowe poczatkowo ujmuje sie w wartosci godziwej, zas po poczatkowym ujeciu wycenia sie je wediug zamortyzowanego kosztu
stosujac metode efektywnej stopy procentowe;.

W przypadku, kiedy roznica pomiedzy wartoécia wg. zamortyzowanego kosztu i wartoscia w kwocie wymagane] zaplaty nie wywiera istotnego
wplywu na wynik finansowy Spalki, takie zobowiazanie ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajgcej zapfaty.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Kredyty i poZyczki sa nastepnie
wykazywane wedlug zamortyzowanego kosztu

Kredyty i pozyczki sa klasyfikowane jako zobowiazania krétkoterminowe, pod warunkiem, Zze Spélka nie posiada bezwarunkowego prawa do
odroczenia platnosci na co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.
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2.9 Ztozone instrumenty finansowe

Ziozone instrumenty finansowe emitowane przez Spétke obejmuja cbligacie zamienne, ktdre moga podlegaé konwersji na kapitat akeyjny wedle
wyboru ich posiadacza, przy czym liczba akcji podlegajgcych emisji nie jest uzalezniona od zmian ich wartosci godziwej.

W odniesieniu do instrumentéw finansowych, w przypadku gdy warto&¢ godziwa instrumentu jest rézna od ceny zaplaty i gdy ta warto$é godziwa
opiera sie o dane z rynku to spdtka rozpoznaje "day-one-loss" | uimuje ja zaleznie od specyfiki transakcji. W przypadku emisji obligacji zamiennych
na akcje, ktora w calosci zostala skierowana do akcjonariuszy Spolki day-one-loss odnoszone jest w kapitat.

Element zobowiazaniowy zlozonego instrumentu finansowego wykazuje sie poczatkowo wedlug wartosci godziwej podobnego zobowigzania, z
ktarym nie jest zwiazana opcja konwersji na akcje. Element kapitalowy wykazuje sie poczgtkowo w wysokosci roznicy miedzy wartoscia godziwg
zZlozonego instrumentu finansowego jako calosci a wartoscia godziwg elementu zobowigzaniowego. Wszelkie mozliwe do bezposredniego
przypisania koszty transakcyjne uwzglednia sie w wycenie elementu zobowigzaniowego i kapitalowego w odpowiedniej proporcji do ich
poczatkowych wartosci bilansowych.

Po pierwszym ujeciu, element zobowiazaniowy zlozonego instrumentu finansowego wykazuje sie wediug zamortyzowanego kosztu metoda
efektywnej stopy procentowej. Element kapitalowy zlozonego instrumentu finansowego nie podlega wycenie po pierwszym ujeciu az do czasu
konwersji lub wygasniecia. Element kapitalowy jest jednoczesnie wbudowanym instrumentem pochodnym, ktéry na dzien bilansowy podlega
wycenie do wartosci godziwej przez wynik finansowy.

2.10 Wbudowane instrumenty pochodne

W przypadku nabycia instrumentu finansowego, ktorego skiadnikiem jest wbudowany instrument pochodny, a calo$é lub czes¢ przepltywow
pienieznych zwiazanych z takim instrumentem finansowym zmienia sie w sposob podobny do tego, jaki wbudowany instrument pochodny
powodowatby samodzielnie, wbhudowany instrument pochodny wykazuje sie odrebnie od umowy zasadniczej. Nastepuje to wtedy, gdy spetnione sa
facznie nastepujace warunki:

- instrument finansowy nie jest zaliczany do aktywow przeznaczonych do obrotu lub dostepnych do sprzedazy, ktorych skutki przeszacowania sg
odnoszone do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego,

- charakter wbudowanego instrumentu oraz ryzyka z nim zwigzane nie sa scisle powiazane z charakterem umowy zasadniczej i ryzykami z niej
wynikajgcymi,

- odrebny instrument, ktérego charakterystyka odpowiada cechom wbudowanego instrumentu pochodnego, spetniatby definicje instrumentu
pochodnego,

- mozliwe jest wiarygodne ustalenie wartosci godziwej wbudowanego instrumentu pochodnego.

Whudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposob jak samodzielne instrumenty pochodne, ktére nie sg uznane za instrumenty
zabezpieczajace.

Whudowany instrument pochodny zalicza sie do aktyw6w lub zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Rozdziat dotyczy tylko okreséw poprzednich, gdy MSSF 9 nie obowigzywal, spilka zastosowala ograniczong retrospekcje do MSSF 9.
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2.11 Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony, wykazywany w catosci przy uZyciu metody zobowigzan bilansowych, wynika z réznic przejéciowych pomiedzy wartoscia
podatkowa aktywdw | zobowiazan a ich wartoscig bilansowa w sprawozdaniu finansowym oraz strat podatkowych do rozliczenia. Jezeli jednak
odroczony podatek dochodowy powstat z tytutu poczatkowego ujecia skladnika aktywdw lub zobowigzania w ramach transakgeji innej niz polgczenie
jednostek gospodarczych, ktore nie wplywa ani na wynik finansowy, ani na dochdd podatkowy (strate podatkowa), nie ujmuje sie go. Odroczony
podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowigzujacych prawnie lub faktycznie na dzier bilansowy stawek (i przepisow) podatkowych,
ktére zgodnie z oczekiwaniami bedg obowiagzywac w momencie realizacji odnos$nych aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego lub
uregulowania zobowigzania z tego tytutu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wiedy, gdy jest prawdopodobne, Zze w przysziosci osiagniety zostanie dochad
do opodatkowania, ktory umozliwi wykorzystanie roznic przejéciowych lub strat podatkowych.

Spotka kompensuje ze soba aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i
tylko wtedy, gdy jednostka gospodarcza:

a) posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzania kompensat aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego z
rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego; oraz

b) aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego dotyczg podatku dochodowego
natozonego przez te sama wiadze podatkowa na:

(i) tego samego podatnika; lub

(ii) roznych podatnikow, ktérzy zamierzajg rozliczy¢é zobowiazania i naleznosci z tytutu biezacego podatku w kwocie netto, lub jednoczesnie
zrealizowac naleznosci i rozliczaé zobowiazania, w kazdym przyszlym okresie, w ktorym przewiduje sie rozwiazanie znaczacej ilosé rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub zrealizowanie znaczgcej ilosci aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

2.12 Swiadczenia pracownicze

Spolka CPD odprowadza skladki w ramach polskiego systemu éwiadczeri emerytalnych wedlug obowigzujacych wskaznikéw odnoszonych do
wynagrodzenia brutto, w czasie trwania zatrudnienia (panstwowy program emerytalny). Panstwowy program emerytalny jest oparty na zasadzie
systemu zdefiniowanej sktadki. Spotka CPD jest jedynie zobowigzana do uiszczania skladek w momencie ich terminu platnoéci obliczonych w
procentowe] relacji do wynagrodzenia, a gdy Spoétka przestaje zatrudniaé uczestnikéw panstwowego programu emerytalnego, nie jest zobowiazana
do wyplacania zadnych dodatkowych $wiadczen. Parnstwowy program emerytalny jest systemem okreslonych skladek. Koszt skladek jest
ujmowany w wyniku finansowym w tym samym okresie, w ktorym jest ujmowany koszt z tytutu powiazanego z nim wynagrodzenia.

2.13 Rezerwy

Rezerwy ujmuje sie wowczas, gdy Spotka CPD ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesziych i jest
prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyplyw zasobow w celu wywiazania sie z tego obowiazku, zas jego wielkosé moze zostaé wiarygodnie
oszacowana.

Jezeli wystepuje szereg podobnych obowigzkow, prawdopodobienstwo wyplywu zasobow w celu wywiazania sie z nich ustala sie w odniesieniu do
danej kategorii obowigzkdw jako catosci. Rezerwe ujmuje sie nawet wowczas, gdy istnieje niskie prawdopodobienstwo wyplywu zasobow w
odniesieniu do pojedynczej pozycji danej kategorii obowigzkdw. Kwoty rezerw wykazuje sie w biezgcej wartosci nakladow, ktore — jak sie oczekuje
— beda niezbedne do wypelnienia obowigzku.

2.14 Ujmowanie przychodow

Przychody sa ujmowane w momencie transferu kontroli nad towarami lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary
lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktore da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowaé oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty
dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowaé do poszczegdlnych elementow pakietu. W przypadku, gdy wysoko$é przychodu jest
zmienna, kwoty zmienne sa zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobienistwo, ze w przysziosci nie nastapi odwrdcenie ujecia
przychodu w wyniku przeszacowania wartoéci. Ponadto, koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem sg
aktywowane i rozliczane w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.
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2.15 Pozostate przychody

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sa memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli ich uzyskanie nie jest watpliwe.
Przychody z tytulu dywidend s ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo do otrzymania ptatnosci.

(a) Przychody z hajmu

Przychody z najmu w ramach leasingu operacyjnego sa ujmowane metoda liniowa przez okres leasingu. Przyznane specjalne oferty sa ujmowane
jako integralna czes¢ przychodu z najmu. Sg one ujmowane w wyniku finansowym przez okres leasingu metoda liniowa jako pomniejszenie
przychodu z najmu.

(b) Usfugi zwigzane z najmem oraz usfugi zarzgdzania

Optaty za ustugi zwiazane z najmem oraz ustugi zarzadzania sa ujmowane w okresie, w ktérym ustugi zostaty wykonane.

(c)  Koszt sprzedanych zapasow
Koszt wiasny sprzedazy jest ujmowany w kwocie catkowitych skapitalizowanych kosztow sprzedawanych zapasow.

Koszty budowy zwiazane z niesprzedanymi produktami sa kapitalizowane na zapasach jako produkcja w toku lub wyroby gotowe, w zaleznosci od
stopnia zaawansowania. W sytuacji gdy oczekuje sie, ze na wyprodukowanych zapasach Grupa CPD zrealizuje strate, jest ona ujmowana
natychmiast jako koszt. Zapasy dotyczace jednostek sprzedanych ujmowane s3 jako koszt sprzedazy w tym samym okresie, w ktérym wystapita
sprzedaz.

2,16 Koszty

Koszty dziatalnosci operacyjnej w pelni obciazajg wynik finansowy Spotki za wyjatkiemn tych, ktdre dotycza nastepnych okresow sprawozdawczych i
zgodnie z zasada zachowania wspotmiemnosci przychodow i kosztow, odnoszone sa na rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

2.17 Koszty z tytulu odsetek
Koszt finansowania jest ujmowany w pozycji koszty finansowe” w wyniku finansowym, w oparciu o metode efektywnej stopy procentowej.
2.18 Waluty obce

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w zlotych polskich (PLN), ktéra jest walutg funkcjonalng jednostki i walutg prezentacji Grupy CPD.
Transakcje w walutach obeych sa przeliczane na PLN za pomocg kursow walutowych obowigzujgeych na dzien transakeji lub z dnia wyceny, jezeli
dane pozycje s3 wyceniane.

Na dzien bilansowy skladniki aktywow i pasywow podlegajgce wycenie przeliczane sa na PLN po kursie $rednim dla danej waluty ustalonym na ten
dzien przez Narodowy Bank Polski,

Réznice kursowe wynikajace z transakcji w walutach obeych oraz z wyceny monetarnych skfadnikéow aktywow i pasywow na dzier bilansowy sa
prezentowane per saldo w przychodach lub kosztach finansowych.
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3 Zarzadzanie ryzykiem finansowym
3.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalnos¢ prowadzona przez Spotke CPD naraza jg na wiele réznych rodzajow ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu
walut lub przeptywow pienieznych w wyniku zmian stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty plynnoéci. Ryzyka finansowe sg
zwigzane z nastepujgcymi instrumentami finansowymi: pozyczki otrzymane oraz udzielone, naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty, zobowiazania handlowe i pozostale zobowiazania. Polityka rachunkowosci odnoszaca sie do powyzszych
instrumentow finansowych jest opisana w nocie 2. Ogdlny program Spotki CPD dotyczacy zarzadzania ryzykiem skupia sie na nieprzewidywalnoéci
rynkéw finansowych, starajac sie minimalizowaé potencjalne niekorzystne wphywy na wyniki finansowe CPD S.A.

(a) Ryzyko rynkowe
(i) Ryzyko zmiany kursu walut

Spolka naraZona jest na ryzyko zmiany kursdw wynikajace ze zmiany sald w walutach innych niz PLN. Ryzyko to dotyczy pozyczek udzielonych
oraz zobowigzan i naleznosci, ktore sa denominowane w EUR. Ryzyko zmiany kursu walut powstaje, gdy przyszie transakcje dotyczace
finansowania otrzymanego / przekazanego lub ujete aktywa i zobowigzania wyrazone sa w innej walucie niz waluta funkcjonalna jednostki.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku Spdétka nie posiadata istotnych sald naleznosci | zobowiazan w walutach obcych
i w rezultacie nie byla narazona na istotne ryzyko zmiany kursu walut.

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Pozyczki udzielone w EUR 2334 2404
Zakladana zmiana w kursie PLN/EUR +-10% +-10%
Wplyw zmiany 233 240
Tarcza podatkowa 44 46
Wplyw na wynik netto 189 195
Wplyw na kapitat wiasny 189 195

Zarzad Spotki CPD na biezaco sledzi wahania kursow walut i dziata stosownie do sytuacji. Dziatalinos¢ zabezpieczajaca podlega regularmej ocenie
w celu dostosowania do biezgce] sytuacji stop procentowych i okreslonej gotowosci poniesienia ryzyka. Aktualnie Spotka CPD nie jest
zaangazowana w jakiekolwiek transakcje zabezpieczajace, jednakze moze to ulec zmianie jezeli, na podstawie osadu Zarzadu, bedzie tego
wymagatla sytuacja.

(b) Ryzyko zmiany przeplywéw pienigznych w wyniku zmiany stép procentowych

Ryzyko stop procentowych to ryzyko na jakie narazona jest Spolka, wynikajace ze zmiany w rynkowych stopach procentowych. W przypadku
Spolki ryzyko zmiany stop procentowych zwiazane jest z udzielonymi i otrzymanymi pozyczkami (nota 4, nota 6 oraz nota 11). Pozyczki udzielone i
otrzymane o zmiennym oprocentowaniu narazajg Spotke na ryzyko wahan wysokosci przysziych przeplywéw pienieznych. Spolka nie zabezpiecza
sie przed zmianami stop procentowych. Zarzad na biezaco monitoruje wahania stop procentowych i dziata odpowiednio do sytuacii. Zmiany
rynkowych stop procentowanych nie wptywaja na wartosé godziwa pozyczek, poniewaz pozyczki oprocentowane sg w oparciu o stope zmienna.

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci | zobowiazania sg bezodsetkowe z data zapadalnosci do 1 roku.

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Pozyczki otrzymane oprocentowane wedlug zmiennych stop procentowych 9069 36 976
Zakladana zmiana stop procentowych +-1pp +-1pp
Wynik zmiany w koszcie odsetek 91 370
Tarcza podatkowa 17 70
Whplyw na wynik netto -+73 -+300
Wplyw na kapital wiasny -I+73 -/+300

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Pozyczki otrzymane oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych 9069 36 976
Zakladana zmiana stop procentowych +/-2pp +-2pp
Wynik zmiany w koszcie odsetek 181 740
Tarcza podatkowa 34 141
Wplyw na wynik netto -1+147 -/+599
Wphyw na kapitat wiasny -+147 -1+599
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3.1 Czynniki ryzyka finansowego - cd.

(c) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku érodkdw pienieznych, depozytdw w bankach, naleznoéci handlowych oraz pozostalych naleznosci - co
obejmuje nierozliczone naleznosci.

Srodki pieniezne zdeponowane sa w banku, ktéry posiada rating o wysokiej wiarygodnosci (ING, PEKAQ SA, Pekao Investment Banking, mBank).
W odniesieniu do naleznosci handlowych oraz pozostalych nalenosci w Spolce obowigzujg procedury pozwalajgce ocenié wiarygodnosc
kredytowa klientow Spotki.

(d) Ryzyko ptynnosci

Ryzyko plynnosci jest ryzykiem, kitore powstaje gdy okresy platnosci aktywow i zobowigzan nie pokrywaja sie. Taki stan potencjalnie podnosi
zZyskownosé, jednak rowniez zwigksza ryzyko strat. Spotka CPD stosuje procedury, ktérych celem jest minimalizowanie takich strat poprzez
utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkdw pienieznych oraz biezgce monitorowanie i prognozowanie przeplywow pienieznych. Spotka ma
wystarczajgcq ilos¢ aktywow obrotowych do terminowanego regulowania wszelkich zobowiazan. Poziom plynnoéci Spolki CPD jest na biezaco
kontrolowany przez Zarzad.

Na dzien 31 grudnia 2021 Ponizej 1 roku 1 rok - 5 lat Powyzej 5 lat
Kredyty i leasing 9 069 0 0
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 224 0 0

9293 0 0
Na dzieri 31 grudnia 2020 Ponizej 1 roku 1rok -5 lat Powyzej 5 lat
Kredyty i leasing 4903 32073 0
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 249 0 0

5152 32073 0

3.2 Zarzadzanie kapitatem

Celem Spotki CPD w zarzgdzaniu kapitatem jest ochrona zdolnoéci Spotki CPD do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe bylo realizowanie
zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron, a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitalu w celu obnizenia jego
kosztu.

Aby utrzymac lub skorygowad strukture kapitatu, Spotka CPD moze zmieniat kwote deklarowanych dywidend do wyplacenia akcjonariuszom,
zwracac kapitat akcjonariuszom, emitowac nowe akcje lub sprzedawac aktywa w celu obnizenia zadhuzenia.

Wspatczynnik struktury finansowania odzwierciedlajacy strukture kapitatu jest skalkulowany jako diug netto podzielony przez kapitat catkowity.
Zadluzenie netto oblicza sie jako pozyczki (obejmujgce biezgce i diugoterminowe poz2yczki wykazane w bilansie), zobowigzania handlowe i
pozostale pomniejszone o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. kgczng warto$é kapitalu oblicza sie jako kapitat wlasny wykazany w bilansie wraz z
zadtuzeniem netto.

Z uwagi na obecna globalng sytuacje rynkowa strategia Spotki jest utrzymanie niskiego wspolczynnika struktury finansowania tak aby docelowo nie
przekraczal poziomu 20%.

Pozyczki otrzymane

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Zobowigzania handlowe i inne 224 248
Pomniejszone o srodki pienigzne i ich ekwiwalenty -64 384 -15 529
Zadtuzenie netto -55 091 21 696
Kapitat wiasny 130 268 202 808
Kapitat razem 75177 224 504
Wspdtczynnik struktury finansowania ~73% 10%

Wspotezynnik struktury finansowania na 31 grudnia 2021 roku wskazywal warto$¢ ujemna, poniewaz srodki pieniezne posiadane przez CPD na

dzien bilansowy przewyzszaty zobowigzania Spotki.
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3.3 Znaczace szacunki

{a) Wycena bilansowa udzialow w jednostkach zaleznych i wspdizaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym

(i) Na dzien bilansowy Spotka przeprowadzita analize przestanek utraty wartosci udzialow w jednostkach zaleznych i wspolzaleznych, poprzez
poréwnanie wartosci ksiegowej udziatdw do ich wartosci odzyskiwalnej. Wartosé odzyskiwalna stanowi wyzsza z dwdch kwot: wartosci godziwej
aktywow, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W ocenie Spotki nie ma podstaw aby uznad, iz wartosé uzytkowa w znaczacy
sposob odbiegata na dzien bilansowy od wartosci godziwej. W efekcie analiza przestanek utraty wartosci udziatéw opierata sie na wartosci
godziwe],

W przypadku udziatéw w jednostkach zaleznych i wspdélzaleznych ich warto$é godziwa zostata oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spolek
stanowigcych przyblizenie oczekiwanych przysziych przeplywow pienieznych dostepnych dla udzialowcow z tytulu posiadanych udzialow.
Kluczowym elementem majacym decydujacy wplyw na wartosé szacowanych przeplywow pienieznych jest wartoé¢ godziwa nieruchomosci
bedacych wiasnoscig spolek zaleznych i wspotzaleznych.

Nieruchomosci posiadane przez spotki zalezne | wspdlzalezne od CFD wyceniane sa w wartosci godziwe] przy zastosowaniu nastepujgcych metod
wyceny:

- nieruchomosei inwestycyjne przeznaczone do sprzedazy — wyceniane w kwocie nizszej z ich wartosci bilansowej lub godziwe] pomnigjszonej o
koszty doprowadzenia do sprzedazy;

- nieruchomosci gruntowe niezabudowane oraz zabudowane kamienicami z lokalami mieszkalnymi - wyceniane metoda porownawcza;

- nieruchomosci inwestycyjne, w ktérych wystepuja znaczne przychody z czynszdw (budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie) - wyceniane
metodg dochodowa;

- nieruchomo$é inwestycyjna polozona w Warszawie w dzielnicy Mokotow, ktora w przysziosci jest przewidziana pod realizacje zabudowy
mieszkalno - komercyjne] - wyceniana metoda rezydualng;

- nieruchomosé inwestycyjna zlokalizowana w miejscowosci Wolborz - wyceniana metoda pordwnawcza.

Spolka przeprowadza analize przestanek utraty wartosci udziatow. Ustalenie poziomu odpisu z tytulu utraty warto$ci udzialéw na 31 grudnia 2021
roku w poszczegolnych spotkach zostalo przeprowadzone zgodnie z powyzej opisanym podejsciem i bylo tozsame z podej$ciem przyjetym na 31
grudnia 2020 roku. Wediug stanu na 31 grudnia 2021 roku wartosé¢ netto udziatow w spétkach zaleznych Celtic Investments oraz Lakia Enterprises
wynosila zero i nie zmienila sie w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Wartosé udziatow w spotce zaleznej Challange Eighteen
nie podlegata odpisowi na koniec 2020 roku. W 2021 roku Spdtka stwierdzita przestanki do utworzenia odpisu aktualizujacego, ktéry zostat
utworzony w kwocie 1 566 tys. PLN. W 2021 roku Spélka objeta nowe udzialy w spolce Antigo Investments. Na koniec 2021 roku udzialy w spolce
zostaly objete czesciowym odpisem w kwocie 15 026 tys. PLN. Nie stwierdzono przestanek do dokonania odpiséw z tytutu utraty wartosci udziatow
Ursa Sky Smart City. Udziaty w Ursus Development oraz IMES Poland objeto 100% odpisem zaréwno na dzien 31 grudnia 2021 roku jak i na dzien
31 grudnia 2020 roku.

Szczegdtowa informacia na temat udziatdw w jednostkach zaleznych | wspotzaleznych zostata przedstawiona w nocie 5.

(ii) Jednoczesnie na dzien bilansowy Spétka przeprowadza wycene naleznosci z tytulu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym.
Warto$é godziwa pozyczek zostala oszacowana jako przyszie przeplywy pieniezne z tytutu splaty odsetek i nominatu zdyskontowane stopa wolng
od ryzyka powiekszona o mar2e z tytulu ryzyka kredytowego.

Przephywy:
Kazda z pozyczek jest sptacana jednorazowo i w catosci - w dacie zapadalnosci.
Na przyszle przeplywy skladaja sie: splata nominalu pozyczki oraz kwota odsetek.

Na przyszig wartos¢ odsetek skladajg sie odsetki narosle do 31 grudnia 2021 oraz odselki, ktdre zostana naliczone od daty 31 grudnia 2021 roku
do daty zapadalno$ci pozyczki.

Odsetki po dacie 31 grudnia 2021 roku zostaly oszacowane wg stop forward (na podstawie biezacej struktury krzywej terminowe] stop
procentowych).
Zalozono, 2e stopa zmienna jest przeszacowywana w pierwszym dniu kwartatu kalendarzowego (zgodnie z zapisami umow pozyczek).

Stopa dyskontowa:
Stopa dyskontowa dla danej pozyczki sktada sie z stopy wolnej od ryzyka oraz marzy kredytowej (premia za ryzyko kredytowe).

Stopa wolna od ryzyka zostata obliczona na podstawie aktualnych na date wyceny kwotowan rynkowych stép rynku migdzybankowego - WIBOR /
FRA/IRS.

Ze wzgledu na brak aktualnie innych Zrédel finansowania zewnetrznego w grupie CPD, nalezy ekspercko oszacowac wysokosé aktualnej marzy
kredytowej. Marza kredytowa (premia za ryzyko kredytowe) zostata oszacowana jako implikowana marza kredytowa z oprocentowania obligacji
CPD SA wyemitowanej w 2015 roku.

@ CPD S.A.
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3.3 Znaczace szacunki - cd.

(b) Podatek dochodowy

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Grupa CPD ujmuje zobowigzania na przewidywane problematyczne kwestie
podatkowe, opierajac sig na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy podatek. Jesli ostateczne rozliczenia podatkowe odbiegaja od poczatkowo
ujetych kwot, wystepujace rdznice wplywajg na aktywa i zobowiazania z tytulu biezgcego i odroczonego podatku dochodowego w okresie, w ktdrym
nastepuje ostateczne ustalenie kwoty podatku.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko witedy, gdy jest prawdopodobne, Zze w przyszioéci osiagniety zostanie dochod
do opodatkowania, ktory umozliwi wykorzystanie roznic przejéciowych lub strat podatkowych.

Ponadto, w $wietle obowigzujacych postanowiern Ogéinej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (,GAAR"), ktéra ma zapobiegaé powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaplaty podatku w Polsce, Zarzad dokonat calosciowej analizy
sytuacji podatkowej jednostek Grupy w zakresie identyfikacji | oceny transakcji | operacji, ktore moglyby by¢ potencjalnie objete przepisami GAAR i
rozwazyt wplyw na ninigjsze sprawozdanie finansowe. W ocenie Zarzadu ryzyko to zostalo prawidiowo uwzglednione w niniejszym sprawozdaniu
finansowym, nie mniej jednak wystepuje nieodigczna niepewnosé co do przyjetej przez Spotke interpretacji przepisow prawa podatkowego, ktdra
moze wplynaé na mozliwosé realizacji aktywow z tytutu podatku odroczonego w przysztych okresach oraz zaplate dodatkowego podatku za okresy
przeszie.

@ CPD S.A.
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4 Naleznosci diugoterminowe 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

PoZyczki diugoterminowe dla jednostek powigzanych (nota 23), wtym:

- pozyczka 63073 119 168
- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej (25 416) (34 867)
37 657 84 301
Dane dotyczace poZyczek udzielonych jednostkom powiazanym wg stanu na 31.12.2021
Rok Waluta Wartosé godziwa
Jednostka powigzana udzielenia . . . . Oprocentowanie Marza Termin splaty
. . pozyczki pozyczki
pozyczki
na zadanie,
Belise Investments 2014 PLN 9914 3M WIBOR 1,55% nie poZniej niz
24.09.2024
na zadanie,
Elara Investments 2013 PLN 1074 3M WIBOR 1,55% nie pozniej niz
24.01.2023
na Zadanie,
Celtic Asset Management 2015 PLMN 459 3M WIBOR 1,55% nie pozniej niz
12.02.2025
Lakia Enterprises Limited 2012 PLN 4031 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Lakia Enterprises Limited 2014 PLN 7143 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Lakia Enterprises Limited 2015 PLN 15 036 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
37 657
Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2020
Rok .. .
Waluta Wartos¢ godziwa
Jednostka powiazana u::;:l;n':ia pozyczki pozyczki Oprocentowanie Marza Termin splaty
Belise Investments 2012 PLN 13 904 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Belise Investments 2014 PLN 3603 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Celtic Asset Management 2015 PLN 535 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Challange Eighteen 2012 PLN 29 145 3M WIBOR 1,55% na zadanie
Challange Eighteen 2013 PLN 6 165 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Elara Investments 2012 PLN 1547 3IM WIBOR 1,55% na Zzadanie
HUB Developments 2012 PLN 1701 3M WIBOR 1,55% na Zzadanie
Lakia Enterprises Limited 2012 PLN 4691 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
Lakia Enterprises Limited 2014 PLN 7419 3M WIBOR 1,55% na Zadanie
Lakia Enterprises Limited 2015 PLN 15 591 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
84 301

Zgodnie z intencja Zarzadu udzielone pozyczki beda splacone w okresie od 3 do 5 lat. Maksymalna wartosé ryzyka kredytowego zwigzanego
z pozyczkami jest rowna ich warto$ci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

Zmiana wyceny pozyczek udzielonych przez CPD klasyfikowanych jako diugoterminowe i krétkoterminowe (nota 6):

Stan korekty z tytutu wyceny do wartosci godziwej pozyczek na dzien 31.12.2019 75 692
Wynik z wyceny do warto$ci godziwej za rok 2020 -
Stan korekty z tytutu wyceny do wartosci godziwej pozyczek na dzien 31.12.2020 62 705

Wynik z wyceny do wartosci godziwej za rok 2021 0847
Stan korekty z tytutu wyceny do wartosci godziwej pozyczek na dzien 31.12.2021 52 858

Metoda wyceny pokyczek do wartosci godziwej zostata opisana w nocie 3.3.
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5 Udzialy w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

Nazwa Panstwo Udziat
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 000 105 000
QOdpis aktualizujacy wartosé udziatow (105 000) (105 000)
Celtic Investments Ltd Cypr 100% 48 000 48 000
Odpis aktualizujacy wartosé udzialdw (48 000) (48 000)
Celtic Asset Management (*) Polska 100% 0 0
Challange Eighteen sp. z 0.0. Polska 100% 5032 5032
Odpis aktualizujgcy wartosé udziatdw (1 566) 1]
Imes Poland sp. z 0.0. Polska 99,99% 23769 23769
Odpis aktualizujgcy wartosé udziatdw (23 769) (23 766)
Ursa Sky Smart City Polska 49% 14 939 30008
Antigo Investments Polska 100% 16 614 0
Odpis aktualizujacy wartosé udzialow (15 026) 0
Ursus Development Polska 100% 5 5
Qdpis aktualizujacy wartosé udziatow (5) (5)
19 993 35 043

(*) Wartoéé udziatdw w Celtic Asset Management wynosi 1 PLN

Przestanki uzasadniajace trwatg utrate wartosci udziatow w jednostkach zaleznych zostaly opisane w nocie 3.3.

W dniu 25 czerwca 2020 roku CPD S.A. (jako sprzedajacy) oraz jej jednostka zalezna Imes Poland sp. z 0.0. (jako kupujacy) zawarty umowe
przedwstepna sprzedazy udziatow Imes Poland w celu ich umorzenia. Cena sprzedazy ustalona przez strony wyniosta 20 370 tys. PLN. Po
dokonaniu transakcji CPD S.A. bedzie posiadaé 0,01% udziatéw w Imes Poland zaé pozostale udziaty bedg posiadane sg przez Imes Poland
jako udzialy wtasne, z tym Ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami Imes Poland nie jest uprawiona do wykonywania prawa glosu z udzialow
wiasnych, a zatem CPD S.A. posiada¢ bedzie w dalszym ciagu 100% glosow na Walnym Zgromadzeniu Wspdlnikéw Imes Poland.

W dniu 16 czerwca 2020 roku dokonano rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym spotki Ursa Sky Smart City spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spotka komandytowa, w ktdrej CPD S.A. jest komandytariuszem. Zwiekszenie wartosci udziatow wynika z wniesionego
przez CPD S.A. wkiadu do spétki komandytowej.

W dniu 7 sierpnia 2020 roku dokonano rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym spdtki Ursus Development sp. z o.0., w ktorej CPD S.A.
jest jedynym udziatowcem. Zwigkszenie wartosci udziatéw wynika z wniesionego przez CPD S.A. wkladu na pokrycie kapitatu podstawowego.
Wartos¢ udziatow zostala objeta odpisem na dzien 31 grudnia 2020 roku.

W dniu 29 kwietnia 2021 roku Spolka nabyla, od pedmiotu powiazanego Lakia Enterprises Ltd, 100% udziatow w innym poedmiocie z Grupy
Kapitatowej CPD, Antigo Investments sp. z 0.0. za cene 2 tys. PLN. W tym samym dniu dokonano podwyZszenia kapitatu Antigo Investments
sp. z 0.0, za wklad pieniezny, wniesiony przez CPD S.A., w wysokosci 16 612 tys. PLN.

W dniu 9 czerwca 2021 roku Spdtka otrzymata zwrot wkiadu wniesionego do Ursa Sky Smart City w wysokosci 15 069 tys. PLN.

W dniu 1 pazdziernika 2021 roku 5 udziatow (0,01%) w spolce Imes Poland zostato sprzedanych za 100 PLN. Pozostate udzialy w Imes
Poland zostaly sprzedane w dniu 1 kwietnia 2022 roku w wykonaniu przedwstgpnej umowy sprzedazy zawartej 25 czerwca 2020 roku. Cena
sprzedazy zostala rozliczona miedzy stronami w dniu 1 pazdziemika 2021 roku w drodze potracenia wzajemnych wierzytelnosci.
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6 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

PoZyczki krotkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 20 262 94 395

- pozyczka 47 698 122 227

- wynik z przeszacowania poZyczek do wartosci godziwe| (27 437) (27 832)
Pozostale naleznosci od jednostek powigzanych 1985 21343
Pozostale naleznosci od pozostatych jednostek 23 48
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 6 3
Naleznosci krotkoterminowe 22276 115789

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2021

Rok
Jednostka powiazana udzielenia _Waluta  Wartoségodziwa o000 ouanie Marza Termin splaty
. -~ pozyczki pozyczki
pozyczki
na zadanie,
Antigo Investments 2012 PLN 2185 3M WIBOR 2,00% nie poZniej niz
16.10.2022
na Zadanie,
HUB Developments 2012 PLN 2053 3M WIBOR 1,55% nie pazniej niz
01.05.2022
na Zadanie,
Belise Investments 2012 PLN 14 997 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
01.05.2022
na zadanie,
Elara Investments 2012 PLN 1027 3M WIBOR 1,55% nie pozniej niz
01.05.2022
20 262
Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2020
Rok Waluta Wartos¢ godzi
Jednostka powiazana u::;:l;nkiia pozyczkl pozyczki Oproc lie Marza Termin splaty
Ursus Development 2020 PLN 94 395 3M WIBOR 2,00% 29.09.2021
7 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Srodki pieniezne na rachunkach 64 384 15 529
64 384 15529

W pozycji Srodki pienigine i ich ekwiwalenty wykazywane sg $rodki pienigzne na rachunkach bankowych w banku ING, PEKAO SA, Pekao

Investment Banking oraz w mBanku.
Maksymalna wartosé ryzyka kredytowego zwiazanego ze $rodkami pienieznymi rowna sie ich wartosci bilansowej.
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8 Kapital podstawowy

Liczba akcji (w tysiacach),
w tym akcje whasne

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Wartosc kapitatlu podstawowego

Akcje zwykle serii AA 26 371 26 371 2637 2637
Kapitat podstawowy na dzieri 31 grudnia 2020 roku, 31 grudnia 2021 roku wynosi 2 637 tys. PLN.

W dniu 3 sierpnia 2021 roku Spotka nabyta w celu umorzenia, tj. zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) Kodeksu spdtek handlowych, 8.705.110 (osiem
milionow siedemset pigé tysigcy sto dziesigc) akcji wlasnych, tj. 8.705.110 (osiem milionow siedemset pigé tysigoy sto dziesigt) akgji
zwyklych na ckaziciela serii AA, o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesigé groszy) kazda akcja, odpowiadajacych 33,01% akcji w kapitale
zaktadowym Spotki | uprawniajgcych do 8.705.110 (osiem miliondw siedemset pied tysiecy sto dziesied) glosdw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, stanowigcych 33,01% ogodlnej liczby glosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (,Akcje™), po cenie 19,71 zt za jedna nabywana Akcje.
Przed Rozliczeniem Wezwania Spdtka posiadala juz 8.699.836 (osiem milionow szeséset dziewigtdziesiat dziewigt tysiecy osiemset
trzydziesci szesc) akcji wiasnych Spolki, stanowiacych 32,99% ogdlnej liczby akcji Spotki, uprawniajacych do 8.699.836 (oSmiu miliondw
szesciuset dziewietdziesigciu dziewieciu tysiecy oémiuset trzydziestu szeséciu) glosdow na Walnym Zgromadzeniu Spoétki, co stanowi 32,99%
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. W wyniku nabycia Akcji Spotka posiada lacznie 17.404.946 (siedemnascie miliondw
czterysta cztery tysigqce dziewigtset czterdziesci szesc) akcji wlasnych Spdtki, odpowiadajacych 66,00% akcji w kapitale zakladowym Spotki i
uprawniajgcych do 17.404.946 (siedemnascie milionéw czterysta cztery tysigce dziewigéset czterdziesci sze$c) glosow na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, co stanowi 66,00% ogdlnej liczby glosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki, przy czym zgodnie z art. 364 § 2 Kodeksu
spotek handlowych, Spétka nie moze wykonywaé praw udziatowych z akcji wlasnych Spotki, w tym prawa glosu, z wyjatkiem uprawnien do ich
zbycia lub wykonywania czynnosci, ktore zmierzaja do zachowania tych praw.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sq akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spolki nie przyznaje akcjom Spolki
szczegolnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do glosu ani co do powolywania czionkdw organdw Spotki. Akcjonariusze Spotki nie
posiadaja akcji dajacych specjalne uprawnienia kontrolne.
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8 Kapital podstawowy - cd

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzierh 31 grudnia 2021 roku:

% posiadanego

% posiadanych

Podmiot Siedziba llosé akeji kapi
apitalu praw glosu

Meduvo Holding Cypr 2133604 8,1% 23,8%
Furseka Trading and Investments Ltd Cypr 2063 234 7.8% 23,0%
Akcjonariusze posiadajacy ponizej 5% akcji 4769 347 18,1% 53,2%

8 966 185 34,0% 100,0%
Akcje wiasne skupione w celu umorzenia 17 404 946 66,0% 0,0%
Liczba akcji razem 26371131 100,0% 100,0%

* PowyZsza struktura akcjonariatu zostata sporzgdzona w oparciu o dane wiasne Spotki.

9 Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy

10 Zobowiazania handlowe oraz pozostale zobowigzania

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:
- rezerwa na audyt

Zobowigzania handlowe

Zobowigzania publicznoprawne

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania handlowe sa nieoprocentowane, a ich terminy ptatnosci przypadajg w ciggu roku.

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

987

987

987

987

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

89 93
89 93
12 21
53 87
69 49
224 249

Oszacowana warto$¢é godziwa zobowigzan handlowych i pozostalych zobowigzan jest zdyskontowana kwota spodziewanych przysziych

wyplywow, ktore CPD S.A. zaplaci i w przyblizeniu odpowiada ich wartosci ksiggowej.
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11 Pozyczki

Pozyczki od jednostek powigzanych diugoterminowe
PoZyczki od jednostek powigzanych krotkoterminowe

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

0 32073
9 068 4 903
9 069 36 976

Zobowigzania z tytulu pozyczek na 31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2020 roku dotyczg poZyczek od spotek zaleznych: od spotki
zaleZznej Lakia Enterprises (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0.50%), pozyczki od spotki zaleznej Lakia Investments
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%) oraz pozyczki od spotki zaleznej Robin Investments (oprocentowanie pozyczki
wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). Na dzien 31 grudnia 2021 roku saldo poZyczki od spotki Lakia Enterprises wynosi 3 763 tys. PLN (kapitat:
1 148 tys. PLN, odsetki: 2 615 tys. PLN), w trakcie okresu splacono 5 943 tys. PLN kapitatu; saldo pozyczki od spdlki Lakia Investments
wynosi 3 479 tys. PLN (kapital: 2 694 tys. PLN, odsetki: 785 tys. PLN), w trakcie okresu splacono 1 472 tys. PLN kapitatu ; saldo pozyczki od

spotki Robin Investments wynosi 1 827 tys. PLN (kapitatl: 1 600 tys. PLN, odsetki: 227 tys. PLN).

Dodatkowo w trakcie roku Spoétka rozliczyta w catosci pozyczke od jednostki zaleznej Imes Poland Sp. z o.0. w wysokosci 20 370 tys. PLN

(oprocentowanie pozyczki wynosito 3M Wibor + marza 1.55%).

Ma dzier 31 grudnia 2021 roku wszystkie pozyczki zostaly zaklasyfikowane jako krotkoterminowe.
Zaciagniete pozyczki nie sa zabezpieczone.

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2021

Stan na poczatek okresu

36 976

Pozyczki otrzymane

Naliczenie odsetek

Platnosci z tytutu zadiuzenia, w tym:
- splata kapitatu

- kompensata

- odsetki zaptacone

- umorzenie

0
376

(28 284)
(7 415)
(20 370)
(50)
(449)

Stan na koniec okresu

9 068

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2020

Stan na poczatek okresu

17 030

Pozyczki otrzymane

Maliczenie odsetek

Platnosci z tytutu zadiuzenia, w tym:
- sptata kapitatu

- odsetki zaplacone

20 441
472
(967)
( 885)
(82)

Stan na koniec okresu

36 976
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12 Odroczony podatek dochodowy

Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek

Réznice kursowe

Na dzien 31 grudnia - przed kompensata

Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 31 grudnia - po kompensacie

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Niezafakturowane koszty

Rezerwa urlopowa

Maliczone odsetki od zaciagnietych poZyczek

Strata podatkowa

Na dzien 31 grudnia - przed kompensata

Kompensata z rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 31 grudnia - po kompensacie

Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Nieujete aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Ma dzien bilansowy nie zostaly ujete nastepujgce aktywa z tytulu podatku odroczonego
Nieujete aktywo z tytutu utraty wartosci udziatdw w jednostkach zaleznych

Nieujete aktywo z tytutu wyceny pozyczek do wartosci godziwej
Nieujete aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego
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31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

5618 11 487

45 11
5 663 11 498
(719) ( 869)
4944 10 629

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

17 29

13 9
689 712

0 119

719 869
(719) ( 869)
0 0
4944 10 629

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

32223
10 043
42 267

29071
11914
40 985
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13 Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug:
- sprzedaz krajowa

14 Koszty administracyjne

Uslugi doradcze
Wynagrodzenia
Nieodliczony VAT
Wynagrodzenie audytora
Pozostale koszty

15 Pozostate przychody operacyjne

Zwolnienie ze skladek ZUS - ulga COVID

16 Pozostate koszty operacyjne

Pozostate

17 Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

Wynik z przeszacowania po2yczek do wartoéci godziwej

12 miesiecy
zakoriczone
31 grudnia 2021

12 miesiecy
zakornczone
31 grudnia 2020

161 157
161 157
12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakornczone

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

567 430

2910 3818

162 134

150 150

432 312

4221 4844

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakoniczone

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

0 54
0 54
12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakornczone

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

2 79
2 79
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

11 865

15 707

11 865

15707

Od 1 stycznia 2018 roku Spotka, dla celow wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe". Spdltka prezentuje
kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych poZyczek oraz efekt wyceny pozyczek do wartoci godziwej w jednej linii sprawozdania

z catkowitych dochodow jako wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej.
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18 Przychody i koszty finansowe

Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki od depozytow

- Odsetki od jednostek niepowiazanych
Otrzymane dywidendy

Pozostale przychody finansowe
Réznice kursowe netto

Przychody finansowe

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2021

12 miesiecy
zakornczone

31 grudnia 2020

0 69

0 69

0 0

106 612 125 087
1454 899

7 297

108 072 126 352

W dniu 21 czerwca 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw spétki Challange Eighteen Sp. z o.o., jednostki
zaleznej od CPD S.A., zdecydowato o wypltacie dywidendy w kwocie 99 100 000,00 PLN. Pozostate wptywy z tytutu dywidend w
2021 roku w kwocie 7 511 531,48 PLN pochodzg z wyptat od spétki wspétzaleznej Ursa Sky Smart City. Dywidendy uzyskane w

2020 roku dotycza wyptat z jednostki zaleznej Challange Eighteen Sp. z 0.0.

Koszty z tytutu odsetek:

- Odsetki od jednostek powigzanych (nota 23)
Utrata wartosci inwestycji w jednostki zalezne
Réznice kursowe netto

Koszty finansowe

19 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy biezgcy
Podatek odroczony

20 Efektywna stopa podatkowa

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Stawka podatku

Podatek dochodowy wg stawki 19%

Brak ujecia podatku odroczonego od wyceny pozyczek udzielonych do wartosci godziwej
Brak ujgcia podatku odroczonego od odpisu aktualizujgcego wartosc inwestycji
Otrzymane dywidendy

Pozostale

Podatek razem
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12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakornczone

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
376 472

376 472

16 585 5

0 0

16 970 477

12 miesiecy 12 miesiecy
zakornczone zakonczone

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
5552 0

(5 685) (273)

(133) (273)

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

98 904 136 842
19% 19%

(18 792) (26 000)
1871 2468

(3 153) (1)
20 256 23766

( 49) 40
133 273
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21 Podstawowe operacyjne przeplywy pieniezne

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— kosztow z tytutu odsetek

— przychodow z tytutu umorzenia odsetek

— kosztow z tytutu utraty wartosci inwestycji w jednostki zaleZzne

—wynik z wyceny pozyczek

Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznoéci handlowych i pozostalych, z wylaczeniem pozyczek
— zmiana stanu naleznosci handlowych i pozostatych przez kompensate sald

— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych, z wylaczeniem poZyczek

22 Zobowigzania i gwarancje zabezpieczone na majatku jednostki

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2021

12 miesiecy
zakornczone

31 grudnia 2020

98 904 136 842
376 472

( 449) 0
16 595 84
(11 865) (15 707)
19 380 (41)
(20 370) 0
( 25) 46
102 546 121 696

W 2021 oraz 2020 roku spotki z Grupy CPD - spotka zalezna Belise Investments Sp. z o.0. jako poZyczkobiorca oraz CPD S.A. jako
poreczyciel - byly strona umowy kredytowej zawartej z Santander Bank Polska. Spotka CPD S.A. jest porgczycielem wymagalnych i
naleznych platnosci z tytulu wyZej opisanego kredytu i poddala sie egzekucji co do obowiazku zaplaty na rzecz Santander Bank Polska iflub

pozyczkobiorcy.

W 2021 roku Spotka przystapita do diugu jednostki wspodlzaleznej Ursa Sky Smart City. Kredyt zostal sptacony przez jednostke wspolzalezng

w styczniu 2022 roku, co zwolnilo Spotke z zobowigzania warunkowego z tego tytulu.
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23 Transakcje z jednostkami powiazanymi

CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. Meduvo Holding oraz Furseka

Trading sa znaczacymi inwestorami, wywierajacym znaczacy wphyw na Spotke.

CPD S.A. zawiera rowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostalymi jednostkami
powiazanymi (powiazanymi poprzez czlonkdw Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Spotki.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajace z transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2021

12 miesiecy
zakornczone

31 grudnia 2020

Koszt wynagrodzen Czionkdw Zarzadu 1768
Koszt wynagrodzen Rady Nadzorczej 468
12 miesiecy
zakoriczone

b) Transakcje z jednostkami zaleznymi i wspotzaleznymi

31 grudnia 2021

2300
552

12 miesiecy
zakornczone

31 grudnia 2020

Przychody - gléwnie z tyt. otrzymanych odsetek

Ursa Sky Smart City Jednostka wspdfzalezna 94
5/92 Gaston Investments Jednostka zaleZna 0
6/150 Gaston Investments Jednostka zalezna 0
7/120 Gaston Investments Jednostka zalezna 0
12/132 Gaston Investments Jjednostka zalezna 1]
13/155 Gaston Investments Jjednostka zalezna 1]
16/88 Gaston Investments Jjednostka zalezna 5
18 Gaston Investments Jjednostka zalezna 5]
19/97 Gaston Investments Jjednostka zalezna 1]
20/140 Gaston Investments Jednostka zalezna 0
Antigo Investments Jednostka zaleZna 65
Belise Investments Jednostka zaleZna 1215
Celtic Asset Management Jednostka zalezna 18
Celtic Investments Ltd Jednostka zalezna 4
Challange Eighteen Jednostka zalezna 39
Elara Investments Jjednostka zalezna 58
Gaston Investments Jjednostka zalezna 241
Hub Developments Jjednostka zalezna 44
Lakia Enterprises Ltd Jjednostka zalezna 464
Lakia Investments Jjednostka zalezna 24
Mandy Investments Jjednostka zalezna 301
Ursus Devefopment Jednostka zaleZna 605
IMES Poland Jednostka zalezna 449

Strona 28

121

109
104
19
26

55
1209
26
420

76
273
59
628
24
403

187
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23 Transakcje z jednostkami powigzanymi - cd

Koszty - gtdwnie z tyt. odsetek

12 miesiecy
zakoriczone
31 grudnia 2021

12 miesiecy
zakornczone
31 grudnia 2020

Lakia Investments Jjednostka zalezna 58 106
Lakia Enterprises Ltd Jednostka zaleZna 22 97
Gaston Investments Jednostka zalezna 7 6
Imes Poland Jednostka zalezna 268 310
Robin Investments Jjednostka zalezna 28 38

Zobowigzania - ghownie z tyt. poZyczek

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

Lakia Enterprises Ltd Jednostka zaleZna 3763 9674
Lakia Investments Jednostka zalezna 3479 4903
Robin Investments Jednostka zalezna 1827 1799
Imes Poland Jjednostka zalezna 1] 20 601
Gaston Investments Jjednostka zalezna 9 2

Naleznosci - gléwnie z tytulu pozyczek

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

Ursa Sky Smart City Jednostka wspdfzalezna 94 0
Antigo Investments Jednostka zalezna 2185 0
Belise Investments Jjednostka zalezna 26 750 18 430
Celtic Asset Management Jjednostka zalezna 459 535
Challange Eighteen Jjednostka zalezna 0 35310
Elara Investments Jednostka zalezna 2100 1547
Gaston Investments Jednostka zalezna 48 42
Hub Developments Jednostka zalezna 2053 1701
Lakia Enterprises Ltd Jjednostka zalezna 26 210 27 701
Lakia Investments Jjednostka zalezna 2 7
Ursus Development Jjednostka zalezna 0 94 395
Imes Poland Jjednostka zalezna 0 20 370
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
c) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Koszty
Laxey Partners 0 16
Kancelaria Radcow Prawnych Oles&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 119 101
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24 Wartosc godziwa

Spotka wycenia w wartosci godziwe|j naleznoéci z tytulu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym (poziom 3 hierarchii wartosci godziwej
zardwno na koniec 2020 jak i 2021 roku). Szczegdly szczunkow Zarzadu zwigzanych z wyceng poZyczek zostaly opisane w nocie 3.3. Ponizej
przedstawiono analize wrazliwosci wyceny na zmiang kluczowego niechserwowalnego parametru wyceny, tj. marzy kredytowej.

wartosc godziwa . - procentowa
poziom marzy kredytowe] na 31 grudnia 2021 zmiana wartosci zmiana wartosci
+2pp 54 994 (2.924) 5%
+1pp 56 422 (1 497) -3%

przyjety poziom marzy kredytowej 57 919
-1 pp 59 490 1571 3%
-2 pp 61139 3220 6%

Dla aktywow i zobowiazan finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu ich wartoé godziwa jest zblizona do wartosci godziwej.

25 Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje

Zysk przypadajacy na jedna akcje zwyklg oblicza sie przez podzielenie zysku (straty) roku obrotowego przez srednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciagu roku obrotowego.

Ponizej przedstawione sa dane dotyczace zysku (straty) oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia zysku (straty) na akcjg:
12 miesiecy 12 miesiecy
zakorniczone zakonczone

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Zysk (strata) roku obrotowego 99 037 137 115
Srednia waZona liczba akcji zwyklych (w tys.) 14 142 20119
Zysk (strata) na jedna akcje (w PLN) 7,00 6,82
Rozwodniony zysk (strata) roku obrotowego 99 037 137 115
Srednia waZona liczba akcji zwyklych (w tys.) 14 142 20119
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w PLN) 7,00 6,82

Dla celdow wyliczenia rozwodnionego zysku przypadajgcego na jedna akcje zysk lub strate przypadajaca na zwyklych akcjonariuszy jednostki
dominujacej oraz srednig wazong liczbg wystepujacych akgji koryguje sig o wplyw wszystkich rozwadniajacych potencjalnych akcji zwyktych.

26 Segmenty operacyjne

Zgodnie z wymogami MSSF 8 Spdtka stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment operacyjny.

27 Zatrudnienie w grupach zawodowych w roku obrotowym

Ma dzier 31 grudnia 2021 roku Spotka zatrudniata 3 pracownikdw. Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spdtka zatrudniata 4 pracownikdow.
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28 Pozyczki i inne Swiadczenia udzielone cztonkom zarzadu i organéw nadzorczych spétek handlowych

Spotka w 2021 roku oraz w 2020 roku nie udzielita poZyczek i nie zawarta Zzadnych innych transakcji z czlonkami Zarzadu i organdw
nadzorczych, za wyjatkiem tych ujawnionych w nocie 23.

29 Wyptacone lub nalezne wynagrodzenie podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych

12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakornczone

31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych Spotki wyptacone lub nalezne za rok obrotowy 150 150

30 Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 15 lutego 2022 roku zostala podjeta uchwata w sprawie rozwigzania jednostki zaleznej Challange Eighteen Sp. z o.0. i otwarcia
procesu jej likwidacji.

W dniu 14 marca 2022 roku dokonano rejestracji przez sad zmian statutu oraz zmiany kapitalu zakladowego Spotki w zwiazku z trescig
uchwat podjetych przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki w dniu 18 pazdziernika 2021 roku w sprawie umorzenia akcji wiasnych.
W zwiazku z powyzszym kapitatl zakladowy Spolki wynosi obecnie 896.618,50 2t (slownie: osiemset dziewigtdziesiat szesé tysigecy szesé set
osiemnascie zlotych pieédziesiat groszy) i jest podzielony na 8.966.185 (slownie: osiem milionow dziewigéset szescdziesiat szesc tysiecy sto
osiemdziesiat piec) akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kaida, ktdre uprawniajg do wykonywania lacznie
B.966.185 glosdw (stownie: osiemn miliondw dziewieéset szesédziesigt szesé tysiecy sto osiemdziesiat piec).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez Zarzad spotki w dniu 27 kwietnia 2022 roku i podpisane w jego imieniu przez:

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

John Purcell lwona Makarewicz

Czfonek Zarzgdu Czlonek Zarzadu

Marzena Kaczmarska
Osoba, ktdrej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych

CPD S.A.
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