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I. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

1. INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWEJ CPD

Grupa Kapitatowa CPD rozpoczeta swojg dziatalnos¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic As-
set Management sp. z 0.0. W latach 1999-2005 dziatalnos¢ spotki koncentrowata sie na budowaniu port-
fela nieruchomosci oraz zarzadzaniu nim na rzecz podmiotéw zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie,
Rumunii, na Wegrzech oraz w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management sp. z 0.0. rozpoczefa
dziatalno$¢ deweloperskg w ramach wspotpracy z kilkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey Partners.
W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy kapitatowej pod nazwg Celtic Property Developments SA (BVI),
a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic Property Developments SA (BVI) na Gietdzie Papierow Warto-
$ciowych na wolnym nieregulowanym rynku (Freiverkehr) we Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku
najwazniejszym rynkiem dziatania grupy byfa Polska. W tym samym czasie Grupa prowadzita i zarzadzata
projektami takze w Czarnogorze, na Wegrzech, we Wloszech, Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech
i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz praktyczna wiedza branzowa ekspertéw i menedzeréw
Grupy CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej Grupy Kapitatowej, ktora 23 grudnia 2010 r. zade-
biutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. W dniu 17 wrzesnia 2014 r. Spotka zmienita
firme z Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A.

W 2022 roku Grupa CPD zakonczyta proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warsza-
wie oraz sprzedata dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie.

W pierwszym potroczu 2023 r. Grupa zakonczyta sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych w dziel-
nicy Ursus i sprzedata dwa ostatnie istotne aktywa Grupy. Obecnie Grupa Kapitatowa CPD pracuje nad
restrukturyzacjg grupy w celu umozliwienia wyboru kierunku rozwoju Spotki obejmujgcego ewentualne
pozyskanie inwestora strategicznego lub zainicjowanie projektdw w branzach, w ktérych nie byta dotych-
czas obecna.
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2. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE]

Na dzien publikacji raportu w sktad Grupy Kapitatowej CPD S.A. (dalej Grupa, Grupa CPD, Grupa Ka-
pitatowa) wchodzit podmiot dominujgcy — CPD S.A. (dalej Spétka) oraz 15 podmiotéw zaleznych i dwa
wspotkontrolowane. CPD S.A. realizuje dziatania zmierzajgce do restrukturyzacji Grupy Kapitatowej i opty-
malizacji kosztéw operacyjnych.

W okresie sprawozdawczym w strukturze Grupy CPD zaszly nastepujgce zmiany:

— 31 stycznia 2023 roku CPD S.A. sprzedata 100% udziatéw w spotce Challange Eighteen sp. z o.0.
w likwidacji,

— 1 lutego 2023 CPD S.A. roku sprzedata 100% udziatdw w spétce Ursus Development sp. z o.0.
w likwidacji,

— 17 marca 2023 CPD S.A. roku sprzedata 100% udziatéw w spétce Celtic Investments Ltd,

— 19 kwietnia 2023 roku zostato rozpoczete i 18 maja 2023 roku zostato zakonczone
postepowanie rozwigzujgce spotke 2/124 Gaston Investments spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k.

Po dacie bilansowej w strukturze Spdtki zaszty nastepujgce zmiany:
— 11 lipca 2023 roku zostato rozpoczete i 18 lipca 2023 r. zakonczone postepowanie rozwigzujgce
spotke 18 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

Na dzien publikacji raportu wszystkie spotki Grupy podlegajg konsolidacji wedtug metody petnej, poza
dwiema spotkami wspdtkontrolowanymi — Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp. k. i Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k., ktére sg konsolidowane me-
todg praw wtasnosci zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej.
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Struktura Grupy CPD na dzien 30 czerwca 2023 r.
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z 0.0. sp. k.

Ursus Gaston
Investments sp.
zo0.0. sp.k. (byta
Smart City
sp.k.)

<—

<+

<—



CPD S.A.
RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2023 R.

3. WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 6 miesiecy

Od 01.01.2023 Od 01.01.2022

do 30.06.2023 do 30.06.2022
(w tys. PLN) (w tys. PLN)
Przychody ze sprzedazy 2570 589 336,3%
Koszt wiasny sprzedazy -5 696 -113 4940,7%
Wynik na sprzedazy -3126 476 g
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci -2 =277 -99,.3%
Koszty administracyjne - pozostate -5710 -6 374 -10,4%
Koszty sprzedazy i marketingowe -37 -79 -53,2%
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych -137 0
Pozostate przychody 389 315 23,5%
Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych 7 484 0

Udziat w zysku lub stracie wspdinych przedsiewzied
wycenianych metodg praw wtasnosci, po 24 2791 -99.1%
opodatkowaniu

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 26 7271 -99,6%
r

Wynik operacyjny -1 089 4123

Przychody finansowe 1032 415 148,7%

Koszty finansowe -216 -340 -36,5%

Wynik przed opodatkowaniem -273 4198 g

Podatek dochodowy 6314 -1279

Wynik z dziatalnosci kontynuowanej 6 041 2919 g 107,0%

Wynik z dziatalnosci zaniechanej -1971 -29 386 -93,.3%

Wynik netto 4 070 -26 467

W pierwszym potroczu 2023 roku Grupa CPD S.A. wypracowata zysk netto w kwocie 4,07 min PLN. Wynik
netto poprawit sie o kwote 30,54 min PLN w poréwnaniu z pierwszym p&troczem 2022 roku.

Mozna wyrdznic pie¢ gtdwnych czynnikdw, ktore miaty korzystny wptyw na wyniki finansowe
Grupy CPD w pierwszym poétroczu 2023 roku w pordwnaniu z analogicznym okresem w 2022 roku.
W pierwszym potroczu 2023 roku Grupa CPD zanotowata strate z dziatalnosci zaniechanej w kwocie
1,97 min PLN, podczas gdy w tym samym okresie 2022 roku zanotowata strate z dziatalnosci zanie-
chanej w kwocie 29,39 min PLN. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego spadty
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0 8,84 min PLN, co miato korzystny wptyw na wyniki finansowe Grupy. Co wiecej, zysk ze sprzedazy
jednostek zaleznych wynidst 7,48 min PLN w pierwszym potroczu 2023 roku. Ponadto pozostate koszty
administracyjne spadty o 0,66 min PLN, a przychody finansowe wzrosty o 0,62 min PLN.

Spadek zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 8,84 min PLN
wynikat gtdwnie z faktu, ze spotka CPD S.A. rozpoznata aktywa z tytutu odroczonego podatku docho-
dowego wynikajgce z odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci z tytutu pozyczek. Spadek pozo-
statych kosztéw administracyjnych wynikat z nizszych kosztéw ustug doradczych. Wzrost przychodéow
finansowych wynikat z wyzszej kwoty odsetek uzyskanych na lokatach bankowych i wyzszej wartosci
korzystnych réznic kursowych.

Z drugiej strony mozna wyroznic trzy gtdwne czynniki, ktore miaty niekorzystny wptyw na wy-
niki finansowe Grupy CPD w pierwszym potroczu 2023 roku w porodwnaniu z pierwszym potroczem 2022
roku. Odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci byto nizsze o 7,25 min PLN w poréwnaniu
z pierwszym potroczem 2022 roku. Ponadto strata ze sprzedazy wyniosta 3,13 min PLN, podczas gdy
w analogicznym okresie 2022 roku zysk ze sprzedazy wynidst 0,48 min PLN. Co wiecej, udziat Grupy
w zysku wspolnych przedsiewzie¢ wynidst 0,02 min PLN w pierwszym pétroczu 2023 roku i byt nizszy
0 2,77 min PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem 2022 roku.
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Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z catkowi-
tych dochoddw przeliczone na euro. Do przeliczenia liczb za pierwsze pétrocze 2023 roku
uzyto sredniego potrocznego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za pierw-
sze potrocze 2023 roku, to jest 4,6288. Do przeliczenia liczb za pierwsze poétrocze 2022 roku
uzyto sredniego potrocznego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za pierw-
sze potrocze 2022 roku, to jest 4,6365.

Okres 6 miesiecy

Od 01.01.2023 Od 01.01.2022

do 30.06.2023 do 30.06.2022
(w tys. EUR) (w tys. EUR)
Przychody ze sprzedazy 555 127 337,1%
Koszt wiasny sprzedazy -1231 -24 4949,1%
Wynik na sprzedazy -675 103 g
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci 0 -60 -99.3%
Koszty administracyjne - pozostate -1234 -1375 -10,3%
Koszty sprzedazy i marketingowe -8 -17 -53,1%
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych -30 0
Pozostate przychody 84 68 23,7%
Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych 1617 0

Udziat w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzie¢
wycenianych metodg praw wtasnosci, po 5 602 -99,1%
opodatkowaniu

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 6 1568 -99,6%
r

Wynik operacyjny -235 889

Przychody finansowe 223 90 149,1%

Koszty finansowe -47 -73 -36,4%

Wynik przed opodatkowaniem -59 905 4

Podatek dochodowy 1364 -276

Wynik z dziatalnosci kontynuowanej 1 305 630 g 107%

Wynik z dziatalno$ci zaniechanej -426 -6 338 -93,3%

Wynik netto 879 -5 708
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Ponizszy wykres przedstawia strukture przychoddéw ze sprzedazy w pierwszym poétroczu
2023 i 2022 roku.

3000 -
2500 . TR
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|
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S 2500
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500 -
0 el
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Catkowite przychody ze sprzedazy wzrosty w poréwnaniu z pierwszym potroczem 2022 roku z powodu
wyzszych przychoddw ze sprzedazy zapasoéw.

Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztow operacyjnych w pierwszym pétroczu 2023
i 2022 roku.

8 000 -
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& 4000 -
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Wartosc¢ catkowitych kosztow operacyjnych zmniejszyta sie z powodu nizszych kosztdw ustug doradczych
i utrzymania nieruchomosci.
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Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien:
2023-06-30 2022-12-31
(w tys. PLN) (w tys. PLN)
Aktywa razem 43 297 115 526
Aktywa trwate, w tym: 3772 5658
Nieruchomosci inwestycyjne 0 1910
Inwestycie we wspdine przedsiewziecia wyceniane
metodg praw wtasnosci . 3748
Aktywa obrotowe, w tym: 39 525 109 868
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 24 045
zZapasy 795 6 631
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1462 2 899
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 37 268 76 293
Pasywa razem 43 297 115 526
Kapitaty wtasne razem, w tym: 41 080 81 129
Kapitat podstawowy 897 897
Kapitat rezerwowy 987 987
Akcje wilasne nabyte w celu umorzenia -95 924 -50 010
Element wbudowany w dniu poczgtkowego ujecia -27 909 -27 909
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -4 682 -6 477
Skumulowane zyski z lat poprzednich 167 711 163 641
Zobowigzania razem, w tym: 2217 34 397
Zobowigzania dtugoterminowe 0 9028
Zobowigzania krotkoterminowe 2217 25 369

-625%
-33,3%
-100,0%

0.6%

-64,0%
-100,0%
-88,0%
-49,6%
-51,2%
-62,5%
-49,4%
0,0%
0,0%
91,8%
0,0%
-27.7%
25%
-93,6%
-100,0%
-91,3%

Na koniec czerwca 2023 roku wartos¢ aktywdw byta o0 62% nizsza w poréwnaniu z grudniem 2022 roku.

Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych obnizyta sie 0 100% w pierwszym potroczu 2023 roku,

poniewaz Grupa sprzedata swojg ostatnig nieruchomos¢ inwestycyjna.

Wartos$¢ inwestycji we wspdine przedsiewziecia nie zmienita sie znacznie w szeSciomiesiecznym okresie

sprawozdawczym.

Wartos$¢ aktywow obrotowych obnizyta sie 0 64% z powodu skupu akcji wtasnych w kwocie 45,9

min PLN i spfaty znacznych zobowigzan z tytutu VAT i podatku dochodowego w pierwszym pdtroczu 2023

roku.

Na koniec czerwca 2023 roku wartos¢ kapitatow wiasnych wyniosta 41,08 min PLN, co stanowito
94,9% catkowitych aktywdw. Catkowite zobowigzania stanowity 5,1% catkowitych aktywow. Wskazniki te
znaczaco zmienity sie w poréwnaniu z grudniem 2022 roku, kiedy wynosity odpowiednio 70,2% i 29,8%.

Wartos¢ catkowitych zobowigzan zmniejszyta sie 0 93,6% (32,18 min PLN), miedzy innymi z powodu

spadku salda zobowigzan podatkowych w kwocie 19,85 min PLN i spadku salda zobowigzan z tytutu odro-

czonego podatku dochodowego w kwocie 8,84 min PLN.

10
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Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej przeliczone na euro. Do przeliczenia liczb na 30 czerwca 2023 roku uzyto kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski na dzien 30 czerwca 2023 roku, to jest 4,4503.
Do przeliczenia liczb na 31 grudnia 2022 roku uzyto kursu opublikowanego przez Narodowy
Bank Polski na dzien 31 grudnia 2022 roku, to jest 4,6899.

Na dzien:
2023-06-30 2022-12-31

(wtys. EUR)  (w tys. EUR)

Aktywa razem 9729 24633 -605%
Aktywa trwate, w tym: 848 1206 -29,7%
Nieruchomosci inwestycyjne 0 407 -100,0%

Inwestycje we wspdine przedsiewziecia wyceniane

metoda praw witasnosci b 798 61%
Aktywa obrotowe, w tym: 8 881 23 427 -62,1%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 5127 -100,0%
Zapasy 179 1414 -87,4%
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 329 618  -46,9%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 374 16 268 -48,5%
Pasywa razem 9729 24633 -605%
Kapitaty wiasne razem, w tym: 9231 17 299 -46,6%
Kapitat podstawowy 202 191 5,4%
Kapitat rezerwowy 222 210 5,4%
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia -21 555 -10663  102,1%
Element kapitatowy w dniu poczgtkowego ujecia -6 271 -5951 5,4%
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych -1 052 -1381 -23,8%
Skumulowane zyski z lat poprzednich 37 685 34 892 8,0%
Zobowigzania razem, w tym: 498 7 334 -93,2%
Zobowigzania dtugoterminowe 0 1925 -100,0%
Zobowigzania krdtkoterminowe 498 5409 -90,8%

11
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Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 30 czerwca 2023 roku i 31 grudnia
2022 roku.

2023-06-30 2022-12-31

Zobowigzania razem do sumy bilansowej 5,1% 29,8%
Zobowigzania dlugoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 0,0% 7,8%
Kredyty i pozyczki, w tym zobowigzania z tytutu leasingu 0,0% 0,2%
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,0% 7,7%
Zobowigzania krotkoterminowe do sumy bilansowej, w tym: 5,1% 22,0%
Zobowiazania handlowe oraz pozostate 5,1% 20,4%
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 0,0% 1,6%

Struktura zobowigzan w pierwszym poétroczu 2023 roku ulegta znaczacym zmianom. Udziat zobowigzan
dtugoterminowych w sumie bilansowej spadt z poziomu 7,8% na dzien 31 grudnia 2022 roku do 0% na
dzien 30 czerwca 2023 roku. Udziat zobowigzan krotkoterminowych w sumie bilansowej spadt z poziomu
22% do 5,1%.

Na koniec czerwca 2023 roku zobowigzania krétkoterminowe stanowity 100% catkowitych zobo-
wigzan, podczas gdy na koniec grudnia 2022 roku udziat ten wynosit 74%.

4. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

° ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY PRZEZ SP()LKE, ZALE2NA EMITENTA

28 lutego 2023 spotka zalezna Emitenta tj. Elara Investments sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong umowe
sprzedazy prawa wspdtwlasnosci w udziale wynoszagcym 45415/168687 czesci w zabudowanej nierucho-
mosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ul. Koszykowej 69, dzielnicy Srédmiescie, obreb ewidencyjny
5-05-05, powiat m.st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, sktadajgcej sie z dziatki gruntu oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem 6 (szeS¢) o obszarze 744 m2 (siedemset czterdziesci cztery metry kwa-
dratowe), dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg Nr WA4M/00147891/9. Umowa sprzedazy o tacznej wartosci 3 075 000 PLN
brutto zostata zawarta z Revan sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu. Zapisy powyzszej umowy nie odbiegajg od
standardéw powszechnie stosownych dla tego typu umow.

° ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY PRZEZ SP()LKE ZALEiNA EMITENTA

1 marca 2023 spdtka zalezna Emitenta tj. Lakia Investments sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong umowe sprze-
dazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie z zabudowanej dziatki ewidencyjnej
nr 8/7, nr obr. ewid. 146505_8.0813, potozonej w Warszawie w Dzielnicy Mokotdw, przy ul. Cybernetyki 7b,
oobszarze 3908 m2, opisanej w ksiedze wieczystej WA2M/00139786/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
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Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, a takze zbycia prawa wtasnosci posado-
wionego na gruncie budynku biurowego Solar wraz z prawem wiasnosci budowli i innych urzagdzen potozonych
na gruncie oraz wszelkich zwigzanych z nim prawami oraz prawa wspotuzytkowania wieczystego nierucho-
mosci skladajacej sie z zabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 8/12, nr obr. ewid. 146505_8.0813, potozonej
w Warszawie w Dzielnicy Mokotow, przy ul. Cybernetyki 7, o obszarze 2410 m2, opisanej w ksiedze wie-
czystej WA2M/00457211/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII
Wydziat Ksigg Wieczystych. Umowa sprzedazy o facznej wartosci 28 290 000 PLN brutto zostata zawarta z
Flora Development 22 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie. Zapisy powyzszej
umowy nie odbiegajg od standardéw powszechnie stosownych dla tego typu umadw.

° PRZEGLAD OPCJI STRATEGICZNYCH

1 marca 2023 r. Zarzad CPD S.A. podjat decyzje o rozpoczeciu procesu przegladu opcji strategicznych,
ktorego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkdw rozwoju Emitenta. Wynikiem przeprowadzonego
przegladu bedzie ocena mozliwych kierunkéw dziatan zmierzajgcych do maksymalizacji wartosci dla akcjo-
nariuszy. Spotka rozwaza szereg mozliwych kierunkéw dziatan, ktdre mogg obejmowac pozyskanie inwe-
stora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan, ktoérych wynikiem moze byé zmiana
struktury akcjonariatu Spotki. Zarzad nie wyklucza rowniez zainicjowania projektow w branzach, w ktorych
Spdtka dotychczas nie byta obecna. Emitent nie gwarantuje jednak, ze przeglad doprowadzi do jakiejkol-
wiek transakgcji zmieniajgcej te strukture, a ponadto, ze przeglad doprowadzi do wyboru jakiejkolwiek opdji
strategicznej. Decyzja o rozpoczeciu Przegladu wynika z faktu finalizacji kluczowego projektu Emitenta na
terenie dzielnicy Ursus w Warszawie, w tym ukonczenia procesu monetyzacji zlokalizowanych tam grun-
téw, a takze sprzedazy ostatnich kluczowych aktywdw, o czym spétka informowata w ostatnich raportach.

° INFORMACJA O ZAPROSZENIU DO SKEADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCJI CPD S.A.
7 marca 2023 roku Zarzad CPD S.A., dziatajac na podstawie Uchwaty nr 2/I1I/2023 Zarzadu Spofki
z 7 marca 2023 r. w sprawie ustalenia szczegdtowych warunkéw nabycia akcji Spotki, w zwigzku
z Uchwalg nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzagdu Spotki do nabywania akcji wtasnych w celu ich
umorzenia, zaprosit akcjonariuszy Spétki do sktadania ofert sprzedazy jej akcji w celu umorzenia na
warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

° ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY UDZIALOW SPOLKI ZALEZNE]

17 marca 2023 r. doszto do zawarcia umowy, na podstawie ktdrej Spotka dokonata zbycia 100% udziatow,
jakie posiadata w kapitale zaktadowym spotki pod firmg Celtic Investments Ltd z siedzibg w Nikozji. Z uwa-
gi na zawarcie opisanej powyzej Umowy Spdtka przestata dysponowac prawami udziatowymi w kapitale
zaktadowym spotki pod firmg Celtic Investments Ltd z siedzibg w Nikozji i powyzsza spétka nie wchodzi juz
w sktad Grupy Kapitatowej CPD. Spdtka Celtic Investments Ltd z siedzibg w Nikozji nie posiadata istotnych
aktywow. Okreslona w umowie cena sprzedazy 100% udziatdw, czyli 1000 udziatéw o wartosci 1000 EUR
wyniosta 1000 (jeden tysigc) EUR. W wyniku powyzszej umowy skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej Spotki nie zawiera zobowigzania, ktore byto opisywane w punkcie ,,Istotne postepowania Sado-
we, Administracyjne i Arbitrazowe” w raportach okresowych Spétki od roku 2019.
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° INFORMACIJA O PRZYJECIU OFERT SPRZEDAZY AKCJI
W zwigzku z ogtoszonym 7 marca 2023 r. Zaproszeniem do skfadania Ofert Sprzedazy Akcji Spoétki, na
podstawie ktérego Spotka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 1 535 558 (jeden milion pieéset trzydzie-
Sci piec tysiecy piecset piecdziesigt osiem) akcji zwyktych na okaziciela Spdtki oznaczonych kodem ISIN
PLCELPDO00013 (,,Akcje™), w okresie przyjmowania Ofert Sprzedazy Akcji w dniach od 9 do 21 marca 2023
. zostaty ztozone 155 waznych Ofert Sprzedazy Akcji opiewajgcych tagcznie na 6 800 469 (szes$¢ miliondw
osiemset tysiecy czterysta szeS¢dziesigt dziewiec) akcji Spotki.

W dniu 22 marca 2023 r. Spdtka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy
Akcji oraz dokonaniu ich redukdji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Po-
niewaz oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane przez Spotke 1 535 558 akgiji,
kazda Oferta Sprzedazy Akcji zostata zrealizowana w czesci. Redukcja ofert zostata przeprowadzona zgod-
nie z zasadami opisanymi w Zaproszeniu i oferty sprzedazy zostang zredukowane Srednio o okoto 77,66%.

° NABYCIE AKCJI WEASNYCH W CELU UMORZENIA

24 marca 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 7 mar-
ca 2023 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,,Zaproszenie”) Spdtka nabyta
1 535 558 akcji Spotki (akcje wiasne). Transakcja nabycia Akcji Wtasnych nastgpita poza rynkiem
regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 21 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A.
z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wkasnych w celu ich
umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 29,90 PLN.

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Nabyte ak-
cje CPD S.A. (w liczbie 1 535 558 akgji) stanowig 17,13% kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentuja
1 535 558 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (21,05% ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgroma-
dzeniu Spétki). Jednak zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania
prawa gtosu z akgcji wiasnych.

° INFORMACJA O REZYGNACJII CZLONKA RADY NADZORCZE]J Z PELNIONYCH
FUNKCII
Zarzad CPD S.A. 1 czerwca 2023 r. otrzymat rezygnacje cztonka Rady Nadzorczej z petnionej funkcji.

Pan Krzysztof Laskowski, petnigcy dotychczas funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki, ztozyt rezygna-
cje z funkgji ze skutkiem na dzien Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktérego przedmiotem byto rozpatrze-
nie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spétki oraz sprawozdania finansowego za 2022 rok oraz
udzielenie absolutorium czionkom organéw spdtki z wykonania przez nich obowigzkéw w roku 2022.

Pan Krzysztof Laskowski spetniat kryteria cztonka niezaleznego Rady. Pan Krzysztof Laskowski nie
podat przyczyn rezygnaciji.

° ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY PRZEZ SP()LKE ZALE2NA EMITENTA

16 czerwca 2023 spoétka zalezna Emitenta tj. HUB Investments sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong umowe sprze-
dazy prawa wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Wolborz, obreb
ewidencyjny Wolbdrz, powiat piotrkowski, wojewodztwo todzkie, sktadajacej sie z dziatek gruntu oznaczo-
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nych w ewidencji gruntdw numerami: 1263/7, 1264/2, 1289/1 o tgcznym obszarze 97 871 m2 (metrow kwa-
dratowych), dla ktorych Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiegi wieczyste o nastepujgcych numerach: PT1P/00034997/8, PT1P/00072642/3, PT1P/00075470/7. Umo-
wa sprzedazy o fgcznej wartosci 2 337 000 PLN brutto zostata zawarta z Satoia S.A. z siedzibg we Wroctawiu.
Zapisy powyzszej umowy nie odbiegajg od standardéw powszechnie stosownych dla tego typu umow.

° INFORMACIA O POWOLANIU CZtONKA RADY NADZORCZEJ]
Zarzad CPD S.A. 28 czerwca 2023 r. poinformowat, iz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spot-
ki powotato pana Krzysztofa Zawadzkiego do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spoétki od
28 czerwca 2023 roku.

Informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i przebiegu pracy zawodowej pana Krzysztofa Zawadz-
kiego zostaty zamieszczone na stronie www Spotki.

5. ISTOTNE DOKONANIA, NIEPOWODZENIA ORAZ NAJWAZNIEJSZE
ZDARZENIA DOTYCZACE SPOLKI PO DACIE BILANSOWE)]

° INFORMACJA O ZAPROSZENIU DO SKLADANIA OFERT SPRZEDAZY AKCJI CPD S.A.
24 lipca 2023 roku Zarzad CPD S.A., dziatajgc na podstawie Uchwaty nr12/VII/2023 Zarzadu Spotki z 24
lipca 2023 r. w sprawie ustalenia szczegétowych warunkéw nabycia akcji Spotki, w zwigzku z Uchwatg nr
21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z 28 czerwca 2022
I. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spétki do nabywania akcji wiasnych w celu ich umorzenia, zaprosit
akcjonariuszy Spoétki do sktadania ofert sprzedazy jej akcji w celu umorzenia na warunkach okreslonych
Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

° INFORMACIJIA O REZYGNACJII CZLONKA ZARZADU Z PELNIONEJ FUNKCII
Zarzad CPD S.A. (dalej “*Spotka”) poinformowat 28 lipca 2023 r,, iz Pan John Purcell, petnigcy dotychczas funkcje
Czlonka Zarzadu Spotki, ztozyt rezygnacje z petnionej funkgji. Pan John Purcell nie podat przyczyn rezygnadiji.

° INFORMACJA O PRZYJECIU OFERT SPRZEDAZY AKCJI
W zwigzku z ogtoszonym 24 lipca 2023 r. Zaproszeniem do skfadania Ofert Sprzedazy Akcji Spotki, na pod-
stawie ktorego Spotka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 1 274 943 (stownie: jeden milion dwiescie
siedemdziesiat cztery tysigce dziewiecset czterdziesci trzy) akcji zwyktych na okaziciela Spotki oznaczonych
kodem ISIN PLCELPD00013 (,,Akcje™), w okresie przyjmowania Ofert Sprzedazy Akgcji w dniach od 2 do 18
sierpnia 2023 r. zostato ztozonych 195 waznych Ofert Sprzedazy Akgji opiewajacych tgcznie na 5 261 960
(stownie: pie¢ miliondw dwiescie szesédziesigt jeden tysiecy dziewieéset szeScdziesigt) akcji Spotki.

W dniu 23 sierpnia 2023 r. Spdtka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy
Akcji oraz dokonaniu ich redukcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Ponie-
waz oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akgji niz zaproponowane przez Spotke 1 274 943 akcje,
kazda Oferta Sprzedazy Akcji zostata zrealizowana w czesci. Redukcja ofert zostata przeprowadzona zgod-
nie z zasadami opisanymi w Zaproszeniu i oferty sprzedazy zostang zredukowane $rednio o okoto 75,77%.
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23 sierpnia 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 24
lipca 2023 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,Zaproszenie”) Spdtka nabyta
1 274 943 akcje Spotki (akcje wiasne). Transakcja nabycia Akcji Wiasnych nastgpita poza rynkiem regulo-
wanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 21 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A.

Z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wtasnych w celu ich
umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 25,24 PLN.
Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Nabyte akcje CPD S.A.
(w liczbie 1 274 943 akcje) stanowig 14,22% kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentujg 1 274 943
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki (22,14% ogdlinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spot-
ki). Jednak zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu
z akcji wiasnych.

Powyzszy skup akgji wtasnych wypetnit w catosci upowaznienie Zarzadu Spétki do nabywania akgji
wiasnych w celu ich umorzenia uchwalone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A. Uchwatg
nr 21 z dnia 28 czerwca 2022 r. W wyniku wszystkich dotychczasowych skupdw akcji przeprowadzonych
w latach 2013-2023 Spdtka skupita tgcznie 36 603 324 akcje, przeznaczajac na to 589 484 305 PLN. Biorgc
pod uwage, iz w roku 2013 akcjonariusze byli w posiadaniu 34 307 488 akgiji, Srednia warto$¢ uzyskanych
$rodkdw przez akcjonariuszy przypadajgca na jedng akcje wyniosta 17,18 PLN.

Liczba Cena za
Data skupu skupionych . Wartos¢ skupu

akgji LU
15.04.2013 1732394 7,10 12 299 997
26.10.2017 1401 792 12,27 17 199 988
20.06.2018 11 581 100 12,34 142 910774
22.03.2019 3 305 886 13,01 43 009 577
26.03.2020 614 385 5,00 3071925
25.06.2020 4779 565 14,92 71311110
3.08.2021 8705110 19,71 171577718
29.07.2022 1672591 29,90 50010471
24.03.2023 1535558 29,90 45913 184
24.08.2023 1274943 25,24 32179561

tacznie 36 603 324 16,10 589 484 305
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6. CZYNNIKI I ZDARZENIA O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE
ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Przedtuzajgca sie wojna na terenie Ukrainy nie miafa istotnego wptywu na wyniki Grupy za pierwsze pot-
rocze 2023 r.

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim cyklem produkcyjnym, przez co skutki
negatywnych zdarzen odczuwalne sg w dtugim horyzoncie czasowym. W spétce wspotkontrolowanej
Ursa Sky Smart City sp. z 0.0. sp. k. przychody ze sprzedazy mieszkan, lokali ustugowych i miejsc
parkingowych za 2022 r. wyniosty 122,8 min ziotych i zostaly wygenerowane przez transakcje
sprzed okoto roku z roztozonym na raty terminem ptatno$ci. Poniewaz zakonczony 2022 r. II etap
projektu Ursa Sky Smart City to ostatni etap projektu mieszkaniowego realizowany przez Grupe CPD
S.A., w zwigzku z tym znaczny spadek dynamiki sprzedazy mieszkan, ktéry ma miejsce od potowy
2022 r., nie miat wptywu na wyniki Grupy za pierwsze pdtrocze 2023 r. W zwigzku z zakonczeniem
sprzedazy mieszkan w pierwszym kwartale 2023 r., zmiany koniunktury na rynku mieszkaniowym nie
beda miaty wptywu na wyniki Grupy w przysztych okresach.

Spdtka zaktada, iz skutki pandemii trwajgcej w latach 2020-2022 oraz agresja Rosji na Ukraine
rozpoczeta w lutym 2022 i rosngca inflacja moga przetozyC sie na dziatalnos¢ spotek deweloperskich
w nastepujgcych obszarach:

— poziom i dynamike sprzedazy mieszkan, w szczegdinosci w przypadku spadku popytu na
mieszkania oraz potencjalnego zaostrzenia kryteridw przyznawania kredytow hipotecznych
przez banki lub innych zaktécen na rynku mieszkaniowym lub bankowym;

— spadek przychodéw z najméw powierzchni biurowych,

— popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

— terminowo$¢ realizacji projektéw realizowanych przez spotki z grupy kapitatowej CPD oraz jej
podmioty powigzane m.in. z wynikajgcych z tempa wydawania decyzji administracyjnych
prowadzacych do uzyskania pozwolen na budowe oraz dopuszczenia gotowych obiektow
do uzytkowania,

— proces wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali na nabywcow oraz sprzedaz
nieruchomosci,

— dostepnos¢ i warunki nowego finansowania, jezeli banki i inni pozyczkodawcy zostang
istotnie dotknieci przedtuzajgcym sie spowolnieniem gospodarczym,

— poziom i termin realizowania zobowigzan finansowych kontrahentdw,

— uzyskiwania decyzji administracyjnych,

— wahania wartosci aktywow w wyniku zmian kursu wymiany PLN w stosunku do walut obcych
szczegdlnie EUR.

Nalezy jednak nadmienié, iz II etap Ursa Sky zostat zrealizowany zgodnie z zatozonym harmonogramem.
Prace budowlane zostaty zakonczone w I kwartale 2022 r. natomiast sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych
zostata zakonczona w I kwartale 2023 r. Zakonczenie sprzedazy II etapu Ursa Sky stanowi zakonczenie
procesu monetyzacji projektu Ursus, ktory jako teren inwestycyjny byt zakupiony przez spotke z Grupy CPD
S.A. w latach 2006-2015.
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CPD S.A. oraz spotki zalezne w ubiegtych latach podejmowaty intensywne dziatania, aby dostosowac swa
dziatalno$¢ do zaistniatych warunkéw przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb sanitarnych oraz wy-
tycznych WHO jednoczesnie aktywnie angazowaty sie w pomoc uchodzcom z Ukrainy przebywajgcym na
terytorium Polski.

Z uwagi na fakt, iz przedtuzajgca sie agresja Rosji na Ukraine nie miata znaczacego wptywu na wy-
niki Grupy za poprzednie okresy, trwanie konfliktu wojennego nie powinno mie¢ wptywu na wyniki Grupy
w przysztych okresach. Jednoczesnie Zarzad Spdtki nadal bedzie podejmowat intensywne dziatania w celu
dostosowania dziatalnosci do zmieniajgcych sie warunkdw makro- i mikroekonomicznych.

7. NABYCIE I SPRZEDAZ RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywala istotnych transakcji nabycia lub zbycia rzeczowych
aktywow trwatych.

8. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA WARUNKACH
INNYCH NIZ RYNKOWE

W pierwszym pétroczu 2023 r. Spétka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe.

9. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ FINANSOWYCH

Zaréwno Grupa CPD, jak i podmiot dominujgcy CPD S.A. nie publikowaty prognoz wynikéw finansowych.

10. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ
LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Meduvo
Holding;
3,04%

Furseka
Trading;
22,26%

POP Inv; 6,37%

Ursus Capital;

5,61% SEPO—

Office Fund LP;
10,20%



CPD S.A.
RAPORT ZA PIERWSZE POLROCZE 2023 R.

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spétke na koniec okresu sprawozdawczego akcjo-
nariuszami posiadajacymi bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki (liczba akcji poda-
na na podstawie zawiadomien akcjonariuszy w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub
danych zawartych w prospekcie emisyjnym) sa:

Liczba Liczba Akcjonariat Akcjonariat

Rodzaj

Akcjonariusz LEELET ) i posiadanych wedtug liczby wedtug liczby

akgji akaji gloséw gloséw akgcji
Meduvo Holding Ltd 1326 439 Na okaziciela 1326 439 23,04 % 14,79 %
Furseka Trading and Investments Ltd 1281944 Na okaziciela 1281 944 22,26 % 14,30 %
QVT Family Office Fund LP* 587 162 Na okaziciela 587 162 10,20 % 6,55 %
POP Investments Ltd 366 672 Na okaziciela 366 672 6,37 % 4,09 %
Ursus Capital Ltd 323 130 Na okaziciela 323 130 561 % 3,60 %
Pozostali 1872 639 Na okaziciela 1872 639 32,52 % 20,89 %
Akcje wiasne 3208 149 Na okaziciela 0 0 % 35,78 %

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie za pierwszy kwartat 2023 roku, opu-
blikowanym 30 maja 2023, w strukturze wiasnosci znacznych pakietéw akcji Spétki na dzien publikacji
niniejszego raportu zaszty nastepujgce zmiany:

— 23 sierpnia 2023 r., w efekcie rozliczenia transakgcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszone-
go 24 lipca 2023 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki, Spdtka nabyta 1 274 943 akcje
Spotki za tgczng cene 32 158 082,08 PLN.

— 25 sierpnia 2023 r. Spotka otrzymata zawiadomienia w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spot-
kach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Pan Colin Kingsnorth zawiadomit, iz jego spotka zalezna: Ursus
Capital Limited, spdtka utworzona i dziatajgca zgodnie z prawem Wielkiej Brytanii z siedzibg w Newton
Aycliffe, Durham (,,Podmiot kontrolowany”), w dniu 23 sierpnia 2023 r. w wyniku odpowiedzi na wezwanie
Spotki CPD S.A. dokonata sprzedazy 78 299 akcji CPD S.A. i tym samym zmniejszyta ogding liczbe gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Spotki z 3,60% do 2,73% w ogdinej liczbie gtoséw w Spotce.

— 28 sierpnia 2023 r. Spotka otrzymata zawiadomienia w trybie art. 69 Ustawy o ofercie pu-
blicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Pan Andrew Pegge zawiadomit, iz jego spotka zalezna: POP
Investments Limited (,,POP"), utworzona i dziatajgca zgodnie z prawem The Isle of Man, z siedzibg w 1st
Floor, 4 West Quay, Ramsey, Isle of Man, IM8 1DW, o numerze 097139C (,,Podmiot kontrolowany”), w dniu
23 sierpnia 2023 r. — w wyniku odpowiedzi na wezwanie Spotki CPD S.A. — dokonata sprzedazy 88 849
akcji CPD S.A. i tym samym zmniejszyta 0gdlng liczbe gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki z 4,09%
do 3,10% w ogolnej liczbie gtosow w Spdice.

— 29 sierpnia 2023 r. Spotka otrzymata zawiadomienie w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Spotka QVT Financial LP, dziatajagca w miescie De-
laware w USA, poinformowata, iz w dniu 23 sierpnia 2023 r. — w wyniku odpowiedzi na wezwanie
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Spotki CPD S.A. — dokonata sprzedazy 444 885 akcji CPD i tym samym zmniejszyta ogdlng liczbe
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki z 7,38% do 4,96% w ogolnej liczbie gtoséw w Spotce.

— 1 wrzesnia 2023 r. Spotka poinformowata, iz otrzymata zawiadomienie w trybie art. 69 Ustawy
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. Spdtka Meduvo Holding Limited, utworzona
i dziatajgca zgodnie z prawem cypryjskim, z siedzibg w 3 Thasous Street, Dadlow House, 1520 Nicosia, po-
informowata, iz w dniu 23 sierpnia 2023 r. — w wyniku odpowiedzi na wezwanie Spotki CPD S.A. — dokonata
sprzedazy 321 412 akgcji CPD i tym samym zmniejszyta ogding liczbe gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki z 14,79% do 11,21 % w ogdlnej liczbie gtoséw w Spodtce. Spotka otrzymata tez zawiadomienie
w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdtkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r., ze spdtka Furse-
ca Trading and Investments Limited, utworzona i dziatajgca zgodnie z prawem cypryjskim, z siedzibg
w 3 Thasous Street, Dadlow House, 1520 Nicosia, poinformowata, iz w dniu 23 sierpnia 2023 r. —w wyniku
odpowiedzi na wezwanie Spdtki CPD S.A. — dokonata sprzedazy 310 631 akcji CPD i tym samym zmniej-
szyta 0golna liczbe gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki z 14,30% do 10,83% w ogdlinej liczbie gtosdw
w Spotce.

11. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Ponizszy opis przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkéw Zarzadu petnigcych
funkcje w Zarzadzie Spotki na dzien publikacji raportu, wedtug informacji posiadanych przez
Spotke:

Liczba akcji LT Jako % Jako %

os;‘;?;nill:‘:kc'i catkowitej liczby  catkowitej liczby
P (PLL) ] akgcji gloséow

Imie i nazwisko Funkcja posiadanych na
dzien bilansowy

Elzbieta Wiczkowska Czionek Zarzadu 6656 665,6 0,07% 0,15%

Iwona Makarewicz Czionek Zarzadu 1084 108,4 0,02% 0,12%
Colin Kingsnorth Prezes Zarzadu 0 0 0 0

RAZEM 13 039 1303 0,14% 0,18%

28 sierpnia 2023 roku Spotka otrzymata od pani Elzbiety Wiczkowskiej oraz pani Iwony Makarewicz, czton-
kin zarzadu w CPD S.A., powiadomienia o transakcjach na akcjach zawartych 23 sierpnia 2023 r., 0 ktorych
mowa w art. 19 ust. 3 Rozporzadzenia MAR.

Spdtka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spotki bezposrednio przez
inne osoby wchodzace w sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.
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12. ISTOTNE POSTEPOWANIA SADOWE, ADMINISTRACYJNE
I ARBITRAZOWE

Na dzien publikacji Raportu wobec Spétki nie sg prowadzone zadne postepowania sgdowe, administracyj-
ne i arbitrazowe.

13. UDZIELONE PORECZENIA KREDYTU I GWARANCIE

Na dzien bilansowy Spédtka nie miata zadnych zobowigzan z tytutu poreczen i gwaranciji.

14. SKLAD ZARZADU I RADY NADZORCZEJ]

Na dzien 30 czerwca 2023 roku w sktad Zarzadu Spotki wchodzity nastepujace osoby:

e Pan Colin Kingsnorth — Prezes Zarzadu

¢ Pani Iwona Makarewicz — Cztonek Zarzadu

® Pani Elzbieta Wiczkowska — Cztonek Zarzadu

® Pan John Purcell — Cztonek Zarzadu

Pan John Purcell w lipcu 2023 r. ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji, o czym spétka informowata raportem
nr 21/2023 z dnia 28 lipca 2023 r.

Na dzien 30 czerwca 2023 roku w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodzity nastepujgce osoby:
® Pan Andrew Pegge — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

® Pan Wiestaw Oles$ — Sekretarz Rady Nadzorczej

® Pan Mirostaw Gronicki — Cztonek Rady Nadzorczej

© Pan Emil Tomaszewski — Cztonek Rady Nadzorczej

® Pan Krzysztof Zawadzki — Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Krzysztof Laskowski, petnigcy dotychczas funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki, ztozyt rezygnacije
z funkcji ze skutkiem na dzien 28 czerwca 2023 r. — odbycia sie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia,
ktérego przedmiotem byto rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotki oraz
sprawozdania finansowego za 2022 rok oraz udzielenie absolutorium cztonkom organéw spétki z wykona-
nia przez nich obowigzkéw w roku 2022.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spdiki, ktore odbyto sie 28 czerwca 2023 r.,
powotato pana Krzysztofa Zawadzkiego do petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Spotki.

Informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i przebiegu pracy zawodowej pana Krzysztofa Zawadz-
kiego sg zamieszczone na stronie www Spéiki.
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Na dzien 30 czerwca 2023 w sktad Komitetu Audytu Spdtki wchodzity nastepujgce osoby:
® Pan Mirostaw Gronicki — Przewodniczgcy Komitetu Audytu
® Pan Andrew Pegge — Czlonek Komitetu Audytu.

Rada Nadzorcza CPD S.A. 8 sierpnia 2023 r. dokonata uzupetnia Komitetu Audytu poprzez wybdr Pana
Krzysztofa Zawadzkiego na Cztonka Komitetu Audytu. Rada Nadzorcza CPD S.A. na podstawie oceny
ztozonego oswiadczenia Pana Krzysztofa Zawadzkiego oraz jego wyksztatcenia i doSwiadczenia za-
wodowego stwierdza, ze Pan Krzysztof Zawadzki spelnia wymagania dotyczace posiadania wiedzy
i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych, o ktorych mowa w art. 129
ust. 1 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicz-
nym (,Ustawa”) oraz spetnia tgcznie kryteria niezaleznosci wymienione w art. 129 ust. 3 Ustawy.

15. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

Nie wystapity poza wyzej ujawnionymi.

16. CZYNNIKI MAJACE WPLYW NA WYNIKI KOLEJNYCH KWARTALOW

Najwazniejszymi czynnikami, ktore bedg miaty wptyw na wyniki kolejnych kwartatow, sa:

e Wzrost inflacji ponad poziom Sredniookresowego celu inflacyjnego Rady Polityki Pienieznej
z ,Zatozen polityki pienieznej na rok 2023”, ktdrego celem byto ksztattowanie inflacji
na poziomie 2,5 proc. z przedziatem odchylen o szerokosci +1 pkt proc.,

e Stan ogdlnoswiatowych rynkéw finansowych i ich wptyw na polska gospodarke i krajowy
system bankowy,

e Sytuacja makro- i mikroekonomiczna w Polsce

e Polityka kredytowa bankéw i instytucji finansowych (kredyty, obligacje),

® Zmiany w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wplywac w niekontrolowany sposéb
na popyt i podaz,

e Utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego
przez rzad i wiadze lokalne,

e Koniunktura gospodarcza, majgca wplyw na systematyczne otrzymywanie przychoddw
Z wynajmu powierzchni biur,

e Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu,

e Dokonywana co kwartat aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez Grupe aktywow,

® Obserwowany wzrost cen,

® Ryzyko zwigzane z trwajgca wojng na terenie Ukrainy.
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II. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, skrécone $rédroczne skonsolidowane spra-
wozdanie finansowe Grupy Kapitatowej CPD za pierwsze potrocze zakonczone 30 czerwca 2023 r. i skro-
cone $rodroczne sprawozdanie finansowe CPD S.A. za pierwsze potrocze zakonczone 30 czerwca 2023 r.
oraz dane poréwnywalne zostaly sporzagdzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy Kapitatowej
oraz jej wynik finansowy, a pdtroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Grupy Kapitatowej, w tym zagrozen i ryzyk.

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do przegladu skréconego $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i skrdoconego $rodrocznego sprawozdania finansowego
CPD S.A., dokonujacy przegladu skréconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
i skroconego $rédrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A., zostat wybrany zgodnie z przepisami
prawa oraz ze zarowno podmiot, jak i biegli rewidenci dokonujgcy badania spetniali warunki do spo-
rzadzenia bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu skréconego $rddrocznego skonsolidowanego
i jednostkowego sprawozdania finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.
Sprawozdania finansowe CPD S.A. oraz Grupy Kapitatowej w roku 2023 podlegaty przegladowi i badaniu
przez firme audytorskg Grant Thornton Polska prosta spotka akcyjna z siedzibg w Poznaniu.

CoLIN KINGSNORTH ELzBiETA WiCcZKOWSKA

PREZES ZARZADU CzLONEK ZARZADU

IwonA MAKAREWICZ

CzLONEK ZARZADU
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III. SRODROCZNE SKROCONE
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE ZA OKRES 6 MIESIECY
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2023 R.
WRAZ ZE SKROCONYM SPRAWOZDANIEM
FINANSOWYM CPD S.A.
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G t Th t Polska P.S.A.
Raport z przegladu
61-131 Poznan

skroconego

srodrocznego e o
skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy CPD S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadzili§my przeglad zatgczonego skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej, w ktérej jednostka dominujgcg jest CPD S.A. (Spétka Dominujaca) z siedzibg
w Warszawie, ul. Cybernetyki 7B, na ktére sktada sie skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji
finansowej sporzgdzone na dzieh 30 czerwca 2023 roku, skrécone skonsolidowane sprawozdanie

z catkowitych dochodéw, skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca
2023 roku oraz wybrane informacje objasniajgce.

Za sporzadzenie i prezentacje tego skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa
ogtoszonym w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej odpowiedzialny jest Zarzad Spétki Dominujgce;j.

JesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat tego skréconego sréodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadzili§my zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad $rédrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez
niezaleZznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg nr 3436/52e/2019 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 8 kwietnia 2019 roku, z pézniejszymi zmianami. Przeglad $rédrocznych informacji
finansowych polega na kierowaniu zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe
i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu. Przeglagd ma
Znaczaco wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow

nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku (z pézniejszymi zmianami) i w konsekwenciji nie umozliwia nam
uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty
ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thornton International Ltd

Grant Thornton Polska Prosta spétka akcyjna. Firma audytorska nr 4055.

Zarzad: Tomasz Wréblewski — Prezes Zarzadu, Dariusz Bednarski — Wiceprezes Zarzadu, Jan Letkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.

Adres siedziby: 61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E. NIP: 782-25-45-999, REGON: 302021882.

Rachunek bankowy: 31 1090 1476 0000 0001 3554 7340. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy, nr KRS 0001002477.
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Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, Ze nie zwrécito naszej uwagi nic, co
kazatoby nam sagdzi¢, Zze zatgczone skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato
sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci
34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa ogloszonym w formie rozporzadzers Komisji Europejskiej.

Marcin Diakonowicz

Biegly Rewident nr 10524

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy przeglad w imieniu

Grant Thornton Polska Prosta spétka akcyjna,

Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Warszawa, dnia 28 wrzesnia 2023 roku.

© Grant Thornton. Wszystkie prawa zastrzezone
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sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy CPD S.A.
Wprowadzenie

Przeprowadzili§my przeglad zatgczonego skréconego srédrocznego sprawozdania finansowego CPD Spétka
Akcyjna (Spotka) z siedzibg w Warszawie, ul. Cybernetyki 7b, na ktére sktada sie skrécone sprawozdanie

z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 30 czerwca 2023 roku, skrécone sprawozdanie z catkowitych
dochodow, skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, skrécone sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku oraz wybrane informacje objasniajgce.

Za sporzadzenie i prezentacje tego skroconego sréodrocznego sprawozdania finansowego zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa ogtoszonym
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej odpowiedzialny jest Zarzad Spofki.

JesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat tego skréconego $rédrocznego sprawozdania
finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeglgdu

Przeglad przeprowadzili§my zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410 w brzmieniu Miedzynarodowego
Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad srédrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez
niezaleZznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatg nr 3436/52e/2019 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw z dnia 8 kwietnia 2019 roku, z pézniejszymi zmianami. Przeglad $rédrocznych informacji
finansowych polega na kierowaniu zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe
i ksiegowe, oraz przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przeglgdu. Przeglagd ma
Znaczaco wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow

nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku (z pézniejszymi zmianami) i w konsekwenciji nie umozliwia nam
uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty
ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thornton International Ltd

Grant Thornton Polska Prosta spétka akcyjna.. Firma audytorska nr 4055.

Zarzad: Tomasz Wréblewski — Prezes Zarzadu, Dariusz Bednarski — Wiceprezes Zarzadu, Jan Letkiewicz — Wiceprezes Zarzadu.

Adres siedziby: 61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E. NIP: 782-25-45-999, REGON: 302021882.

Rachunek bankowy: 31 1090 1476 0000 0001 3554 7340. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy, nr KRS 0001002477.
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Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, Ze nie zwrécito naszej uwagi nic, co
kazatoby nam sagdzi¢, ze zatgczone skrécone srédroczne sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
I Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Okres 6 miesiecy zakoriczony Okres 6 miesiecy zakoriczony
Nota 30.06.2023  30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
(nie podlegajg przeglgdowi)

Przychody ze sprzedazy 13 2570 589 25 266
Koszty sprzedazy 14 (5 696) (113) (2 959) (56)
WYNIK NA SPRZEDAZY (3 126) 476 (2 934) 210
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomoséci 15 (2) (277) (1) (134)
Koszty administracyjne - pozostate 16 (5710) (6 374) (1 566) (4 448)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (37) (79) 0 (79)
Wynik ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (137) 0 (137) 0
Pozostate przychody 17 389 315 90 51
Udziat w zysku lub stracie wspdlnych przedsiewzie¢ 8 24 2791 378 (3129)
wycenianych metodg praw  wlasnosci, po

opodatkowaniu

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 26 7 271 13 7 260
Wynik ze sprzedazy jednostek zaleznych 7 484 0 2271 0
WYNIK OPERACYJNY (1 089) 4123 (1 886) (269)
Przychody finansowe 19 1032 415 124 257
Koszty finansowe 19 (216) (340) 0 (202)

WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (273) 4198 (1762) (214)
Podatek dochodowy 6 314 (1279) (24) (1185

)
WYNIK Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ 2919 (1 786) (1 399)
Wynik z dziatalnosci zaniechanej (1971) (29 386) (280) (31 220)

WYNIK NETTO ROKU OBROTOWEGO 4070 (26 467) (2 066) (32 619)

przypadajacy na akcjonariuszy Spofki 4070 (26 467) (2 066) (32619)
przypadajgce na akcjonariuszy niekontrolujgcych 0 0 0 0
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY

Inne catkowite dochody do przeklasyfikowania na zyski 1795 (239) (67) (134)
lub straty po spetnieniu warunkéw

Inne catkowite dochody, ktére nie zostang 0 0 0 0
przekwalifikowane na zyski lub straty

Inne catkowite dochody 1795 (239) (67) (134)
CALKOWITE DOCHODY (STRATY) OKRESU 5 865 (26 706) (2133) (32 753)
przypadajace na akcjonariuszy Spotki 5865 (26 706) (2 133) (32 753)
przypadajace na akcjonariuszy niekontrolujgcych 0 0 0 0
PODSTAWOWY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 0,63 (2,95) (0,36) (3,64)
ROZWODNIONY ZYSK (STRATA) NA 1 AKCJE W PLN 0,63 (2,95) (0,36) (3,64)
Colin William Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska Iwona Ewa Makarewicz
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzgdu

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2023 roku stanowig

jego integralng czes¢.
@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Nota 30.06.2023 31.12.2022
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 4 0 1910
Inwestycje we wspdlne przedsiewziecia wyceniane metodg 8 3772 3748

praw wtasnosci
Aktywa trwate
Aktywa obrotowe

3772 5658

Zapasy 6 795 6 631
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 5 1462 2899
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 37 268 76 293
Aktywa obrotowe z wylagczeniem przeznaczonych do 39 525 85 823
sprzedazy

Aktywa trwate /grupa do zbycia przeznaczona do sprzedazy 0 24 045
Aktywa obrotowe 39 525 109 868
Aktywa razem 43 297 115 526

@ CPD S.A.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - c.d.

Nota 30.06.2023 31.12.2022
KAPITAL WLASNY
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki
Kapitat podstawowy 9 897 897
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia 9 (95 924) (50 010)
Kapitat rezerwowy 987 987
Element wbudowany w dniu poczgtkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat z przeliczenia jednostek zagranicznych (4 682) (6 477)

Skumulowane zyski 167 711 163 641
Kapitatl wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Udziaty niekontrolujgce
Kapitat wtasny razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania diugoterminowe

Zobowigzania finansowe, w tym leasing 11 0 187
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 0 8 841
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 2217 23 539
Zobowigzania krotkoterminowe z wytgczeniem zobowigzan

wchodzacych w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej

jako przeznaczona do sprzedazy

Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do

sprzedaz 0 1830
Zobowigzania krotkoterminowe 2217 25 369

Zobowigzania razem 2217 34 397

Pasywa razem 43 297 115 526

Colin William Kingsnorth
Prezes Zarzgdu

Elzbieta Donata Wiczkowska Iwona Ewa Makarewicz
Czionek Zarzgdu Czlonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze poétrocze 2023 roku

stanowig jego integralng czesé.
@ CPD S.A.



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapital Akcje wlasne Element Kapitat z Kapital  Niepodzie- Kapitat wtasny Udzialy Razem
podsta- nabytew wbudowanyw przeliczenia rezer- lone zyski przypadajacy niekontro-
wowy celu dniu jednostek wowy akcjonariuszom lujace
umorzenia poczatkowe-  zagranicz- jednostki
go ujecia nych dominujacej

Stan na 01.01.2022 2637 (288973) (27 909) (6 243) 987 464 164 144 663 0 144663
Transakcje z wtascicielami
Obnizenie kapitatu zaktadowego (1 740) 288 973 0 0 0 (287 233) 0 0 0
Catkowite dochody (straty) okresu
Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 (239) 0 0 (239) 0 (239)
Wynik okresu 0 0 0 0 0 (26 467) (26 467) 0 (26 467)

0 0 0 (239) 0 (26 467) (26 706) 0 (26 706)
Stan na 30.06.2022 987 150 464 117 957
Stan na 01.01.2023 897 (50010) (27 909) (6 477) 987 163 641 81129 0 81129
Transakcje z wtascicielami
Nabycie akcji wtasnych 0 (45 914) 0 0 0 0 (45914) 0 (45914)
Catkowite dochody (straty) okresu
Réznice z przeliczenia jednostek zagranicznych 0 0 0 1795 0 0 1795 0 1795
Strata okresu 0 0 0 0 0 4070 4070 0 4070

0 0 0 1795 0 4070 5865 0 5865

Stan na 30.06.2023 897 (95 924) (27 909) (4 682) 987 167 711

Colin William Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska Iwona Ewa Makarewicz

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
@ CPD S.A.

Noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2023 roku stanowig jego integralng czesc.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych

Okres 6 miesiecy zakoriczony

Nota 30.06.2023 30.06.2022
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM (273) 4198
Wynik z dziatalnosci zaniechanej przed opodatkowaniem (2 433) (36 278)
Korekty dziatalnosci operacyjnej 21 (14 606) 38 016
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne (17 312) 5936
Odsetki zaptacone 0 (1 089)
Zaptacony podatek dochodowy (2 065) (87)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (19 377)

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Naktady zwiekszajgce wartosé nieruchomoséci inwestycyjnych 0 (2811)
Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej 23988 0
Whplywy ze sprzedazy spoétek zaleznych 2278 0
Whptywy z obnizenia wktadu wtasnego wspélnych przedsiewzie¢ 0 14 938
Whplywy z zaliczek na udziat w zyskach wspélnych przedsiewzigé 0 5880
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 26 266 18 007

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wtasnych (45914)
Sptata kredytow i pozyczek 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (45 914)

o

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (39 025)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek
roku
Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Colin William Kingsnorth
Prezes Zarzadu

Elzbieta Donata Wiczkowska Iwona Ewa Makarewicz
Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2023 roku stanowig
jego integralng czes¢.

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spotka CPD S.A. (dalej "Spétka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-420), ul. Szara 10, zostata powotana
statutem z dnia 23 lutego 2007 roku (pod nazwg Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22/02/2008
Spotka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzeénia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy
spotki Poen S.A. na Celtic Property Developments S.A.

W dniu 29 maja 2014 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki
Celtic Property Developments S.A. na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sagdowym w dniu 17 wrzesénia 2014 roku.

Walutg prezentacyjng skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest PLN.

Informacje o Grupie Kapitatowej

Na dzien bilansowy w sktad grupy kapitatowej CPD wchodzg CPD S.A. jako podmiot dominujgcy oraz 15 spotek
zaleznych (,Grupa CPD"). Ponadto Grupa posiada udziaty w 2 jednostkach wspétkontrolowanych.

Zasady rachunkowoéci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spéjne z tymi, kitére zastosowano przy sporzgdzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, za wyjgtkiem zastosowania
nastepujgcych nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2023 roku.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 30 czerwca 2023 r. zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnoci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe CPD zostato sporzgdzone zgodnie z

Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna
Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie
Europejska.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktore weszly w zycie od 1 stycznia 2023 r. oraz ich wplyw na
niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe - opublikowany w dniu 18 maja 2017 roku, wraz z poprawkami opublikowanymi
25 czerwca 2020, i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.
Standard zastgpi dotychczasowe regulacje dotyczgce umoéw ubezpieczeniowych (MSSF 4).

Zmiany do MSR 8 ,Definicja szacunkow ksiegowych" - opublikowany w dniu 12 lutego 2021 roku i ma
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.
Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych" - opublikowany w dniu 12 lutego 2021 roku i ma
zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Zmiany do MSR 12 ,Podatek odroczony w odniesieniu do aktywow i zobowigzan wynikajgcych z
pojedynczej transakcji" - opublikowany 7 maja 2021 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych

rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w Zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wczesniejszym
zastosowaniu nastepujgcych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw
przed ich datg wejscia w zycie:

Zmiany do MSR 1 ,Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe lub diugoterminowe" - opublikowany w
dniu 23 stycznia 2020 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku
lub pdznie;.

Zmiany do MSSF 16 ,Zobowigzanie leasingowe przy sprzedazy i leasingu zwrotnym" - opublikowany 22
wrzesénia 2022 roku i ma zastosowanie do okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pézniej.

Wyzej wymienione standardy i ich zmiany nie dotyczg dziatalnosci Grupy lub dotyczg jej w niewielkim stopniu, w
zwigzku z tym ich zastosowanie nie bedzie miato istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy.

31 stycznia 2023 roku Grupa zbyta 100% udziatéw jednostki zaleznej Challenge Eighteen sp. z 0.0. w likwidacji.

1 lutego 2023 roku Grupa zbyta 100% udziatéw jednostki zaleznej Ursus Development sp. z 0.0. w likwidacji.

17 marca 2023 roku Grupa zbyta 100% udziatéw jednostki zaleznej Celtic Investments Ltd.

Przy sporzgdzaniu niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad dokonat oceny
waznych oszacowan i osgdoéw ksiegowych, ktére majg wptyw na zastosowane zasady rachunkowosci oraz kwoty
ujete w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2023.

Wazne oszacowania i osady wynikaja z dotychczasowych dos$wiadczen oraz innych czynnikéw, w tym
przewidywan odnosnie przysztych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie zasadne. Uzyskane w ten sposéb
oszacowania ksiegowe, z definicji obarczone sg nieodtgcznym ryzykiem.

Oszacowania i osady ksiegowe przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego skréconego pétrocznego sprawozdania
finansowego nie ulegty zmianie i sg takie same jak te zastosowane przy sporzadzaniu sprawozdania za rok
zakonczony 31 grudnia 2022.

Oszacowania i zatozenia, ktdre niosg ze sobg znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty
wartoéci bilansowej aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego, omoéwiono ponizej.

Ujecie ksiegowe wspdlnych przedsiewzieé

W latach 2014-2021 na podstawie umowy pomiedzy CPD S.A. i jej spotkami zaleznymi (Smart City Spotka z ogra-
niczong odpowiedzialnoscig Sp.k., Lakig Enterprises Ltd) oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupg CPD tj. Unide-
velopment S.A. i Unibep S.A. Grupa uczestniczyta we wspdlnym przedsiewzieciu Smart City, polegajagcym na budo-
wie kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg towarzyszaca. W latach 2017-2022 na
podstawie umowy pomiedzy CPD S.A. i jej spdtkami zaleznymi (Smart City Sp. z 0. 0. Sp.k., Lakig Enterprises Ltd)
oraz podmiotami niepowigzanymi z Grupg CPD tj. Unidevelopment S.A. i Unibep S.A. Grupa uczestniczyta w kolej-
nych wspdlnych przedsiewzieciach. Pierwsze z nich, to jest Ursa Park zostato ukonczone w 2019 roku i obejmowato
385 mieszkan. Drugie przedsiewziecie, to jest Ursa Home obejmowato w sumie 341 mieszkan (153 mieszkan
w I etapie i 188 mieszkan w II etapie). Na dzien bilansowy wszystkie mieszkania w tym przedsiewzieciu sg sprzedane.
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Na mocy aneksu do umowy inwestycyjnej z 22 wrzeénia 2020 Unidevelopment S A.przystgpit jako wspdlnik do
zatozonej wczeséniej przez CPD SA.oraz Smart City sp. z 0.0. spétki Ursa Sky Smart City Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp. k., ktéra nabyta od Ursa Park Smart City Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
grunt oraz dotychczasowe naktady zwigzane z realizacjg projektu Ursa Sky i od tej pory inwestycja ta jest
klasyfikowana jako wspélne przedsiewziecie. Na dzien bilansowy sprzedano wszystkie lokale réwniez w tym
przedsiewzieciu.

Dla celéw rozliczenia obydwu transakcji wspélnych przedsiewzie¢ (Smart City oraz Ursa Park Smart City) w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Zarzgd Spétki stosuje postanowienia MSSF 10, tzn.
aktywa i zobowigzania uznane za objete wspdlnymi przedsiewzieciami rozliczane sg w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym metodg praw wtasnosci. Przy czym przystugujgce Grupie udzialy w aktywach netto
wspolnych przedsiewzie¢ obliczane sg na podstawie obowigzujgcych strony postanowien zawartych uméw
inwestycyjnych.

Szczegdly rozliczenia wspolnych przedsiewzie¢ zostaty zaprezentowane w nocie 8.

Wycena bilansowa udzialéw w jednostkach zaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym
(dotyczy sprawozdania jednostkowego)

Na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize przestanek utraty wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych
poprzez poréwnanie wartosci ksiegowej udziatéw do ich wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi
wyzszg z dwdch kwot: wartoéci godziwej aktywow, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W
ocenie Spétki nie ma podstaw, aby uznag, iz warto$¢ uzytkowa w znaczacy sposob odbiegata na dzien bilansowy
od wartosci godziwej. W efekcie analiza utraty wartosci udziatéw opierata sie na wartosci godziwej.

W przypadku udziatéw w jednostkach zaleznych Antigo Investments sp. z o.0. oraz Lakia Enterprises Ltd ich
warto§¢ godziwa zostata oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spoétek stanowigcych przyblizenie
oczekiwanych przysztych przeptywédw pienieznych dostepnych dla udziatowcoéw z tytutu posiadanych udziatow.
Wartos¢ tych przeptywéw pienieznych zostata oszacowana m.in. w oparciu o warto$¢ ksiegowg (nie nizszg niz
warto$¢ godziwa) badz warto$¢ godziwag nieruchomoséci bedgcych wtasnoscig spoétek zaleznych.

Nie stwierdzono przestanek do utraty wartoéci udziatéw w Ursa Sky Smart City sp. z 0.0. Sk. W odniesieniu do
udziatéw w Lakia Enterprises Ltd, ktérych cata warto§¢ pozostaje objeta odpisem aktualizujgcym, nie stwierdzono
przestanek do odwrécenia rozpoznanych wczesniej odpiséw. W odniesieniu do udziatéw w Antigo Investments sp.
z 0.0. zaktualizowano warto$¢ rozpoznanych wczes$niej odpisow.

Jednoczesnie na dzien bilansowy Spétka przeprowadzita analize odzyskiwalnosci naleznosci z tytutu pozyczek
udzielonych jednostkom zaleznym. Spoétka dokonata odpisu z tytutu utraty warto$ci w odniesieniu do pozyczek
udzielonych spétkom zaleznym, ktére na 30 czerwca 2023 roku wykazywaty ujemne wartosci aktywéw netto. W
ocenie Spotki z uwagi na ujemng warto$¢ aktywéw netto tych spotek zaleznych istnieje realne zagrozenie, ze
spotki te nie bedg mogty sptaci¢ w catosci zaciggnietych pozyczek.

Rozrachunki podatkowe/podatek odroczony i aktywowanie strat podatkowych

W zwigzku z faktem, iz podlegajgce konsolidacji spotki podlegajg kilku jurysdykcjom podatkowym, stopniem
komplikacji prowadzonych transakcji oraz niejasnosciami w interpretacji przepiséw, prowadzenie rozliczen
podatkowych, w tym ustalenie prawa lub obowigzku oraz sposobu uwzglednienia poszczegélnych transakcji w
rachunku podatkowym poszczegélnych jednostek Grupy, moze wymagac¢ istotnej dozy osgadu. W bardziej
skomplikowanych kwestiach osgd zarzadu wsparty jest opiniami wyspecjalizowanych doradcéw podatkowych.
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Podatki dochodowe za okresy $rédroczne sg naliczane z wykorzystaniem stawki podatkowej, ktéra odzwierciedla
przewidywany catkowity zysk lub strate roczng. Réznica miedzy kosztem podatku dochodowego i stawkag
podatkowg 19% wynika gtéwnie z niewykazanych aktywéw z tytutu podatku odroczonego od strat podatkowych
oraz nadwyzki dodatnich réznic przejsciowych nad ujemnymi réznicami przejsciowymi w spotkach, w ktérych nie
przewiduje sie ujecia aktywéw z tytutu podatku odroczonego za peten rok finansowy. Na kazdy dzien bilansowy
Zarzad przeprowadza analize odzyskiwalnosci strat podatkowych w oparciu o plany biznesowe poszczegdinych
spoétek wchodzgcych w sktad Grupy i przewidywane projekcje podatkowe dla tych podmiotéw. Na tej podstawie
podejmowane sg decyzje o aktywowaniu bgdz nieaktywowaniu strat podatkowych za lata ubiegte.

Czynniki ryzyka finansowego

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa CPD narazona jest na nastepujgce ryzyka finansowe: ryzyko
rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu walut oraz ryzyko zmiany wartosci godziwej, ryzyko kredytowe oraz ryzyko
utraty ptynnosci).

Ryzyka finansowe Grupy CPD zostaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2022.

W zwigzku z ograniczeniem portfela inwestycji zmalata ekspozycja Grupy na wszystkie rodzaje ryzyk.

Ryzyko ptynnosci

W pierwszym potroczu 2023 spadt poziom $rodkéw pienieznych Grupy. Wptywy ze zbycia nieruchomosci oraz
wczes$niej zgromadzone zasoby zostaly wykorzystane na nabycie akcji wtasnych oraz zmniejszenie poziomu
zobowigzan operacyjnych.
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01.01.2023 01.01.2022
30.06.2023 31.12.2022

Stan na poczatku roku 1910 167 667
Naktady inwestycyjne 0 3 621
Zbycie nieruchomosci (1910) 0
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane ze sprzedang nieruchomoscig Y (505)
Zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego zwigzane z przeniesieniem do aktywow 0 (4 899)
przeznaczonych do sprzedazy

Zmiana stanu skapitalizowanego zobowigzania z tytutu uzytkowania wieczystego 0 (3)
Przeniesienie do aktywéw przeznaczonych do sprzedazy 0 (130 360)
Zysk/(strata) netto z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 0 (35 402)
godziwych

Pozostate reklasyfikacje 0 1792
Stan na koniec okresu 0 1910

W okresie sprawozdawczym Grupa zbyta ostatnig nieruchomos¢ inwestycyjng w Wolborzu.

Okres 6 miesiecy
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczgce nieruchomosci inwestycyjnych: zakonczony
30.06.2023 30.06.2022

- przynoszgcych dochody z czynszow 943 2772
- pozostatych 2 24
945 2796

30.06.2023 31.12.2022

Naleznosci handlowe 56 571
Naleznosci publicznoprawne 638 2 081
Naleznosci od jednostek powigzanych 64 31
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 74 216
Naleznosci pozostate 630 0
Naleznosci krotkoterminowe 1462 2 899
Naleznosci diugoterminowe 0 0
Razem naleznosci 1462 2 899

30.06.2023 31.12.2022

Na poczatku roku 6 631 3887
Zbycie (2811) (57)
Zmiana odpisu aktualizujgcego warto$¢ (2 959) 2 801
Réznice kursowe (66) 0
795 6 631
N\
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30.06.2023 31.12.2022

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1968 45149
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 24 3
Krétkoterminowe depozyty bankowe 35276 31 141

37 268 76 293

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych zawierajg $rodki pieniezne na
rachunkach i w kasie oraz krétkoterminowe depozyty bankowe.

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowg gtéwnych inwestycji Grupy we wspdlne przedsiewziecia:

30.06.2023 31.12.2022

a) Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 609 658
b) Ursa Sky Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. 3163 3090
3772 3748

a) Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
30.06.2023 31.12.2022

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 658 1105
Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspdlnych przedsiewzie¢ wykazany w niniejszym (49) (447)
§rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Bilans na koniec okresu 609 658

b) Ursa Sky Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
30.06.2023 31.12.2022

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 3090 11 690
Udziat Grupy w obnizeniu wktadu wspélnikow 0 (11 093)
Udziat grupy w wyptatach z zysku 0 (11 336)
Zmiana udziatu Grupy w prawach wtasnosci do aktywéw netto wspdélnego 0 (1 669)
przedsiewziecia

Udziat Grupy w zysku lub stracie netto wspoélnych przedsiewzie¢ wykazany w 73 15498
$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Bilans zamkniecia 3163 3090

Skrécone informacje finansowe dotyczace jednostkowo istotnych wspélnych przedsiewzie¢ Grupy zostata
zaprezentowana w ponizszej tabeli:

a) Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.

30.06.2023 31.12.2022

Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Aktywa trwate razem 738 745
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 738 745
Aktywa obrotowe razem 4 859 5008
Naleznosci 194 159
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 665 4 849
Suma aktywow 5597 5753
N
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Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 4 333 4 437
Zobowigzania diugoterminowe 46 0
Zobowigzania razem 4 379 4 437
Aktywa netto 1218 1316
% udziatéw posiadanych przez Grupe 50% 50%
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspdlne przedsiewziecia prezentowana w 609 658
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Informacje finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochoddw
30.06.2023 31.12.2022
Przychody ze sprzedazy 0 474
Przychody z tytutu odsetek 27 0
Koszt z tytutu odsetek 3 1
Wynik dziatalnoéci kontynuowane;j (98) (894)
b) Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
30.06.2023 31.12.2022
Informacje finansowe ze sprawozdania z sytuacji finansowej
Aktywa trwate razem 1131 1133
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 1131 1133
Aktywa obrotowe razem, w tym: 11 280 12 827
Zapasy 0 533
Naleznosci 204 98
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 076 12 196
Suma aktywow 12 411 13 960
Zobowigzania diugoterminowe 21 420
6 064 7 360
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania razem 6 085 7 780
Aktywa netto 6 326 6 180
% udziatow posiadanych przez Grupe 50% 50%
Wartos¢ bilansowa inwestycji we wspolne przedsiewziecia prezentowana w 3163 3090
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Informacje finansowe ze sprawozdania z catkowitych dochoddw
30.06.2023 31.12.2022
Przychody ze sprzedazy 735 124 025
Przychody z tytutu odsetek 108 0
Koszt z tytutu odsetek 7 29
Wynik dziatalno$ci kontynuowanej 146 30 996
N
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Liczba akcji Wartos¢ akcji
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022

Akcje zwykte serii AA 8 966 8 966 897 897
Razem 8 966 8 966 897 897

29 lipca 2022 roku oraz 24 marca 2023 roku CPD S.A.nabyta odpowiednio 1 672 591 oraz 1 535 558 akcji wtasnych
w celu umorzenia. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 29,90 zt. Nabyte akcje stanowig tacznie 35,78% kapitatu
zaktadowego Spéiki, jednak zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétka nie jest uprawiona do wykonywania
prawa gtosu z akcji wtasnych.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego $roédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
obnizenie kapitatu zaktadowego nie zostato zarejestrowane w KRS.

30.06.2023 31.12.2022

Zobowigzania handlowe 171 1421
VAT nalezny i inne zobowigzania z tytutu podatkéw 448 20 301
Otrzymane zadatki 385 0
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 1052 1 555
Pozostate zobowigzania 161 262

2217 23 539

30.06.2023 31.12.2022

Diugoterminowe

Kredyty bankowe 0 0
Zobowigzania z tytutu leasingu 0 187
0 187

Zobowigzania z tytutu leasingu dotyczg prawa uzytkowania wieczystego (PUW) i zostaty ujete w wyniku
podwyzszenia wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej do celéw ksiegowych.

30.06.2023 31.12.2022

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego przed kompensatg 5 502 961
Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego (5 502) (961)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 0
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5 502 9 802
Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego (5 502) (961)
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego po 0 8 841

kompensacie
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Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022

Sprzedaz zapaséw 2 500 57 0 0
Ustugi doradztwa z zakresu nieruchomosci 55 514 19 257
Ustugi ksiegowe 15 18 6 9

2570 589 25 266

Gtéwnym zrédtem przychoddw w okresie sprawozdawczym byta sprzedaz nieruchomosci w Warszawie.

Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakoriczony

30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022

Wartos$¢ sprzedanych zapasow 2737 113 0 56
Zmiana stanu odpis6w aktualizujgcych warto$¢ zapasow 2959 0 2959

0

5 696 113 2959 56

Gtéwna pozycja kosztu z tytutu odpiséw aktualizujgcych dotyczyta nieruchomosci na Wegrzech.

Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony

30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022

Utrzymanie nieruchomosci 0 19 0 10
Podatki od nieruchomosci 2 51 1 25
Uzytkowanie wieczyste 0 163 0 77
Umorzenie srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych 0 44 0 22
2 277 1 134
Okres 6 miesiecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakonczony

30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022

Koszty pracownicze 1313 1 461 571 711
Ustugi doradcze 865 2987 355 2288
Ustugi prawne 2 680 886 270 734
Wynagrodzenie audytora 135 83 67 45
Podatki 28 26 12 14
Utrzymanie biura 516 285 215 182
Pozostate ustugi 124 557 29 426
Nieodliczany VAT 49 89 47 48
5710 6 374 1 566 4448
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Okres 6 miesiecy

Okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Rozwigzanie rezerw 299 262 1 0
Otrzymane kary i odszkodowania 0 51 0 51
Pozostate 90 2 89 0
389 315 90 51

W pierwszym pétroczu 2023 roku Grupa zbyta udziaty Ursus Development sp. z 0.0. w likwidacji, Challange Eighteen

sp. z 0.0.w likwidacji oraz Celtic Investments Ltd.

Okres 6 miesiecy
zakonczony
30.06.2023 30.06.2022

Okres 3 miesiecy
zakoriczony
30.06.2023 30.06.2022

Przychody ze zbycia udziatéw w jednostce zaleznej 2278 0 2271 0
Koszty zbytych udziatéw w jednostce zaleznej 5910 0 0 0
Koszty transakcyjne (704) 0 0 0
Wynik na zbyciu udziatéw w jednostce zaleznej 7 484 0 2271 0

Koszty z tytutu odsetek:

Okres 6 miesigcy
zakonczony
30.06.2023 30.06.2022

Okres 3 miesigcy
zakonczony
30.06.2023 30.06.2022

- Odsetki od zobowigzan podatkowych (216) (335) 0 (202)
- Odsetki z tytutu leasingu 0 (5) 0 0
Koszty finansowe (216) (340) 0 (202)
Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki bankowe 815 249 306 230
- Odsetki od jednostek niepowigzanych 20 63 20 0
Pozostate przychody finansowe 0 30 0 2
Réznice kursowe netto 197 73 (202) 25
Przychody finansowe 1032 415 124 257

Okres 6 miesiecy
zakonczony
30.06.2023 30.06.2022

Okres 3 miesiecy
zakonczony
30.06.2023 30.06.2022

Podatek biezacy od dochoddéw roku obrotowego 2 065 87 (62) 44
Podatek odroczony (8 841) (5701) 21 (6182)
Podatek od dziatalnosci zaniechanej 462 6 893 65 7 323
(6 314) 1279 24 1185
-
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Okres 6 miesiecy
zakonczony
30.06.2023 30.06.2022

Korekty z tytutu:
— amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych 0 43
— réznic kursowych z przeliczenia jednostek zaleznych 1 861 (212)
— przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 40 247
—wynik ze zbycia jednostek zaleznych (7 484) 0
— udziatu w stratach/(zyskach) wspélnych przedsiewzie¢ (24) (2791)
— wyniku ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 137 0
— kosztow z tytutu odsetek 0 1098
— réznic kursowych 0 1425
— utraty wartosci zapasow 2959 0
—wyniku z wyceny instrumentéw pochodnych 0 (86)
— inne korekty 0 2
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu naleznosci 1437 (2 685)
— zmiana stanu zapaséw 2 624 57
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych (16 116) 918
(14 606) 38016

CPD SA.nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej wyzszego szczebla. Meduvo Holding
Ltd oraz Furseka Trading and Investments Ltd sg znaczgcymi inwestorami.
Grupa CPD zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi, kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Grupy.

Niniejsze §rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z
transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:
Okres 6 miesiecy

zakonczony
30.06.2023  30.06.2022

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Koszt wynagrodzen cztonkéw zarzadu 898 901
Koszt wynagrodzen cztonkéw rady nadzorczej 32 35
Koszt ustug $wiadczonych przez cztonkéw zarzadu 1464 4 680
Przychody od cztonkéw zarzadu 7 0
taczne naleznosci 19 19
tgczne zobowigzania 0 793

b) Transakcje z pozostatymi jednostkami powigzanymi
Przychody

Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. 2 10
Ursa Sky Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. 70 555
Koszty
Kancelaria Radcow Prawnych Ole$ i Rodzynkiewicz 14 23
Ursa Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. 0 19
30.06.2023 31.12.2022
Naleznosci
Ursa Park Smart City spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. 3 6
Ursa Sky Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k. 43 25
1/ 7T g
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaty przegladowi)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W okresie objetym niniejszym &rédrocznym sprawozdaniem nie wyptacano ani nie zadeklarowano wyptaty

dywidendy.
Okres 6 miesigecy Okres 3 miesiecy
zakonczony zakoriczony

30.06.2023 30.06.2022 30.06.2023 30.06.2022
Zysk / (Strata) przypadajgca na akcjonariuszy Spétki 4 070 (26 467) (2 066) (32619)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 6 462 8 966 5758 8 966
Zysk / (Strata) na jedng akcje w ztotych 0,63 (2,95) (0,36) (3,64)
Rozwodniony zysk / (strata) przypadajgcy na akcjonariuszy 4070 (26 467) (2 066) (32619)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 6 462 8 966 5758 8 966
Rozwodniony zysk / (strata) na jedng akcje 0,63 (2,95) (0,36) (3,64)

30.06.2023 31.12.2022

Aktywa netto wedtug wartosci ksiegowej 43 513 81129
Liczba akcji zwyktych (w tys.) 5758 7293
Aktywa netto na jedng akcje 7,56 11,12

Na dzien bilansowy nie byto zadnych istotnych zmian zobowigzan warunkowych w stosunku do 31 grudnia 2022.

Zgodnie z definicjg zawartg w MSSF 8 Grupa CPD stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment
operacyjny.

W zwigzku z powyzszym zardédwno przychody, jak i zyski segmentu sg réowne przychodom i zyskom Grupy CPD
wykazanym w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

Dziatalno$¢ Grupy CPD nie jest sezonowa ani cykliczna. W biezgcym okresie $rédrocznym nie wystgpity zdarzenia
nietypowe.

Aktywa wchodzace w skitad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy
30.06.2023 31.12.2022

Nieruchomosci inwestycyjne 0 22 215
Skapitalizowane ptatnosci z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw 0 1830
0 24 045
Zobowigzania wchodzace w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowiagzania finansowe, w tym leasing 0 1830
0 1830
Aktywa netto grupy do zbycia 0 22 215

W okresie sprawozdawczym Grupa zbyta nieruchomo$¢ Solar w Warszawie, klasyfikowang na koniec 2022 roku jako
grupa do zbycia.

(@) CPD
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaty przegladowi)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W trakcie roku 2022 Grupa zaprzestata dziatalnosci w zakresie wynajmu nieruchomosci biurowych. Na dzien
bilansowy aktywa zwigzane z najmem powierzchni biurowych zostaty sprzedane, a zobowigzania zwigzane z ich

finansowaniem zostaty sptacone.

Okres 6 miesiecy

zakonczony

30.06.2023 30.06.2022
Przychody ze sprzedazy 555 10 153
Koszt wtasny sprzedazy (488) 72
ZYSK NA SPRZEDAZY 67 10 225
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci (770) (3301)
Koszty administracyjne - pozostate (4) (6)
Zysk (strata) ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych (1793) 0
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 (40 247)
STRATA OPERACYJNA (2 500) (33 329)
Przychody finansowe 0 86
Koszty finansowe 67 (3036)
STRATA PRZED OPODATKOWANIEM (2 433) (36 279)
Podatek dochodowy 462 6 893
STRATA PO OPODATKOWANIU (1971) (29 386)

W zwigzku z zaniechaniem dziatalnoéci w zakresie wynajmu budynkéw biurowych dokonano przeksztatcenia danych

poréwnawczych w sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw.

OPUDIIKO= Przeksziar-
wane cone
Przychody ze sprzedazy 10 742 589
Koszt wtasny sprzedazy (41) (113)
ZYSK NA SPRZEDAZY 10 701 476
Koszty administracyjne utrzymania nieruchomosci (5038) (277)
Koszty administracyjne - pozostate (4 919) (6 374)
Koszty sprzedazy i koszty marketingowe (79) (79)
Pozostate przychody 315 315
Wynik z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (40 247) 0
Udziat w zysku lub stracie wspolnych przedsiewzie¢ 2 791 2 791
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 7 271 7 271
ZYSK (STRATA) OPERACYJNY (29 205) 4123
Przychody finansowe 429 415
Koszty finansowe (3304) (340)
STRATA PRZED OPODATKOWANIEM (32 080) 4198
Podatek dochodowy 5613 (1279)
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ (26 467) 2919
Woynik z dziatalno$ci zaniechanej 0 (29 386)
STRATA NETTO ROKU OBROTOWEGO (26 467) (26 467)
- przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki dominujgcej (26 467) (26 467)
- przypadajgcy na akcjonariuszy niekontrolujgcych 0 0
/2 Q\
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej, okresy trzymiesieczne nie podlegaty przegladowi)

Noty objasniajace do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY

Inne catkowite dochody do przeklasyfikowania na zyski lub straty po (239) (239)
spetnieniu warunkéw

Inne catkowite dochody, kt6re nie zostang przekwalifikowane na zyski lub 0 0
straty

Inne catkowite dochody (239) (239)
CALKOWITE DOCHODY ROKU OBROTOWEGO (26 706) (26 706)
Catkowite dochody netto za rok

obrotowy

- przypadajgce na akcjonariuszy jednostki dominujgcej (26 706) (26 706)
- przypadajgce na akcjonariuszy niekontrolujgcych 0 0
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W (2,95) (2,95)
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W (2,95) (2,95)

18 lipca 2023 roku KRS zarejestrowat rozwigzanie 18 Gaston Investments sp. z 0.0. sp. k.
28 lipca 2023 roku John Purcell zrezygnowat z funkcji cztonka zarzadu.

23 sierpnia 2023 roku CPD SA.nabyta 1274 092 akcje wtasnych w celu umorzenia. Cena nabycia jednej akcji
wyniosta 25,24 zt. Nabyty pakiet stanowi 14,22 % udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki oraz 22,14% udziatu w

ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu CPD S.A.

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe CPD S.A. zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci zatwierdzonym przez UE - MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi
zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Informacje wymagane przez MSR 34 zostaty opisane w nocie 2.1 $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-

Nota 30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022
(nie podlegaja przegladowi)

Przychody ze sprzedazy ustug 12 12 6 6
Koszty administracyjne 29.11 (5 030) (1 604) (955) (818)
Koszty marketingowe (21) 0 0 0
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 29.12 24 902 (22 845) 5437 (22 743)
WYNIK OPERACYJNY 19 863 (24 437) 4488 (23 555)
Przychody finansowe 29.12 509 12 222 179 11 464
Koszty finansowe 29.12 (2 953) (1 306) 1232 (1 180)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 17 419 (13 521) 5899 (13 271)
Podatek dochodowy 6 237 (736) 0 (592)
WYNIK NETTO 23 656 (14 257) 5899 (13 863)
POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY 0 0 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU 23 656 (14 257) 5899 (13 863)
PODSTAWOWY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 29.10 3,66 (1,59) 1,02 (1,55)
ROZWODNIONY ZYSK NA 1 AKCJE W PLN 29.10 3,66 (1,59) 1,02 (1,55)
Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

AKTYWA

Aktywa trwale

Naleznoéci diugoterminowe

Udzialy w jednostkach zaleznych i wspéizaleznych
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
- naleznosci i pozyczki

- rozliczenia migdzyokresowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

KAPITAL WELASNY

Kapitat podstawowy

Akcje whasne nabyte w celu umorzenia

Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng akcji
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia

Kapitat rezerwowy

Skumulowane zyski (straty)

Kapitat wiasny razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania diugoterminowe

Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zobowiazania diugoterminowe razem

Zobowigzania krotkoterminowe

Kredyty i pozyczki

Zobowiagzania handlowe oraz pozostate zobowigzania
Zobowiazania krotkoterminowe razem

Pasywa razem

Colin Kingsnorth
Prezes Zarzgdu

lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu
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Nota 30/6/2023 31/12/2022
29.6 0 38 055
29.5 3 3751
3 41 806

29.7 12 274 318
12 186 273

88 45

1 0

22 850 24 371

35125 24 689

35128 66 495

29.8 897 897
(95923) (50 010)

389802 389802

(27 909) (27 909)

087 087

(232 935) (256 591)

34 919 57176

0 6 237

0 6 237

29.9 0 2831
209 251

209 3082

35128 66 495

Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Kapitat z Element
Kapitat L nad.wyfiki. =y wb.udowany W Kapitat Skumulowane
Nota T nabyte w celu emisyjnej nad dniu s ski (straty) Razem
bOCS wy umorzenia wartoscig poczatkowego Y 2 Y
nominalng akeji  ujecia
Stan na 1/1/2022 2637 (288 972) 677 034 (27 909) 987 (233 509) 130 268
Umorzenie akcji wtasnych (1 740) 288 972 (287 232) 0 0
(1 740) 288 972 (287 232) 0 0 0 0

Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 (14 257) (14 257)

0 0 0 0 0 (14 257) (14 257)
Stan na 30/06/2022 897 987 (247 766) 116 011
Stan na 1/1/2022 2637 (288 972) 677 034 (27 909) 987 (233 509) 130 268
Nabycie akcji .wlasnych w 0 (50 010) 0 0 0 0 (50 010)
celu umorzenia
Umorzenie akcji wtasnych (1 740) 288 972 (287 232) 0 0 0 0

(1 740) 238 962 (287 232) 0 0 0 (50 010)

Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 (23 082) (23 082)

0 0 0 0 0 (23 082) (23 082)
Stan na 31/12/2022 897 (50010) 389 802 (27 909) 987 (256 591) 57 176
Stan na 1/1/2023 897 (50010) 389 802 (27 909) 987 (256 591) 57 176
Nebysicialeiiwtasnychivis ois 0 (45 913) 0 0 0 0 (45 913)
celu umorzenia

0 (45913) 0 0 0 0 (45 913)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 23 656 23 656

0 0 0 0 0 23 656 23 656

Stan na 30/06/2023

(95 923)

389 802

(27 909) (232 935)

Colin Kingsnorth
Prezes Zarzadu

lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu
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Elzbieta Donata Wiczkowska
Cztonek Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-

Nota 30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022
(nie podlegajg przegladowi)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 31.13 (4 660) 4 221 (3574) 4 239
Zaptacony podatek dochodowy (1) 0 (1) 0

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (4661) 4221 (3575)

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Inwestycje w jednostki zalezne 31.5 (177) (400) (54) (400)
Zwrot wktadu od jednostki wspoétzaleznej 315 0 14 938 0 0
Wplywy ze sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 31.5 2278 0 2271 0
Udzielone pozyczki (474) (205) (252) (33)
Zwrot pozyczek udzielonych 42 530 6 492 4 966 4723
Odsetki otrzymane 7 745 775 247 775

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 21 600

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wtasnych 31.8 (45913) 0
Sptata kapitatu pozyczek 31.9 (1 668) (3774)
Splata odsetek od pozyczek

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (48 762) (6 404)

=0 O O

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (1521) 19 417 3603

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku 24 371 64 384 19 247 80 161

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu 22 850 83 801 22 850 83 801

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu

lwona Makarewicz
Cztonek Zarzadu
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

30/6/2023 31/12/2022

Nazwa Panstwo Udziat
Celtic Investments Ltd 48 000
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow (48 000)
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100% 105 701 105 524
Odpis aktualizujgcy wartosé¢ udziatow (105 701) (105 524)
Celtic Asset Management (*) Polska 100% 0 0
Challange Eighteen sp. z 0.0. w likwidaciji 5032
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéow (2237)
Antigo Investments Polska 100% 16 614 16 614
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw (16 612) (15 659)
Ursa Sky Smart City Polska 49% 1 1
Ursus Development sp. z 0.0. w likwidacji 5
Odpis aktualizujgcy wartosé¢ udziatow (5)
3 3751

(*) Warto$¢ udziatow w Celtic Asset Management wynosi 1 zt.

Dnia 31 stycznia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatébw w kapitale
zaktadowym jednostki zaleznej Challange Eighteen sp. z 0.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. PLN. Dnia 1
lutego 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatébw w kapitale zaktadowym
jednostki zaleznej Ursus Developement sp. z 0.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. PLN. Dnia 17 marca 2023
roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale zaktadowym jednostki zaleznej
Celtic Investment Limited w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. EUR.

30/6/2023 31/12/2022

Pozyczki dlugoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym:
- pozyczka 27 611 100 231
- wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwej (27 611) (62 176)
0 38 055

Na dzien 30 czerwca 2023 roku wszystkie pozyczki udzielone jednostkom powigzanym, ktérych warto$¢ godziwa jest wieksza niz
zero, sg wykazane jako naleznosci krétkoterminowe.

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2022

s Waluta Wartos¢ godziwa
Jednostka powiazana udzielenia . . S_c 9 . Oprocentowanie Marza Termin splaty
. . pozyczki pozyczki
pozyczki
. na zgdanie,
Lakia Investments 2022 PLN 13796 3M WIBOR &:00% nie pézniej niz 04.08.2027
) na zgdanie,
Belise Investments 2012 PLN 10032 3M WIBOR o5 nie pézniej niz 01.05.2027
) na zgdanie,
Belise Investments 2014 PLN 7 3M WIBOR ook nie pozniej niz 24.09.2024
na zgdanie,
Elara Investments 2012 PLN 146 3M WIBOR 1,55% nie pozniej niz 01.05.2027
na zgdanie,
Elara Investments 2013 PLN 1221 3M WIBOR (22 nie pézniej niz 24.01.2028
. o na zadanie,
Celtic Asset Management 2015 PLN 484 3M WIBOR 1,55% nie pozniej niz 12.02.2025
o na zadanie,
HUB Developments 2012 PLN 944 3M WIBOR 1,55% nie pozniej niz 01.05.2027
Lakia Enterprises Limited 2015 PLN 312 3M WIBOR 1,55% na zadanie
38 055

Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego z pozyczkami i naleznosciami handlowymi jest réwna ich wartosci
bilansowej. Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone.

30/6/2023 31/12/2022

Pozyczki krétkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 12175 234
- pozyczka 50 440 26 177

- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej (38 266) (25 942)
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 3 11
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 8 28
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 88 45
Naleznosci krétkoterminowe 12 274 318

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 30.06.2023

. Rok Waluta Wartos¢ godziwa . . .
Jednostka powiazana udzielenia  pozyczki pozyczki Oprocentowanie Marza Termin splaty
Lakia Enterprises Limited 2015 PLN 12175 3M WIBOR 1,55% sptacona 17.07.2023
12175

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2022

o Waluta Wartos¢ godziwa

Jednostka powiazana udzielenia . . . 9 = Oprocentowanie Marza Termin splaty

. . pozyczki pozyczki
pozyczki
na zadanie,
0,
Gaston Investments 2013 PLN 234 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz 01.10.2023

234
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Liczba akcji (w tysigcach),
w tym akcje wlasne

30/6/2023 31/12/2022 30/6/2023 31/12/2022

Wartos¢ kapitatu podstawowego

Akcje zwykte serii AA 8 966 8 966 897 897

Kapitat podstawowy na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz na dzier 30 czerwca 2023 roku wynosit 897 tys. PLN.

W dniu 24 marca 2023 roku nastgpit skup akcji wtasnych Spétki. Transakcja nabycia Akcji Wtasnych nastgpita poza rynkiem
regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych. W wykonaniu skupu Spétka nabyta 1 535 558
(jeden milion piecset trzydziesci pie¢ tysiecy pieéset piec¢dziesigt osiem) akcji wiasnych, zwyklych na okaziciela, o wartosci
nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje Wtasne zostaly nabyte po jednolitej cenie 29,90 zt (dwadzies$cia dziewie¢ ztotych 90/100) za jedng Akcje Wtasna i za tagczna
cene 45913 184,20 PLN(czterdziesci pie¢ milionéw dziewiecset trzynascie tysiecy sto osiemdziesigt cztery zlote 20/100 groszy).
kaczna warto$¢ nominalna nabytych Akcji Wtasnych wynosi 153 555,80 PLN(sto piec¢dziesiat trzy tysigce pieéset pie¢dziesiat pie¢
ztotych 80/100 groszy).

Nabyte przez CPD S.A. Akcje Wtasne stanowig 17,13% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz 21,05% udzialu w ogdinej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki (przed skupem Spoétka posiadata juz 1 672 591 akcji wiasnych). Spétka nie bedzie
wykonywata praw udziatowych z Akcji Wiasnych za wyjgtkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktére
zmierzajg do zachowania tych praw. Akcje Wtasne zostaly nabyte w celu ich umorzenia.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spétke sg akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spoétki nie przyznaje akcjom
Spotki szczegbinych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania cztonkéw organéw Spotki.
Akcjonariusze Spoétki nie posiadajg akcji dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne.

30/6/2023 31/12/2022

Kredyty bankowe 0 0
Pozyczki od jednostek powigzanych 0 2831
- dlugoterminowe 0 0
- krotkoterminowe 0 2831
0 2 831

Zobowigzania z tytutu pozyczek na dzien 31 grudnia 2022 roku dotyczyly pozyczek od spoétek zaleznych: pozyczki od spétki
zaleznej Lakia Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1,55%) oraz pozyczki od spétki zaleznej Robin
Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1,55%). Na dzien 30 czerwca 2023 roku obie pozyczki wraz z
odsetkami zostaly sptacone.
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1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-

30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022

Zysk/strata netto okresu 23 656 (14 257) 5899 (13 863)
Srednia wazona liczba akeji zwyklych ( w tys.) 6 462 8 966 5758 8 966
Zysk na jedng akcje (w PLN) 3,66 (1,59) 1,02 (1,55)
Rozwodniony zysk/strata przypadajgcy na akcjonariuszy 23 656 (14 257) 5899 (13 863)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 6 462 8 966 5758 8 966
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN) 3,66 (1,59) 1,02 (1,55)
1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-

30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022

Ustugi doradcze 3509 113 248 56
Wynagrodzenia 1079 1223 486 571
Wynagrodzenie audytora 111 83 111 83
Nieodliczany VAT 0 71 0 44
Pozostate ustugi 331 114 110 64
5030 1604 955 818

1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-

30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022

Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 24 902 (22 845) 5437 (22 743)

Od 1 stycznia 2018 roku Spédtka, dla celdw wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 ,Instrumenty finansowe". Spétka
prezentuje kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do warto$ci godziwej w
jednej linii sprawozdania z catkowitych dochoddéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwe;j.

1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-

30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022
Przychody z tytutu odsetek:
- Odsetki od depozytow 509 199 186 190
Otrzymane dywidendy 0 11 452 0 10 780
Pozostate przychody finansowe 0 496 0 468
Réznice kursowe netto 0 74 (7) 25
Przychody finansowe 509 12 221 179 11 463
Koszty z tytutu odsetek:
- Odsetki od jednostek powigzanych 18 93 0 45
Utrata warto$ci inwestycji w jednostki zalezne 2227 1213 848 1135
Strata na sprzedazy jednostek zaleznych 517 0 (2271) 0
Réznice kursowe netto 191 0 191 0
Koszty finansowe 2 953 1 306 (1 232) 1180
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1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-

30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022
Zysk/strata przed opodatkowaniem 17 419 (13 521) 5899 (13 271)
Korekty z tytutu:
— kosztéw z tytutu odsetek 18 93 0 45
—wynik z wyceny pozyczek do wartosci godziwej (24 782) 22 845 (5317) 22743
— straty na sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 517 0 (2271) 0
— utrata warto$ci inwestycji w jednostki zalezne 2227 1213 848 1135
Zmiany w kapitale obrotowym:
— zmiana stanu nalezno_sm hanfilowych i (15) (6 341) 1 548 (6 350)
pozostatych, z wytgczeniem pozyczek
— zmiany stanu zobOW|a_zan har_ldlowych i (44) (68) (4 281) (63)
pozostatych, z wytgczeniem pozyczek

(4 660) 4 221 (3 574) 4 239

CPD S.A. nie ma bezposredniej jednostki dominujgcej ani jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla. Meduvo Holding oraz
Furseka Trading sg znaczacymi inwestorami, wywierajgcym znaczacy wptyw na Spétke.

CPD S.A. zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi
jednostkami powigzanymi (powigzanymi poprzez czionkéw Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez kluczowy personel
kierowniczy Spotki.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zawiera nastepujgce salda wynikajgce z transakcji zawartych z
jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym 1112022 1/1i2022; 142022 1142022
30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022
Koszt wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej 33 35 16 16
Koszt wynagrodzen cztonkéw Zarzadu 892 892 437 448
b) Transakcje z jednostkami zaleznymi
Przychody - gtéwnie z tytutu udzielonych pozyczek 1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-
30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022
Ursa Sky Smart City Jjednostka wspdtzalezna 0 28 0 0
Antigo Investments Jjednostka zalezna 0 15 0 0
Belise Investments Jjednostka zalezna 233 987 21 786
Celtic Asset Management Jjednostka zalezna 41 25 21 15
Celtic Investments Ltd Jjednostka zalezna 35 2 20 2
Elara Investments Jjednostka zalezna 85 87 27 54
Gaston Investments jednostka zalezna 26 146 13 85
Hub Developments Jjednostka zalezna 103 66 49 40
Lakia Enterprises Ltd Jjednostka zalezna 1122 683 560 418
Lakia Investments Jjednostka zalezna 300 12 15 6
Mandy Investments Jjednostka zalezna 720 444 359 272
Ursus Development Jjednostka zalezna 8 31 0 19
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Koszty 1/1/2023- 1/1/2022- 1/4/2023- 1/4/2022-
30/6/2023 30/6/2022 30/6/2023 30/6/2022
Lakia Enterprises Ltd Jednostka zalezna 0 15 7 (8)
Lakia Investments Jjednostka zalezna 0 37 13 (24)
Robin Investments Jjednostka zalezna 18 42 25 2
Imes Poland Jjednostka zalezna 0 0 0 0
Gaston Investments Jjednostka zalezna 4 4 2 2
Zobowigzania 30/6/2023 31/12/2022
Lakia Enterprises Ltd Jjednostka zalezna 0 0
Lakia Investments Jjednostka zalezna 0 893
Robin Investments Jjednostka zalezna 0 1939
Gaston Investments Jjednostka zalezna 0 2
Naleznosci - gtéwnie z tytutu udzielonych pozyczek 30/6/2023 31/12/2022
Ursa Sky Smart City Jjednostka wspdtzalezna 0 94
Antigo Investments Jjednostka zalezna 0 2185
Belise Investments Jjednostka zalezna 0 26 750
Celtic Asset Management Jjednostka zalezna 0 459
Elara Investments Jjednostka zalezna 0 2100
Gaston Investments Jjednostka zalezna 0 48
Hub Developments Jjednostka zalezna 0 2053
Lakia Enterprises Ltd Jjednostka zalr 12175 26 210
Lakia Investments jednostka zale...a 2 2
c) Transakcje z pozostalymi jednostkami powiazanymi
Koszty 1/1/2023- 1/1/2022-
30/6/2023 30/6/2022
Kancelaria Radcéw Prawnych Ole$&Rodzynkiewicz sp. komandytowa 14 29
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Dziatalno$¢ CPD S.A. nie jest sezonowa ani cykliczna.

Wybuch pandemii koronawirusa (COVID-19), ogtoszonego przez Swiatowg Organizacje Zdrowia jako ,pandemia” w dniu 11 marca
2020 roku, wptynat na wiele aspektéw codziennego Zzycia i $wiatowej gospodarki. Wptyw nie ominat rynku nieruchomosci, ktéry
doswiadcza w ostatnich latach nizszego poziomu aktywnosci transakcyjnej i ptynnosci. O ile wplyw na rynek mieszkaniowy w
Polsce wydawat sie przejsciowy i zwigzany gtéwnie z pierwszymi miesigcami pandemii, o tyle niepewno$¢ co do potencjalnego
przysztego wptywu, jaki COVID-19 moze mie¢ na gospodarke, a w konsekwencji na rynek nieruchomosci, nadal istnieje.

Kolejne zaktécenia maja miejsce w wyniku agresji Federacji Rosyjskiej na Ukraing. W lutym 2022 roku szereg krajéw (m.in. USA,
Wielka Brytania i kraje cztonkowskie UE) natozyto sankcje na okreslone podmioty i osoby w Rosji w wyniku oficjalnego uznania
Donieckiej Republiki Ludowej i Luganskiej Republiki Ludowej przez Federacje Rosyjska, a p6ézniej po wybuchu konfliktu zbrojnego,
jaki Federacja Rosyjska rozpoczeta przeciwko Ukrainie. Wydarzenia te wraz z rosngcym zamieszaniem spowodowanym
wahaniami cen towaréw i kurséw walutowych spowodowaly gwattowny wzrost zmiennosci na rynkach. Wojna na Ukrainie zakiécita
tancuchy dostaw, w tym dostepnos¢ materiatéw budowlanych oraz kosztéw innych surowcéw, wzmacniajgc presje inflacyjng juz
istniejacg w wyniku wptywu pandemii COVID-19.

Zaréwno COVID-19, jak i wojna na Ukrainie wraz z politykg fiskalng polskiego rzgdu wptywajg na stope inflacji w Polsce, ktéra
ostatnio wzrosta do 15% w ujeciu rocznym, co sktonito Narodowy Bank Polski do podniesienia stép procentowych. Wptywa to na
zdolnos¢ kredytowg potencjalnych klientéw lokali mieszkalnych w Polsce, ktérzy czesto potrzebujg finansowania bankowego, aby
pozwoli¢ sobie na zakup mieszkania. Wszystkie czynniki moga réwniez wptywa¢ na apetyt na ryzyko inwestoréw instytucjonalnych.
W ocenie Zarzgdu pandemia COVID-19 jak i wojna na Ukrainie nie mialy dotgd istotnego bezposredniego wptywu na wyniki Grupy
CPD w pierwszym pétroczu 2023 roku, a przez to nie mialy istotnego wptywu na wyniki CPD S.A. Zarzad Spétki monitoruje
zmieniajgcy sie sytuacje i jej wplyw na sytuacje finansowg i dziatalnos¢ Spétki oraz Grupy CPD.

W sierpniu 2023 roku Spétka nabyta 1274 943 akcji wtasnych, zwyklych na okaziciela, o warto$ci nominalnej 0,10 PLN(dziesie¢
groszy) kazda (,Akcje Wtasne”). Akcje Wtasne zostaly nabyte po jednolitej cenie 25,24 Pl za jednag Akcje Witasng i za taczng cene
32 179 561,32 PIN. Laczna warto$¢ nominalna nabytych Akcji Wtasnych wynosi 127 494,30PN. Nabyte przez CPD S.A. Akcje
Wiasne stanowig 14,22% udzialu w kapitale zaktadowym Spétki oraz 22,14% udzialu w ogdlinej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spotki (przed Skupem Spoétka posiadata juz 3 208 149 akcji wtasnych). Stosownie do art. 364 § 2 Kodeksu spoétek
handlowych Spétka nie bedzie wykonywata praw udziatowych z Akcji Wtasnych, za wyjatkiem uprawnienn do ich zbycia lub
wykonywania czynnosci, ktére zmierzajg do zachowania tych praw. Akcje Wtasne zostaly nabyte w celu ich umorzenia na
podstawie art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h.
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