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Warszawa, 26 kwietnia 2024 r.
Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze,

jest nam niezmiernie mito przekaza¢ Panstwu Raport Roczny CPD S.A. za rok 2023, ktory to rok byt
kolejnym rokiem realizacji strategicznych celéw Spotki w zakresie monetyzacji aktywow i dystrybucii
wpltywow do akcjonariuszy z projektéw realizowanych w latach 2010-2023.

Ostatnie lata cechowaty sie duzg zmienno$cig otoczenia gospodarczego, w jakim Spotka
funkcjonowata. Bylo to szczegdlnie widoczne podczas nieprzewidywalnej sytuacji na rynku
mieszkaniowym i finansowym w zwigzku z epidemig wirusa SARS-CoV-2 oraz agresja Rosji na Ukraine.
W tym okresie dziatania Zarzadu byty skoncentrowane na utrzymaniu stabilnej sytuacji finansowej
Spotki przy jednoczesnej realizacji gtdwnych zatozen strategicznych co do dystrybucji wolnych Srodkow
finansowych Akcjonariuszom.

Konsekwentna realizacja zalozonej strategii monetyzacji wszystkich projektdw i sprzedaz
wszystkich aktywow Spdtki pozwolita wyptaci¢ Akcjonariuszom spotki CPD S.A. w latach 2016-2023
kwote 577 min ztotych.

Realizacja strategii w zakresie monetyzacji aktywow i dystrybucji wolnych $rodkéw finansowych
do Akcjonariuszy data impuls Zarzagdowi CPD S.A. do rozpoczecia procesu przegladu opcji strategicznych
dla Spétki, o czym Zarzad poinformowat w dniu 1 marca 2023 r. Ocena mozliwych kierunkéw rozwoju
Spotki obejmujgca  pozyskanie inwestora strategicznego, zainicjowanie projektdow w branzach,
w ktorych Spétka dotychczas nie byta obecna, jest obecnie realizowana przez Zarzad Spétki. Wynikiem
przeprowadzonego przegladu bedzie ocena mozliwych kierunkow dziatan zmierzajgcych do maksymalizacii
wartosci Spotki dla Akcjonariuszy. Na obecnym etapie procesu Zarzad pragnie poinformowac, iz nie
gwarantuje, ze przeglad doprowadzi do jakiejkolwiek transakcji zmieniajgcej te strukture, a ponadto,
ze przeglad doprowadzi do wyboru jakiejkolwiek opcji strategicznej. O wszelkich decyzjach dotyczacych
wyboru opcji strategicznych dla Spotki bedziemy informowac naszych Akcjonariuszy oraz Rynek zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Podsumowujac rok 2023, Zarzad Spotki pragnie podziekowalé wszystkim Pracownikom
i Wspdtpracownikom za wysitek wiozony w realizacje strategii Spétki. Naszym Klientom dziekujemy
za okazane nam zaufanie, cztonkom Rady Nadzorczej CPD S.A. za zaangazowanie i wysitek wtozony
w budowanie pozycji Spdtki oraz Akcjonariuszom tak indywidualnym, jak i instytucjonalnym za okazane
nam zaufanie i zaangazowanie kapitatowe w CPD S.A.

Z wyrazami szacunku,
Zarzad CPD S.A.
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Na koniec okresu sprawozdawczego w skfad Rady Nadzorczej CPD S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

Pan Krzysztof Zawadzki zostat powotany w skfad Rady Nadzorczej V kadencji 28 czerwca 2023 roku.
Kadencja Pana Krzysztofa Zawadzkiego uptywa 14 pazdziernika 2024. Pan Krzysztof Zawadzki posiada
wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne, ukonczyt studia na Wydziale Ekonomii Akademii Ekonomicznej
w Katowicach, studia podyplomowe w zakresie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci
Finansowej organizowane przez Szkote Gtéwng Handlowg w Warszawie i Ernst & Young Academy of
Business, a takze w zakresie rachunkowosci i finansow oraz w zakresie podatkdw w Szkole Gtoéwnej
Handlowej w Warszawie. Ukonczyt studia doktoranckie na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie.
Posiada uprawnienia biegtego rewidenta.

Pan Emil Tomaszewski zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej V kadencji w dniu 28 czerwca
2022 roku. Kadencja Pana Emila Tomaszewskiego uptywa 14 pazdziernika 2024. Pan Emil Tomaszewski
posiada wyksztatcenie wyzsze prawnicze, ukonczyt studia na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu
Warminsko—Mazurskiego w Olsztynie (kierunek: prawo). Po ukonczeniu aplikacji adwokackiej uzyskat
uprawnienia adwokata. Pan Emil Tomaszewski posiada 10-letnie doswiadczenie w zakresie doradztwa
i obstugi prawnej.

Pan Adam Pron zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej V kadencji w dniu 15 listopada 2023 roku.
Kadencja Pana Adama Pronia uptywa 14 pazdziernika 2024. Pan Adam Pron ukonczyt studia prawnicze
na Wydziale Prawa i Administracji Uniwersytetu Slaskiego oraz na Wydziale Zarzadzania i Marketingu
Uniwersytetu Slaskiego. Uzyskat rowniez tytut MBA na University of Central Lancashire (Preston) oraz
certyfikat ksiegowy oraz do zasiadania w Radach Nadzorczych. Finalizuje doktorat na Wydziale Prawa
i Administracji Uniwersytetu Slaskiego. Posiada bardzo bogate doéwiadczenie zawodowe na stanowiskach
kierowniczych w ING Bank oraz bezposrednio pod Zarzagdem (poziom Board —1) w Raiffeisen Bank, Plus
Bank, American Heart of Poland, Betamed.

Pan Wojciech Wiodarczyk zostat powotany w skfad Rady Nadzorczej V kadencji w dniu 15 listopada
2023 roku. Kadencja Pana Wojciecha Wtodarczyka uptywa 14 pazdziernika 2024. Pan Wojciech Wtodarczyk
posiada wyksztatcenie wyzsze, tytulty magistra, inzyniera. Jest absolwentem Wydziatu Zarzadzania
i Marketingu — kierunek Finanse w Akademii Gorniczo-Hutniczej w Krakowie. Pan Wojciech Wiodarczyk
prowadzi wiasng dziatalno$¢ doradczg gtdwnie w branzach naftowej, gazowej, energetycznej, chemicznej,
IT, farmaceutycznej i spozywczej.
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Pan Tobiasz Wybraniec zostat powotany w skfad Rady Nadzorczej V kadencji w dniu 15 listopada
2023 roku. Kadencja Pana Tobiasza Wybranca uptywa 14 pazdziernika 2024. Pan Tobiasz Wybraniec
posiada wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne. Ukonczyt studia na Wydziale Gospodarki Narodowej
Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu, specjalizacja handel zagraniczny. Ukonczyt réwniez studia
podyplomowe na Wyzszej Szkoty Bankowej na kierunku Zarzadzanie Sprzedazg oraz Wyzszej Szkole
Handlowej — kierunek Zarzadzanie Projektami, co zostato potwierdzone certyfikatem IPMA.

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2022 w skfadzie Rady Nadzorczej CPD S.A zaszly nastepujgce
Zmiany:

° 1 czerwca 2023 r. do Spétki wplyneta rezygnacja Pana Krzysztofa Laskowskiego — cztonka Rady
Nadzorczej i Cztonka Komitetu Audytu z petnionych funkcji. Pan Krzysztof Laskowski ztozyt
rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

) 28 czerwca 2023 r. roku Pan Krzysztof Zawadzki zostat powotany do petnienia funkcji czionka
Rady Nadzorczej.

) 14 listopada 2023 r. do Spdtki wplyneta rezygnacja Pana Andrew Pegge’a — Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej i Cztonka Komitetu Audytu z petnionych funkcji. Pan Andrew Pegge ziozyt
rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

° 14 listopada 2023 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Mirostawa Gronickiego — cztonka Rady
Nadzorczej i Przewodniczgcego Komitetu Audytu z petnionych funkcji. Pan Mirostaw Gronicki
ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

) 14 listopada 2023 r. do Spdtki wptyneta rezygnacja Pana Wiestawa Olesia — cztonka Rady
Nadzorczej z petnionej funkcji. Pan Mirostaw Gronicki ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania
przyczyny.

° 15 listopada 2023 r. roku Panowie: Adam Pron, Wojciech Wtodarczyk oraz Tobiasz Wybraniec
zostali powotani do petnienia funkcji cztonkdéw Rady Nadzorczej.
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Na koniec 2023 roku w sktad Komitetu Audytu CPD S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2022 w skfadzie Komitetu Audytu CPD S.A. zaszty nastepujgce
Zmiany:

o 1 czerwca 2023 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Krzysztofa Laskowskiego, cztonka Komitetu
Audytu i czlonka Rady Nadzorczej, z petnionych funkcji. Pan Krzysztof Laskowski ztozyt
rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

) 8 sierpnia 2023 r. roku Pan Krzysztof Zawadzki zostat powotany do petnienia funkcji cztonka
Komitetu Audytu.

) 14 listopada 2023 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Mirostawa Gronickiego,
Przewodniczagcego Komitetu Audytu i cztonka Rady Nadzorczej, z petnionych funkcji. Pan
Mirostaw Gronicki ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

° 14 listopada 2023 r. do Spoétki wptyneta rezygnacja Pana Andrew Pegge’a, cztonka Komitetu
Audytu i Przewodniczagcego Rady Nadzorczej, z petnionych funkcji. Pan Krzysztof Laskowski
ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

Na dzien publikacji raportu w sktad Komitetu Audytu CPD S.A. wchodzg nastepujgce osoby:
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Na dzien bilansowy w sktad Zarzadu CPD S.A. wchodzity nastepujgce osoby:

Pani Elzbieta Wiczkowska zostata powotana do Zarzadu pigtej kadencji z dniem 27 maja 2020
roku. Kadencja Pani Elzbiety Wiczkowskiej uptywa w dniu 27 maja 2025 roku. Pani Elzbieta Wiczkowska
posiada wyksztatcenie wyzsze medyczne, ukonczyta studia na Wydziale Lekarskim Akademii Medycznej
w Szczecinie. Pani Elzbieta Wiczkowska ukoniczyta réwniez studia MBA na University of Illinois Urbana-
Champaign (USA), a takze studium menedzerskie Advanced Management Program prowadzone przez
IESE Barcelona — Universidad de Navarra w Hiszpanii. Pani Elzbieta Wiczkowska posiada takze kwalifikacje
uzyskane w ramach ACCA (The Association of Chartered Certified Accountants).

W poréwnaniu do stanu na koniec roku 2022 w sktadzie Zarzadu CPD S.A. zaszly zmiany:

o 28 lipca 2023 r. Spotka poinformowata o wptynieciu rezygnacji Pana Johna Purcella — Cztonka
Zarzadu CPD S.A. — z petnionej funkcji. Pan John Purcell ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania
przyczyny.

° 11 pazdziernika 2023 r. Spotka poinformowata o wptynieciu rezygnacji Pana Colina Kingsnortha
— Przewodniczacego Zarzadu CPD S.A. — z petnionej funkgji. Pan Colin Kingsnorth ztozyt rezygnacije
z funkcji bez podania przyczyny.

® 30 listopada 2023 r. Spétka poinformowata o wptynieciu rezygnacji Pani Iwony Makarewicz —
Czlonka Zarzadu CPD S.A. — z petnionej funkcji. Pani Iwona Makarewicz ztozyta rezygnacje
z funkcji bez podania przyczyny.
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III. INFORMACJA O UDZIALE KOBIET I MEZCZYZN W ZARZADZIE
I RADZIE NADZORCZE]

CPD S.A. zgodnie z Dobrymi Praktykami Spdtek Notowanych na GPW przedstawia informacje o udziale
kobiet i mezczyzn odpowiednio w Radzie Nadzorczej i w Zarzadzie Spotki w okresie ostatnich dwdch lat.
Rada Nadzorcza CPD S.A.

Rada Nadzorcza CPD S.A.

Stan na dzien Liczba kobiet  Liczba meiczyzn
31 grudnia 2022 0 5
31 grudnia 2023 0 5
Zarzad CPD S.A.
Stan na dzien Liczba kobiet  Liczba meZczyzn
31 grudnia 2022 2 2
31 grudnia 2023 1 o
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23 grudnia 2010 Spotka zadebiutowata na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie jako Celtic
Property Developments S.A. W dniu 17 wrze$nia 2014 r. Spdtka zmienita firme z Celtic Property
Developments S.A. na CPD S.A.

Spdtka w dniu debiutu na gieldzie miata udziaty w wielu spdtkach, ktdre tworzyly grupe kapitatowa
CPD. Grupa rozpoczeta swojg dziatalnoS¢ w Polsce w 1999 r. wraz z zatozeniem spotki Celtic Asset Management
sp. z 0.0. W latach 1999-2005 dziatalnos¢ spétki koncentrowata sie na budowaniu portfela nieruchomosci oraz
zarzadzaniu nim na rzecz podmiotdw zewnetrznych w Polsce, Czechach, Litwie, Rumunii, na Wegrzech oraz
w Niemczech. W roku 2005 Celtic Asset Management sp. z 0.0. rozpoczela dziatalno$¢ deweloperskg w ramach
wspdipracy z kilkoma funduszami zarzadzanymi przez Laxey Partners. W 2007 roku dokonano konsolidacji grupy
kapitatowej pod nazwg Celtic Property Developments S.A. (BVI), a w 2008 rozpoczeto notowania spotki Celtic
Property Developments S.A. (BVI) na Gieldzie Papieréw Wartosciowych na wolnym nieregulowanym rynku
(Freiverkehr) we Frankfurcie. W okresie od 2005 do 2010 roku najwaznigjszym rynkiem dziatania grupy byta
Polska. W tym czasie CPD prowadzito projekty i zarzadzato nimi takze w Czarnogdrze, na Wegrzech, we Wioszech,
Belgii, Wielkiej Brytanii, Holandii, Niemczech i Hiszpanii. Miedzynarodowe doswiadczenie oraz praktyczna wiedza
branzowa ekspertéw i menedzeréw CPD przyczynity sie do stworzenia silnej i stabilnej grupy kapitatowej i debiutu
Spotki na Gieldzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie.

W 2022 roku CPD zakonczyto proces monetyzacji banku ziemi w dzielnicy Ursus w Warszawie
oraz sprzedata dwa wynajete budynki biurowe zlokalizowane w Warszawie.

Do 30 wrzesnia 2023 r. zakonczyto sprzedaz mieszkan i lokali ustugowych w dzielnicy Ursus, co
zakonczyto proces monetyzacji kluczowego projektu Emitenta na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie.
Rowniez do 30 wrzesnia 2023 r. zostaly sprzedane wszystkie aktywa Spotki, wigczajac udziaty
w spotkach zaleznych. Spdtka dokonata skupu akcji wrasnych, wyptacajgc w ten sposéb 78 min PLN
wolnych $rodkéw finansowych, ktdérymi Spétka dysponowata. Konsekwencjg powyzszych dziataii byto
podjecie przez Zarzad w marcu 2023 decyzji o rozpoczeciu procesu przegladu opcji strategicznych
(,Przeglad”), ktérego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Emitenta. W pazdzierniku
2023 r. doszto do zmiany struktury akcjonariatu Spotki. Spotka nadal prowadzi przeglad opcji
strategicznych, ktérego celem jest wytonienie najlepszego z mozliwych kierunkéw rozwoju Spofki
zmierzajgcych do maksymalizacji wartosci dla akcjonariuszy.

Spotka rozwaza szereg mozliwych kierunkow dziatan, ktdre mogg obejmowaé pozyskanie
inwestora strategicznego badZ przeprowadzenie alternatywnych dziatan. Zarzad nie wyklucza réwniez
zainicjowania projektdw w branzach, w ktdrych Spodtka dotychczas nie byla obecna. Emitent nie
gwarantuje jednak, ze przeglad doprowadzi do wyboru jakiejkolwiek opcji strategicznej.

Na dzien publikacji raportu Zarzad Spétki nie zamierza ani zlikwidowac jednostki ani zaniechac
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Skala dziatalnosci Spotki w 2023 roku ulegta istotnemu
ograniczeniu. Spotka zbyta wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych a wszystkie
pozyczki udzielone jednostkom powigzanym zostaty sptacone badZ scedowane na mocy umowy cesji
wierzytelnosci zawartej dnia 29 wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0. W zwigzku z powyzszym
na dzien 31 grudnia 2023 roku struktura pozycji aktywow i zobowigzan istotnie zmienita sie w poréwnaniu
do danych na dziern 31 grudnia 2022 roku. Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spotka wykazuje aktywa
obrotowe w wysoko$ci 70 tys. zt., za$ zobowigzania krétkoterminowe wynoszg 172 tys. zt. Spétka
w najblizszym czasie spodziewa sie wptywow ze sprzedazy aktywow dokonanych w roku 2023, ktére
pokryja biezgce koszty dziatalnosci Spotki o czym informowata w raportach biezgcych we wrzesniu
2023 r. Dodatkowo nowa jednostka dominujgca wobec Spétki, EUVIC S.A., zamierza kontynuowac
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dziatalno$¢ gospodarczg Spotki i wspierac jg w utrzymaniu biezgcej dziatalnosci przy uzyciu Srodkow
wihasnych lub pozyskania finansowania zewnetrznego w postaci inwestora strategicznego badz
przeprowadzenie alternatywnych dziatan zmierzajacych do zainicjowania projektow réwniez w branzach,
w ktdrych Spotka dotychczas nie byta obecna. EUVIC S.A. potwierdzita powyzsze zobowigzania poprzez
wystosowanie listu wsparcia, w ktérym zobowigzata sie do wspierania dziatalnosci Spotki w okresie co
najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego, w przypadku, gdyby takie wsparcie finansowe byto konieczne,
aby zaspokoi¢ biezgce i przyszte zobowigzania Spotki wynikajace z jej dziatalnosci operacyjnej. Wobec
powyzszego Zarzad Spotki nie stwierdzit realnych przestanek dla zagrozenia kontynuacji dziatalnosci
Spotki i sporzadzit niniejsze sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

Wszelkie aktualizacje dotyczace Przegladu bedg przekazywane do publicznej wiadomosci
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Na dzien publikacji raportu Spétka nie posiada udziatow w innych spotkach. W okresie sprawozdawczym
doszto do zakonczenia procesu restrukturyzacji spdtek zaleznych CPD i ich sprzedazy:

— 31 stycznia 2023 roku CPD S.A. sprzedata 100% udziatdw w spdtce Challange Eighteen sp. z o.0.
w likwidacji,

— 1 lutego 2023 roku CPD S.A. sprzedata 100% udziatdbw w spdtce Ursus Development sp. z o.0.
w likwidacji,

— 17 marca 2023 roku CPD S.A. sprzedata 100% udziatéw w spdtce Celtic Investments Ltd,

— 19 kwietnia 2023 roku zostato rozpoczete i 18 maja 2023 roku zostato zakonczone postepowanie
rozwigzujgce spotke 2/124 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

— 11 lipca 2023 roku zostato rozpoczete i 18 lipca 2023 r. zakonczone postepowanie rozwigzujgce spotke
18 Gaston Investments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

— 4 sierpnia 2023 roku CPD S.A. sprzedato posiadany ogdt praw i obowigzkdéw w spotce Ursa Sky Smart
City sp. z 0.0. sp. k.

— 29 wrzesnia CPD S.A. sprzedata 100% udziatéw w spétce Antigo Investments sp. z 0.0. Kupujgcy
zobowigzat sie do zaptaty na rzecz Sprzedajacego kwoty réownej Srodkom pienieznym pozostatym
w Spotce po zakonczeniu procesu likwidacji i ptatnos¢ ta bedzie traktowana jako dodatkowa czes¢ Ceny
Sprzedazy

— 29 wrzes$nia CPD S.A. zawarta warunkowg umowe sprzedazy 100% udziatéw w spotce Celtic Asset
Management sp. z 0.0. i uzyskata 100% ceny. Krajowy Os$rodek Wspierania Rolnictwa nie skorzystat
z prawa pierwokupu.

— 29 wrze$nia CPD S.A. sprzedata 100% udziatéw w spotce Lakia Enterprises Ltd. Kupujacy zobowigzat
sie do zaptaty na rzecz Sprzedajgcego kwoty réwnej Srodkom pienieznym pozostatym w Spodtce po
zakonczeniu procesu likwidacji i ptatnos¢ ta bedzie traktowana jako dodatkowa czes$¢ Ceny Sprzedazy
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3. AKCJONARIAT

ZNACZNE PAKIETY AKCJI

Struktura akcjonariatu CPD S.A.

24 78% EUVIC
5.A.

50,00% Akcje

wlasne 8,04% Securities

Trust 5p. z 0.0.

17.18% Pozostali

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke na dzien bilansowy akcjonariuszami posiadajgcymi
bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien akcjonariuszy
w trybie art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej lub danych zawartych w prospekcie emisyjnym) byli:

Liceha _ Licatan Abicjumaring

Akcjonarinss prosiaidnayel Roilia) ake|l posEsidanyel wedllug Ueeby
akefl (1) plodw akcfl

EUVIC S.A. 222 737 MNa okancicls 2T 49.56 % M %
Securities Trust Sp. 2 0.0, T21 140 Na okaziciela T21 140 16,05 %a B0 %
Porastali 1540216 Ma okariciela I 240 216 136 % 1718 %
Akcje wiasne (3) 4 483 (2 Na oknazicieln [1] 0% S %5

(D) 14 marca 2022 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o rejestracji przez sad zmian statutu
Emitenta oraz zmiany kapitatu zaktadowego Spotki, ktory po zmianie wynosi 896 618,50 PLN
i jest podzielony na 8 966 185 akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

(2) Udziat Akcjonariuszy w ogolnej liczbie gtoséw zostat obliczony z uwzglednieniem faktu, iz
CPD S.A. jako posiadacz akcji wtasnych nie moze wykonywac z nich prawa gtosu na Walnym
Zgromadzeniu.

3) 29 lipca 2022 r. Spétka nabyta 1 672 591 akcji Spotki (akcje wiasne). 24 marca 2023 r. nastgpit
kolejny skup akgji wlasnych, w ktdrym Spotka nabyta 1 535 558 akcji. Nastepnie 23 sierpnia
2023 r. Spotka nabyta 1 274 943 akcji wiasnych. tacznie w okresie od 29 lipca 2022 r. do
31 grudnia 2023 r. Spdtka nabyta 4 483 092 akcji wiasnych, co stanowi 50% akcjonariatu
wedtug liczby posiadanych akcji.
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Powyzsza struktura akcjonariatu zostata przedstawiona w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszacej 8 966 185 akcji i obejmujacej akcje serii AA, ktore stanowig 100% gtosow na walnym
zgromadzeniu Spétki na dzien 31 grudnia 2023 r.

W stosunku do stanu na 30.09.2023 roku przedstawionego w raporcie za III kwartat 2023,
opublikowanym 28 listopada 2023 r., w strukturze wiasnosci znacznych pakietéw akgcji Spétki na dzien
bilansowy zaszly nastepujgce zmiany:

a) w dniu 9 pazdziernika 2023 r. w transakcji poza rynkiem regulowanym Securities Trust

sp. z 0.0. nabyt 1 005 027 akcji Spotki, a Meduvo Holding Limited sprzedat 1 005 027 akgcji

Spéiki i po dokonaniu transakcji Meduvo Holding Limited nie posiadat juz zadnych akcji Spétki;

b) w dniu 10 pazdziernika 2023 r. w transakcji poza rynkiem regulowanym Securities Trust

sp. z 0.0. nabyt 244 831 akcji Spotki, a Ursus Capital Limited sprzedat 244 831 akcji Spotki

i po dokonaniu transakgji Ursus Capital Limited nie posiadat juz zadnych akcji Spotki;

c) w dniu 11 pazdziernika 2023 r. w transakcjach poza rynkiem regulowanym Securities Trust

sp. z 0.0. nabyt 722 708 akcji Spotki, a POP Investments Limited sprzedat 277 823 akgcji

Spdiki i po dokonaniu transakcji POP Investments Limited nie posiadat juz zadnych akgcji Spotki;

d) w dniu 13 pazdziernika 2023 r. w transakcji poza rynkiem regulowanym Securities Trust

sp. z 0.0. nabyt 971 313 akcji Spdtki, a Furseka Trading and Investments Limited sprzedat

971 313 akcji Spotki i po dokonaniu transakcji Furseka Trading and Investments Limited

nie posiadat juz zadnych akcji Spotki;

e) w dniu 13 pazdziernika 2023 r. w transakgji poza rynkiem regulowanym Euvic S.A. nabyt 2 221 737

akgji Spotki, a Securities Trust sp. z 0.0. sprzedat 2 221 737 akgji Spotki. Po dokonaniu transakgji

Securities Trust sp. z 0.0. posiadat 721 140 akgji Spdtki, a EUVIC S.A. 2 221 737 akdji.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spotke sg akcjami zwyktymi na okaziciela. Statut Spotki
nie przyznaje akcjom Spotki szczegdinych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do
powotywania cztonkdéw organdw Spdtki. Akcjonariusze Spoétki nie posiadaja akcji dajgcych specjalne
uprawnienia kontrolne.

Zgodnie z par. 4 ust. 5 Statutu Spdtki zastawnikowi albo uzytkownikowi akcji nie przystuguje prawo
wykonywania gtosu z akcji zastawionych na jego rzecz albo oddanych mu w uzytkowanie. Dodatkowo
17 404 946 akcji to akcje wtasne Spétki. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétka nie jest uprawiona
do wykonywania z nich prawa gtosu.

Wyemitowane dotychczas akcje serii AA (wczesniej akcje oznaczone seriami B, C, D, E, F, G) CPD S.A. s3
przedmiotem swobodnego obrotu i nie podlegajg zadnym ograniczeniom, z wyjgtkiem tych wynikajgcych
ze Statutu, Kodeksu spdtek handlowych, Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, Ustawy o ofercie
publicznej, a takze innych istotnych przepisow prawa.

Zgodnie z par. 4 ust. 6 Statutu Spotki akcje na okaziciela nie podlegajg konwersji na akcje
imienne. Zamiana akcji imiennych na akcje na okaziciela dokonywana jest na zgdanie Akcjonariusza
w drodze uchwaly Zarzadu, ktdra powinna by¢ podjeta w ciggu siedmiu dni, liczac od dnia przedstawienia
Zarzadowi pisemnego zadania dokonania konwersji akcji. Zadanie powinno wskazywaé liczbe akgji
imiennych objetych zadaniem konwersji wraz ze wskazaniem ich numeréw. W przypadku dokonania
konwersji akgcji imiennych na akcje na okaziciela Zarzad umieszcza w porzadku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia punkt dotyczacy zmiany Statutu w zakresie liczby akcji imiennych.
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4. tAD KORPORACYINY

° ZASADY LADU KORPORACYINEGO

CPD S.A. podlega regulacjom korporacyjnym takim jak Statut, Regulamin Walnego Zgromadzenia,
Regulamin Rady Nadzorczej, Regulamin Zarzadu oraz Regulamin Komitetu Audytu, ktorych teksty sa
dostepne na stronie internetowej Spotki www.cpdsa.pl. W roku 2023 Spétka stosowata zasady tadu
korporacyjnego zawarte w dokumencie Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW, dostepnym na
stronie internetowej:

https://www.gpw.pl/pub/GPW/files/PDF/dobre_praktyki/DPSN21_BROSZURA.pdf.

° ODSTAPIENIA OD ZASAD tADU KORPORACYINEGO
Spoétka nie stosuje nastepujgcych zasad wymienionych w Dobrych Praktykach Spotek Notowanych na
GPW:

1.4. W CELU ZAPEWNIENIA NALEZYTEJ KOMUNIKACJI Z INTERESARIUSZAMI W ZAKRESIE
PRZYJETEJ STRATEGII BIZNESOWEJ SPOLKA ZAMIESZCZA NA SWOJEJ STRONIE INTERNETOWE]
INFORMACJE NA TEMAT ZALOZEN POSIADANE] STRATEGII, MIERZALNYCH CELOW, W TYM
ZWLASZCZA CELOW DLUGOTERMINOWYCH, PLANOWANYCH DZIAtAN ORAZ POSTEPOW W JEJ
REALIZACJI, OKRESLONYCH ZA POMOCA MIERNIKOW FINANSOWYCH I NIEFINANSOWYCH.
INFORMACIE NA TEMAT STRATEGII W OBSZARZE ESG POWINNY M.IN.:

Spotka w chwili obecnej nie posiada formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celéw, w tym
zwlaszcza celdéw dtugoterminowych, planowanych dziatan oraz postepow w jej realizacji, okreslonych
za pomocg miernikéw finansowych i niefinansowych. Zarzad Spoétki rozwaza opracowanie takiego
dokumentu w celu przedstawienia go Radzie Nadzorczej.

1.4.1. 0B1ASNIAC, W JAKI SPOSOB W PROCESACH DECYZYINYCH W SPOLCE UWZGLEDNIANE
SA KWESTIE ZWIAZANE ZE ZMIANA KLIMATU, WSKAZUJAC NA WYNIKAJACE Z TEGO RYZYKA;

Spoétka obecnie nie ma formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celdéw, w tym zwtaszcza
celow dtugoterminowych, planowanych dziatan oraz postepdw w jej realizacji, okreslonych za pomoca
miernikdw, finansowych i niefinansowych, nie prezentuje zatem publicznie informacji wskazanych
w zasadzie 1.4.1.

1.4.2. PRZEDSTAWIAC WARTOSC WSKAZNIKA ROWNOSCI WYNAGRODZEN WYPLACANYCH JEJ
PRACOWNIKOM, OBLICZANEGO JAKO PROCENTOWA ROZNICA POMIEDZY SREDNIM MIESIECZNYM
WYNAGRODZENIEM (Z UWZGLEDNIENIEM PREMII, NAGROD I INNYCH, DODATKOW) KOBIET
I MEZCZYZN ZA OSTATNI ROK, ORAZ PRZEDSTAWIAC INFORMACJE O DZIALANIACH PODJETYCH
W CELU LIKWIDACJI EWENTUALNYCH NIEROWNOSCI W TYM ZAKRESIE, WRAZ Z PREZENTACJA
RYZYK Z TYM ZWIAZANYCH ORAZ HORYZONTEM CZASOWYM, W KTORYM PLANOWANE JEST
DOPROWADZENIE DO ROWNOSCI.

Spoétka obecnie nie ma formalnie przyjetej strategii biznesowej, mierzalnych celdéw, w tym zwtaszcza
celow dtugoterminowych, planowanych dziatan oraz postepdw w jej realizacji, okre$lonych za pomoca
miernikdw, finansowych i niefinansowych, nie prezentuje zatem publicznie informacji wskazanych
w zasadzie 1.4.2.
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1.6. W pPRrRzYPADKU SPOLKI NALEZACEJ DO INDEKSU WIG20, MWIG40 Lus sWIGS80
RAZ NA KWARTAt, A W PRZYPADKU POZOSTALYCH NIE RZADZIEJ NIZ RAZ W ROKU, SPOLKA
ORGANIZUJE SPOTKANIE DLA INWESTOROW, ZAPRASZAJAC NA NIE W SZCZEGOLNOSCI
AKCIJONARIUSZY, ANALITYKOW, EKSPERTOW BRANZOWYCH I PRZEDSTAWICIELI MEDIOW.
PobCzAS SPOTKANIA ZARZAD SPOLKI PREZENTUJE I KOMENTUJE PRZYJETA STRATEGIE I JEJ
REALIZACJE, WYNIKI FINANSOWE SPOLKI I JEJ GRUPY, A TAKZE NAJWAZNIEJSZE WYDARZENIA
MAJACE WPLYW NA DZIAtALNOSC SPOLKI I JEJ GRUPY, OSIAGANE WYNIKI I PERSPEKTYWY
NA PRZYSZt0$C. PODCZAS ORGANIZOWANYCH SPOTKAN ZARZAD SPOLKI PUBLICZNIE UDZIELA
ODPOWIEDZI I WYJASNIEN NA ZADAWANE PYTANIA.

Spotka obecnie nie ma formalnie przyjetej strategii biznesowej, stad nie jest mozliwe jej prezentowanie
inwestorom. Akcjonariusze Spétki maja mozliwos¢ uczestnictwa w Walnych Zgromadzeniach Spotki
i zadawania Zarzadowi pytan o wyniki finansowe Spoétki, a takze o najwazniejsze wydarzenia majace
wplyw na dziatalno$¢ Spoitki, osiggane wyniki i perspektywy na przyszto$¢. Zarzad Spétki planuje
organizacje spotkan dla inwestoréw po przyjeciu dokumentu strategii Spotki.

2.1. SPOLKA POWINNA POSIADAC POLITYKE ROZNORODNOSCI WOBEC ZARZADU ORAZ RADY
NADZORCZEJ, PRZYJETA ODPOWIEDNIO PRZEZ RADE NADZORCZA LUB WALNE ZGROMADZENIE.
POLITYKA ROZNORODNOSCI OKRESLA CELE I KRYTERIA ROZNORODNOSCI M.IN. W TAKICH
OBSZARACH JAK PLEC, KIERUNEK WYKSZTALCENIA, SPECJALISTYCZNA WIEDZA, WIEK ORAZ
DOSWIADCZENIE ZAWODOWE, A TAKZE WSKAZUJE TERMIN I SPOSOB MONITOROWANIA
REALIZACJII TYCH CELOW. W ZAKRESIE ZROZNICOWANIA POD WZGLEDEM PLCI WARUNKIEM
ZAPEWNIENIA ROZNORODNOSCI ORGANOW SPOLKI JEST UDZIAL MNIEJSZOSCI W DANYM
ORGANIE NA POZIOMIE NIE NIZszyM N1z 30%o.

Spotka nie posiada dokumentu dotyczgcego polityki réznorodnosci przyjetego odpowiednio przez Rade
Nadzorczg lub Walne Zgromadzenie, jednak w przypadku Zarzadu zachowany jest parytet kobiety/
mezczyzni 50/50. Polityka réznorodnosci dla Zarzadu i dla Rady Nadzorczej zostanie w najblizszym
czasie opracowana i zaproponowana do przyjecia przez odpowiednie organy Spotki.

2.2. OsoBY PODEJMUJACE DECYZJE W SPRAWIE WYBORU CZtLONKOW ZARZADU LUB RADY
NADZORCZEJ SPOLKI POWINNY ZAPEWNIC WSZECHSTRONNOSC TYCH ORGANOW POPRZEZ
WYBOR DO ICH SKLADU OSOB ZAPEWNIAJACYCH ROZNORODNOSC, UMOZLIWIAJAC M.IN.
OSIAGNIECIE DOCELOWEGO WSKAZNIKA MINIMALNEGO UDZIAtU MNIEJSZOSCI OKRESLONEGO
NA POZIOMIE NIE NIZszYM N1z 3090, ZGODNIE Z CELAMI OKRESLONYMI W PRZYJETEJ
POLITYCE ROZNORODNOSCI, O KTOREJ MOWA W ZASADZIE 2.1.

W Spoice gtdwnymi kryteriami wyboru czionkéw zarzadu lub rady nadzorczej sg: wyksztatcenie, wiedza
i doswiadczenie, kompetencje oraz wszechstronno$¢ kandydata do sprawowania danej funkcji. Osoby
podejmujgce decyzje w sprawie wyboru cztonkdw Zarzadu lub Rady Nadzorczej kierujg sie przede
wszystkim powyzszymi kryteriami. Aktualny sktad Rady Nadzorczej zapewnia réznorodnos¢ zaréwno
w zakresie wyksztatcenia, specjalistycznej wiedzy, jak i doswiadczenia zawodowego, aktualny skfad
Zarzadu zas w zakresie ptci, wyksztatcenia, specjalistycznej wiedzy oraz doSwiadczenia zawodowego.

18



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY SPOLKI ZA ROK 2023

Celem wypetnienia tej zasady konieczne bedzie wprowadzenie stosownych zapisow do regulacii
wewnetrznych Spotki, co jest przedmiotem analizy.

Z uwagi na fakt, iz w Spotce nie zostaty przyjete w stosunku do Zarzadu i Rady Nadzorczej dokumenty pt.:
Polityka Réznorodnosci, zasada ta nie zostata jeszcze wdrozona. Zarzad opracuje w najblizszym czasie projekty
powyzszych reguladji i po ich przyjeciu przez wtasciwe organy Spotki bedzie mozliwe wdrozenie tej zasady.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spétce i jego skutecznos¢ w procesie
sporzadzania sprawozdan finansowych i raportow okresowych przygotowywanych i publikowanych
zgodnie z zasadami Rozporzadzenia z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych.

Zatozeniem skutecznego systemu kontroli wewnetrznej Spétki w sprawozdawczosci finansowej
jest zapewnienie adekwatnosci i poprawnosci informacji finansowych zawartych w sprawozdaniach
finansowych i raportach okresowych. Skuteczny system kontroli wewnetrznej Spotki i zarzadzania
ryzykiem w procesie sprawozdawczosci finansowej zbudowany zostat przez odpowiednio ustalony
zakres raportowania finansowego jak rowniez zdefiniowanie catego procesu, wraz z podziatem
obowigzkow i organizacjg pracy. Zarzad Spotki dokonuje takze regularnych przegladdw wynikow Spotki
z wykorzystaniem stosowanego raportowania finansowego.

Spotka stosuje zasade niezaleznego przegladu publikowanej sprawozdawczosci finansowej
wynikajgcg z przepisow prawa. Publikowane poétroczne i roczne sprawozdania finansowe, raporty
finansowe oraz dane finansowe, bedgce podstawg tej sprawozdawczosci, s3 poddawane odpowiednio
przegladowi (w przypadku sprawozdan poétrocznych) i badaniu (w przypadku sprawozdan rocznych)
przez audytora Spotki.

Ponadto, zgodnie z przyjetymi przez Zarzad i zaakceptowanymi przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy zasadami fadu korporacyjnego, w Spoétce funkcjonuje Komitet Audytu.

W ramach dalszych dziatan zmniejszajgcych ekspozycje Spétki na ryzyka rynkowe jest prawidtowa
ocena potencjalnych i kontrola biezgcych inwestycji deweloperskich w oparciu o wypracowane w Spotce
modele inwestycyjne i procedury decyzyjne. W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z projektami
deweloperskimi i umowami najmu Spotka otrzymuje od podwykonawcdow i najemcow gwarancje lub
polisy ubezpieczeniowe obejmujgce najbardziej powszechne zagrozenia zwigzane z realizacjg inwestycji
lub zabezpieczajgce czynsz z najmu.

Procedura zarzadzania ryzykiem podlega okresowej aktualizacji przez Zarzad Spétki przy
wspotudziale kluczowej kadry kierowniczej oraz doradcodw zewnetrznych.

Zgodnie z informacjami posiadanymi przez Spotke na dzien bilansowy, akcjonariuszami posiadajgcymi
bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdlinej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki (liczba akcji podana na podstawie zawiadomien akcjonariuszy
w trybie art. 69 Ustawy o ofercie publicznej lub danych zawartych w prospekcie emisyjnym) byli:
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EUVIC S.A. 2 220 T3 Na gdaziciela 2221537 4956 % 24,78 %
Securities Trust Sp. 7 0.0 T21 140 Ma oharciela T2 140 16,08 %a Bk %
Fozastall 1 5490 216 Naokaziciela I 540 216 336 %% 17.18 %
Akcje wlasme (3 4 4833 091 Na okariciela 0 0 %a 500000

(1) 14 marca 2022 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o rejestracji przez sad zmian statutu
Emitenta oraz zmiany kapitatu zaktadowego Spétki, ktory po zmianie wynosi 896 618,50 PLN
i jest podzielony na 8 966 185 akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN. kazda.

(2) Udziat Akcjonariuszy w ogolnej liczbie gtoséw zostat obliczony z uwzglednieniem faktu, iz
CPD S.A. jako posiadacz akcji wtasnych nie moze wykonywac z nich prawa gtosu na Walnym
Zgromadzeniu.

3) 29 lipca 2022 r. Spdtka nabyta 1 672 591 akcji Spotki (akcje wiasne). 24 marca 2024 r. nastgpit
kolejny skup akgji wlasnych, w ktdrym Spotka nabyta 1 535 558 akcji. Nastepnie 23 sierpnia
2024 r. Spotka nabyta 1 274 943 akcji wiasnych. tacznie w okresie od 29 lipca 2022 r. do
31 grudnia 2023 r. Spdtka nabyta 4 483 092 akcji wiasnych, co stanowi 50% akcjonariatu
wedtug liczby posiadanych akgcji.

Powyzsza struktura akcjonariatu zostata przedstawiona w odniesieniu do catkowitej liczby akcji,
wynoszacej 8 966 185 akgcji i obejmujgcej akcje serii AA, ktore stanowig 100% gtoséw na walnym
zgromadzeniu Spoftki na dzien 31 grudnia 2023 r.

W stosunku do stanu na 30.09.2023 roku przedstawionego w raporcie za III kwartat 2023,
opublikowanym 28 listopada 2023 r., w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji Spotki na dzien
bilansowy zaszty nastepujgce zmiany:

a) w dniu 9 pazdziernika 2023 r. w transakcji poza rynkiem regulowanym Securities Trust

sp. z 0.0. nabyt 1 005 027 akcji Spétki, a Meduvo Holding Limited sprzedat 1 005 027 akgji Spotki

i po dokonaniu transakcji Meduvo Holding Limited nie posiadat juz zadnych akcji Spotki;

b) w dniu 10 pazdziernika 2023 r. w transakcji poza rynkiem regulowanym Securities Trust

sp. z 0.0. nabyt 244 831 akgji Spotki, a Ursus Capital Limited sprzedat 244 831 akcji Spotki i po

dokonaniu transakcji Ursus Capital Limited nie posiadat juz zadnych akcji Spotki;

c) w dniu 11 pazdziernika 2023 r. w transakcjach poza rynkiem regulowanym Securities Trust

sp. z 0.0. nabyt 722 708 akcji Spétki, a POP Investments Limited sprzedat 277 823 akcji Spotki

i po dokonaniu transakcji POP Investments Limited nie posiadat juz zadnych akcji Spotki;

d) w dniu 13 pazdziernika 2023 r. w transakcji poza rynkiem regulowanym Securities Trust

sp. z 0.0. nabyt 971 313 akcji Spotki, a Furseka Trading and Investments Limited sprzedat

971 313 akcji Spéiki i po dokonaniu transakcji Furseka Trading and Investments Limited nie

posiadat juz zadnych akcji Spotki;

e) w dniu 13 pazdziernika 2023 r. w transakcji poza rynkiem regulowanym Euvic S.A. nabyt

2 221 737 akcji Spofki, a Securities Trust sp. z 0.0. sprzedat 2 221 737 akcji Spotki. Po dokonaniu

transakcji Securities Trust sp. z 0.0. posiadat 721 140 akcji Spotki, a Euvic S.A. 2 221 737 akgji.

® POSIADACZE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DAJACYCH SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE

Spotka dotychczas nie emitowata papierow wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne
akcjonariuszom.
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Spoétka dotychczas nie emitowata papierow wartosciowych ograniczajgcych wykonanie prawa gtosu,
w tym ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby gtosow,
ograniczenia czasowe dotyczgce wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi, przy wspdtpracy
spotki, prawa kapitatowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papierow
wartosciowych.

Nie dotyczy.

Czlonkowie Zarzadu sg powotywani i odwotywani przez Rade Nadzorcza. Obecna kadencja Zarzadu
Spotki trwa od dnia 27 maja 2020 roku, tj. od dnia odbycia sie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe Spoétki za 2019 rok oraz powotania Zarzadu IV kadenciji,
i zakonczy sie w dniu 27 maja 2025 roku. Kadencja obecnego Zarzadu jest wspodlna i trwa 5 lat (§ 13 ust.
1 Statutu). Odwotanie lub zawieszenie cztonka Zarzagdu moze nastgpi¢ wytacznie z waznych powodow.
Art. 368 § 4 k.s.h. przewiduje réwniez prawo odwotania lub zawieszenia cztonka Zarzadu przez Walne
Zgromadzenie.

Kompetencje do prowadzenia spraw Spodtki okresla Regulamin Zarzgdu zatwierdzony uchwatg
Rady Nadzorczej. Zarzad jest organem zarzadzajgco-wykonawczym Spotki i jako taki prowadzi sprawy
Spotki oraz kieruje catoksztattem jej dziatalnosci, zarzadza przedsiebiorstwem prowadzonym przez
Spotke oraz reprezentuje jg na zewnatrz. Do praw i obowigzkdw Zarzadu w szczegdlnosci nalezy:

o ustalenie terminu, porzadku obrad i zwotywanie Walnych Zgromadzen,

° sktadanie Walnemu Zgromadzeniu wnioskow, wraz z opinig Rady Nadzorczej, w sprawach
objetych porzadkiem jego obrad,

° przedstawianie Radzie Nadzorczej sprawozdania finansowego i pisemnego sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci w okresie obrachunkowym oraz wniosku w sprawie podziatu zysku lub
pokrycia strat, ktore to dokumenty podlegajg rozpatrzeniu na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu,

® uchwalanie Regulaminu Organizacyjnego Spotki oraz innych aktow wewnetrznych Spoiki

regulujgcych tok pracy przedsiebiorstwa Spdiki,

opracowywanie i uchwalanie plandw rocznych, wieloletnich i strategicznych Spotki,
ustanawianie prokury i udzielanie pethomocnictw,

wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskiem o zwofanie jej posiedzenia,

wystepowanie do Rady Nadzorczej z wnioskami o zatwierdzenie Regulaminu Zarzadu, Regulaminu
Organizacyjnego Spdtki, rocznych budzetow i planéw rozwojowych Spotki.

Czlonkowie Zarzadu majg obowigzek uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu w skfadzie
umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie Walnego
Zgromadzenia.
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Kodeks spdétek handlowych reguluje szczegdtowo zmiany statutu spotki akcyjnej w rozdziale 4, 5i 6
przepisow o spotce akcyjnej (art. 430 k.s.h. i nast.). Zmiana Statutu Spotki wymaga decyzji podjetych
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotki. Walne Zgromadzenie dziata zgodnie z zasadami
okreslonymi w Kodeksie spdtek handlowych, Statucie Spotki oraz Regulaminie Walnych Zgromadzen. Statut
Spdtki oraz Regulamin Walnych Zgromadzen znajdujg sie na stronie internetowej Spotki: www.cpdsa.pl.
Walne Zgromadzenia sg Zwyczajne i Nadzwyczajne. Walne Zgromadzenie zwotujg uprawnione organy
lub osoby, ktdrych uprawnienie wynika z przepisow prawa lub Statutu. Odbywajg sie w miejscu i czasie
utatwiajacym najszerszemu kregowi Akcjonariuszy uczestnictwo w Zgromadzeniu. Do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu uprawnieni sg Akcjonariusze Spotki uprawnieni z akcji imiennych i Swiadectw tymczasowych
oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktorym przystuguje prawo gtosu, jezeli zostali wpisani do ksiegi akcyjnej,
co najmniej na tydzien przed odbyciem Walnego Zgromadzenia. Do najwazniejszych uprawnien Walnego
Zgromadzenia nalezg decyzje w sprawie emisji akcji z prawem poboru, dzien ustalenia praw do dywidendy
oraz dzien wyptaty dywidendy, powolywania i odwotywania cztonkdéw Rady Nadzorczej, ustalania ich
wynagrodzenia, jak réwniez podejmowanie uchwat w sprawach wskazanych w k.s.h.

Sktad osobowy i zmiany, ktore zaszty w nim w ciggu ostatniego roku obrotowego, oraz opis dziatania
organow zarzadzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych emitenta oraz ich komitetow

Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z przepisami Kodeksu spdtek handlowych, postanowieniami Statutu
Spotki, uchwalonym przez nig jawnym i dostepnym publicznie Regulaminem Rady Nadzorczej,
okreslajgcym jej organizacje i sposdb wykonywania czynno$ci oraz Zasadami Dobrych Praktyk Spotek
Notowanych na GPW. Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym i sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu)
cztonkow. Liczbe cztonkdéw Rady Nadzorczej zgodnie z zapisami poprzedniego zdania ustala Walne
Zgromadzenie.

W sktad Rady Nadzorczej CPD S.A. na dzien publikacji raportu wchodza:

° Pan Krzysztof Zawadzki — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, posiada wiedze i umiejetnosci
w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych (ukonczyt studia na Wydziale
Ekonomii Akademii Ekonomicznej w Katowicach, studia podyplomowe w zakresie
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej organizowane przez Szkote
Gitowng Handlowg w Warszawie i Ernst & Young Academy of Business, a takze w zakresie
rachunkowosci i finansdw oraz w zakresie podatkow w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie,
ukonczyt studia doktoranckie na Uniwersytecie Ekonomicznym w Krakowie, posiada uprawnienia
biegtego rewidenta); posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

[ Pan Emil Tomaszewski — Czlonek Rady Nadzorczej (czionek niezalezny), posiada wiedze
i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

[ Pan Adam Pron — Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny), posiada wiedze i umiejetnosci
z zakresu branzy Spotki;

[ Pan Wojciech Wiodarczyk — Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny), posiada wiedze
i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

° Pan Tobiasz Wybraniec — Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny).
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W okresie sprawozdawczym w sktadzie Rady Nadzorczej zaszly nastepujace zmiany:

° 1 czerwca 2023 r. do Spotki wplyneta rezygnacja Pana Krzysztofa Laskowskiego — cztonka
Komitetu Audytu i cztonka Rady Nadzorczej i z petnionych funkcji. Pan Krzysztof Laskowski
ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

° 28 czerwca 2023 r. roku Pan Krzysztof Zawadzki zostat powotany do petnienia funkcji cztonka
Komitetu Audytu.
° 14 listopada 2023 r. do Spodtki wplyneta rezygnacja Pana Mirostawa Gronickiego —

Przewodniczacego Komitetu Audytu i cztonka Rady Nadzorczej z petnionych funkcji. Pan Mirostaw
Gronicki ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

° 14 listopada 2023 r. do Spétki wptyneta rezygnacja Pana Andrew Pegge’a — Cztonka Komitetu
Audytu i Przewodniczagcego Rady Nadzorczej i z petnionych funkcji. Pan Krzysztof Laskowski
ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

Zgodnie z § 11 ust. 2 pkt. 8) Statutu CPD S.A. do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy wybor biegtego
rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego Spoétki. Wybdr firmy audytorskiej
dokonywany jest przez Rade Nadzorczg Spotki po zapoznaniu sie z rekomendacjg Komitetu Audytu.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa rekomendacja Komitetu Audytu jest sporzadzana
W nastepstwie procedury przetargowej zorganizowanej przez Spotke. Wybor firmy audytorskiej jest
dokonywany z odpowiednim wyprzedzeniem, aby umowa o badanie sprawozdania finansowego mogta
zosta¢ podpisana w terminie umozliwiajgcym firmie audytorskiej udziat w inwentaryzacji znaczacych
sktadnikdw majatkowych.

Rada Nadzorcza oraz Komitet Audytu (na etapie przygotowywania rekomendacji) ustalajg kryteria,

jakimi beda kierowac sie przy wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Spotki, zwracajac szczegdlng uwage na:

a) zachowanie zasad bezstronnosci i niezaleznosci firmy audytorskiej oraz biegtego rewidenta,

b) analize prac realizowanych przez firme audytorska i biegtego rewidenta w Spodtce, ktoére
wykraczajg poza zakres badania sprawozdania finansowego celem unikniecia konfliktu
interesdw (zachowanie bezstronnosci i niezaleznosci),

c) zakres ustug wykonywanych przez firme audytorskg i biegtego rewidenta w okresie ostatnich
pieciu lat poprzedzajacych wybdr firmy audytorskiej,

d) najwyzsza jakos¢ wykonywanych prac audytorskich,

e) kwalifikacje zawodowe i do$wiadczenie oséb bezposrednio zaangazowanych w prowadzone
badanie, w tym takze znajomos¢ branzy, w ktorej dziata Spotka CPD S.A.,

f) prowadzenie przez firme audytorskg dziatalnosci w wiekszosci panstw, w ktorych dziata

Spétka CPD S.A.
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Komitet Audytu jest uprawniony do przedstawienia Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi, ha kazdym
etapie procedury wyboru firmy audytorskiej, wytycznych, jakimi Rada Nadzorcza powinna kierowac sie
przy wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotki.

Kontrola i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej sg dokonywane
na kazdym etapie procedury wyboru firmy audytorskiej do badania i przegladu wskazanych powyzej
sprawozdan finansowych.

Wybér firmy audytorskiej jest dokonywany z uwzglednieniem do$wiadczenia firmy audytorskiej
w zakresie badania ustawowego sprawozdan finansowych jednostek zainteresowania publicznego,
w tym spdtek notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

Dokonujgc wyboru, Rada Nadzorcza kieruje sie zasadg rotacji firmy audytorskiej i kluczowego
biegtego rewidenta w taki sposdb, aby maksymalny czas nieprzerwanego trwania zlecen badan
ustawowych przeprowadzanych przez te samg firme audytorskg lub firme audytorskg powigzang
z tg firmg audytorska lub jakiegokolwiek cztonka sieci dziatajgcej w panstwach Unii Europejskiej, do
ktorej nalezg te firmy audytorskie, nie przekraczat dziesieciu lat, kluczowy biegly rewident zas nie przeprowadzat
badania ustawowego w Spotce przez okres dtuzszy niz pie¢ lat (w takim przypadku kluczowy biegty
rewident moze ponownie przeprowadzac¢ badanie ustawowe w Spétce po uptywie co najmniej trzech lat
od zakonczenia ostatniego badania ustawowego).

Niedozwolone jest wprowadzanie jakichkolwiek klauzul umownych, ktére nakazywatyby
Radzie Nadzorczej wybor podmiotu uprawnionego do badania sposrod okreslonej kategorii lub wykazu
podmiotow uprawnionych do badania. Klauzule takie sa niewazne z mocy prawa.

Pierwsza umowa o badanie sprawozdania finansowego jest zawierana z firmg audytorska na
okres nie krotszy niz dwa lata z mozliwoscig przedtuzenia na kolejne co najmniej dwuletnie okresy,
z uwzglednieniem wynikajgcych z przepisdéw prawa zasad rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta.

Koszty przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego ponosi Spotka.

Biegty rewident lub firma audytorska przeprowadzajacy ustawowe badania Spotki lub podmiot
powigzany z firmg audytorska ani zaden z cztonkdw sieci, do ktdrej nalezy biegty rewident lub firma
audytorska, nie $wiadczg bezposrednio ani posrednio na rzecz Spotki ani jednostek powigzanych
zadnych zabronionych ustug niebedgcych badaniem sprawozdan finansowych ani czynno$ciami rewizji
finansowej.

Ustugami zabronionymi nie sg ustugi wskazane w art. 136 ust. 2 ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
0 biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Swiadczenie ustug, o ktérych mowa w pkt 2., jest mozliwe jedynie w zakresie niezwigzanym
z politykg podatkowg Spotki, po przeprowadzeniu przez Komitet Audytu oceny zagrozen i zabezpieczen
niezaleznosci i po wyrazeniu zgody przez Komitet Audytu.

W stosownych przypadkach Komitet Audytu wydaje wytyczne dotyczace ustug.



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY SPOLKI ZA ROK 2023

Zarzad Spotki dziata na podstawie przepisow Kodeksu Spotek Handlowych, postanowien Statutu Spotki,
jawnego i dostepnego publicznie Regulaminu Zarzadu zatwierdzonego uchwatg Rady Nadzorczej oraz
zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk Spdtek Notowanych na GPW.
W sktad Zarzadu CPD S.A. na dzien bilansowy wchodzita:
° Pani Elzbieta Wiczkowska — Cztonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym w skfadzie Zarzadu zaszty zmiany:

° 28 lipca 2023 r. Spotka poinformowata o wpltynieciu rezygnacji Pana Johna Purcella — Cztonka
Zarzadu CPD S.A. — z petnionej funkgji. Pan John Purcell ztozyt rezygnacje z funkcji bez podania
przyczyny.

° 11 pazdziernika 2023 r. Spétka poinformowata o wplynieciu rezygnacji Pana Colina Kingsnortha
— Przewodniczgcego Zarzadu CPD S.A. — z petnionej funkcji. Pan Colin Kingsnorth ztozyt
rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

° 30 listopada 2023 r. Spotka poinformowata o wptynieciu rezygnacji Pani Iwony Makarewicz —
Czlonka Zarzadu CPD S.A. — z petnionej funkcji. Pani Iwona Makarewicz ztozyta rezygnacje
z funkcji bez podania przyczyny.

Rada Nadzorcza Spétki, dziatajgc na podstawie art. 128 i 129 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r,, poz. 1089) powofata
Komitet Audytu.

Sktad Komitetu Audytu na dzien bilansowy byt w trakcie uzupetniania przez rade nadzorczag
Spotki. Na dzien publikacji Raportu w sktad Komitetu Audytu wchodza:

° Pan Wojciech Wiodarczyk — Przewodniczacy Komitetu Audytu (czionek niezalezny), posiada
wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych;
posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy Spotki;

° Pan Krzysztof Zawadzki — Przewodniczacy Komitetu Audytu, posiada wiedze i umiejetnosci
w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych, posiada wiedze i umiejetnosci
z zakresu branzy Spotki;

[ Pan Adam Pron — Cztonek Komitetu Audytu, (cztonek niezalezny) posiada wiedze i umiejetnosci
w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych; posiada wiedze i umiejetnosci
z zakresu branzy Spotki;

W okresie sprawozdawczym i do dnia publikacji raportu w skfadzie Komitetu Audytu zaszty zmiany:

° 1 czerwca 2023 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Krzysztofa Laskowskiego, Cztonka Komitetu
Audytu i czionka Rady Nadzorczej, z petnionych funkcji. Pan Krzysztof Laskowski ztozyt
rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

° 8 sierpnia 2023 r. roku Pan Krzysztof Zawadzki zostat powotany do petnienia funkcji Cztonka
Komitetu Audytu.

° 14 listopada 2023 r. do Spoétki wplyneta rezygnacja Pana Mirostawa Gronickiego, Przewodniczacego
Komitetu Audytu i cztonka Rady Nadzorczej, z petnionych funkcji. Pan Mirostaw Gronicki ztozyt
rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.

° 14 listopada 2023 r. do Spotki wptyneta rezygnacja Pana Andrew Pegge’a, Cztonka Komitetu
Audytu i Przewodniczacego Rady Nadzorczej, z petnionych funkgcji. Pan Andrew Pegge ztozyt
rezygnacje z funkcji bez podania przyczyny.
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® 4 stycznia 2024 r. w skiad Komitetu Audytu zostat uzupetniony poprzez powotanie w jego skfad
Panow: Adama Pronia i Wojciecha Wtodarczyka.

o 23 kwietnia 2024 r. Pan Wojciech Wlodarczyk zostat powotany na Przewodniczagcego Komitetu
Audytu.

Komitet Audytu we wskazanym skfadzie spetnia kryteria niezaleznosci oraz pozostate wymagania
okreslone w art. 129 ust. 1,3.5 i 6 ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym, tj.:

® W skfad komitetu audytu wchodzi przynajmniej 3 cztonkéw. Przynajmniej jeden cztonek komitetu
audytu posiada wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan
finansowych;

o Wiekszos$¢ cztonkdéw Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczacy, jest niezalezna od danej
jednostki zainteresowania publicznego;

o Cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktorej dziata
jednostka zainteresowania publicznego. Warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli
przynajmniej jeden cztonek komitetu audytu posiada wiedze i umiejetnosci z zakresu tej branzy
lub poszczegdlni cztonkowie w okreslonych zakresach posiadajg wiedze i umiejetnosci
z zakresu tej branzy; Przewodniczgcego Komitetu Audytu powotujg cztonkowie Komitetu Audytu
lub Rady Nadzorczej albo innego organu nadzorujgcego lub kontrolnego jednostki
zainteresowania publicznego.

Komitet Audytu jest zobowigzany do wspétpracy z biegtymi rewidentami Spétki i weryfikacji ich
niezaleznosci, tj. w zwigzku z ustawg o biegtych rewidentach.
W 2023 roku Komitet Audytu spotkat sie dwukrotnie.

CPD postrzega swg dziatalno$¢ w zakresie realizacji projektow deweloperskich w szerokim kontekscie
tworzenia nowoczesnej, wielowymiarowej przestrzeni miejskiej oraz nowej jakosci zycia dla mieszkancow
i uzytkownikéw realizowanych inwestycji. Odpowiedzialno$¢ za swe otoczenie Spotka wyraza takze
przez wsparcie dla réznych inicjatyw spotecznych i kulturalnych, bezposrednio lub posrednio zwigzanych
z dziatalnoscig inwestycyjna.

Spoétka, ktdérej udziaty posiadata CPD S.A., od 2006 roku wynajmowata budynek Osrodka
Arsus za symboliczng stawke najmu 100 PLN miesieczne, co umozliwia Domowi Kultury przeznaczenie
wiekszych $rodkdw na cele statutowe. Os$rodek Arsus, dziatajgcy od roku 1992, usytuowany jest przy
ulicy Traktorzystow 14 na terenach nalezacych do spotek, ktorych udziaty posiadata Spotka. Znajduje
sie tam sala widowiskowo-kinowa z petnym wyposazeniem na 500 miejsc siedzacych, sala kameralna ze
120 miejscami i estradg, piwnica ,Arsus” do dziatalnosci alternatywnej (koncerty, spektakle teatralne,
performance), galeria sztuki wspotczesnej ,,Ad-Hoc”, kino ,Ursus” oraz pomieszczenia klubowe do
prowadzenia artystycznego ruchu amatorskiego.
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W zwiazku z realizacjag gtdwnego projektu inwestycyjnego na terenach po dawnych ZPC
Ursus i majac Swiadomos¢ swojej roli w tak kompleksowym przedsiewzieciu, jakim jest rewitalizacja
tych terendéw, CPD za posrednictwem spdtek z Grupy od lat podejmowata na tym terenie inicjatywy
wychodzace poza zakres typowych dziatan inwestorskich i budowlanych.

Kontynuujac wieloletnie zaangazowanie w $wiadomg odpowiedzialno$¢ spoteczng, w roku 2014
spotki z Grupy przekazaty bezptatnie na rzecz miasta stotecznego Warszawy dziatki o przeznaczeniu
drogowym o tgcznej wartosci wg wartosci uzytkowania wieczystego 41,8 min zt. Dodatkowo w roku
2016 i roku 2020 spoétka, w ktorej CPD S.A. posiada 100% udziatow, przekazata nieodptatnie miastu
teren o powierzchni 1,7 ha przewidziany na inwestycje o$wiatowe. W ramach zawartej umowy
z m. st. Warszawg wiodarze miasta zobowigzali sie do wybudowania na powyzszym terenie kompleksu
edukacyjnego dla dzieci i mtodziezy w wieku od 3. do 19. roku zycia.

W 2023 roku Spotka wspdtfinansowata odbywajace sie w Ursusie uroczystosci upamietniajgce
46. rocznice strajkéw robotniczych z roku 1976, przeprowadzonych przez robotnikéw pracujgcych
w ZPC Ursus.

W poprzednich latach Spdtka realizowata strategie majgcag na celu sukcesywne i konsekwentne
budowanie w czasie wartosci aktywdw Spotki poprzez podnoszenie wartosci poszczegdlnych udziatow
w spotkach, dzieki maksymalizacji wplywow z czynszow oraz kompleksowg i sukcesywng realizacje
projektu w Ursusie. W ramach realizacji zatozen strategicznych dziatania Spotki byty przede wszystkim
skoncentrowane na projekcie w Ursusie.

W celu przyspieszenia wzrostu wartosci aktywdw Spdtki projekt w Ursusie zostat podzielony
na mniejsze projekty. Na wybranym terenie zostata rozpoczeta realizacja projektu mieszkaniowego
budowanego we wspdtpracy z doswiadczonym deweloperem mieszkaniowym, a inne zostaty przeznaczone
do indykacyjnej sprzedazy doswiadczonym deweloperem mieszkaniowym.

Réwnolegta realizacja kilku znaczacych przedsiewzie¢ deweloperskich w ramach jednego terenu
inwestycyjnego na Ursusie skrocita czas wykonania catego projektu, co jednoczesnie przetozyto sie na
zaktadany znaczny wzrost wartosci pozostatych aktywdéw Spoétki w tym rejonie. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Spotki podjat decyzje o monetyzacji projektu Ursus poprzez sprzedaz pozostatych terendow
inwestycyjnych deweloperom mieszkaniowym o ugruntowanej renomie na rynku mieszkaniowym. Taka
strategia lat ubiegtych pozwolita osiggnac efekt synergii i zoptymalizowac koszty promogiji, sprzedazy
i marketingu zwigzane ze zrealizowanymi projektami mieszkaniowymi: Ursa Smart City, Ursa Park oraz
Ursa Home i Ursa Sky na tym terenie.

Konsekwentna realizacja strategii w zakresie podnoszenia wartosci aktywow Spotki umozliwita
rozpoczecie monetyzacji aktywow i dystrybucje dostepnych srodkéw finansowych do Akcjonariuszy.
Realizacja strategii data impuls Zarzadowi CPD S.A. do rozpoczecia procesu przegladu opcji
strategicznych dla Spotki, o czym Zarzad poinformowat w dniu 1 marca 2023 r. Ocena mozliwych
kierunkdw rozwoju Spotki, obejmujaca pozyskanie inwestora strategicznego, zainicjowanie projektow
w branzach, w ktorych Spotka dotychczas nie byta obecna, jest obecnie realizowana przez Zarzad Spotki.
Wynikiem przeprowadzonego przegladu bedzie ocena mozliwych kierunkéw dziatah zmierzajacych do
maksymalizacji wartosci dla Akcjonariuszy. Jednak na obecnym etapie procesu Zarzad nie gwarantuje,
ze przeglad doprowadzi do jakiejkolwiek transakcji zmieniajgcej te strukture, a ponadto ze przeglad
doprowadzi do wyboru jakiejkolwiek opcji strategicznej.
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Na dzien publikacji raportu Zarzad Spoétki nie zamierza ani zlikwidowac jednostki ani zaniechaé
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Skala dziatalnosci Spotki w 2023 roku ulegta istotnemu
ograniczeniu. Spdtka zbyta wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych a wszystkie
pozyczki udzielone jednostkom powigzanym zostaty sptacone badz scedowane na mocy umowy cesji
wierzytelno$ci zawartej dnia 29 wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0. W zwigzku z powyzszym
na dzien 31 grudnia 2023 roku struktura pozycji aktywow i zobowigzan istotnie zmienita sie w poréwnaniu do
danych na dzien 31 grudnia 2022 roku. Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spdtka wykazuje aktywa obrotowe
w wysokosci 70 tys. zt, za$ zobowigzania krotkoterminowe wynoszg 172 tys. zh. Spotka w najblizszym
czasie spodziewa sie wplywow ze sprzedazy aktywow dokonanych w roku 2023, ktére pokryjg biezgce
koszty dziatalnosci Spotki o czym informowata w raportach biezacych we wrzesniu 2023 r. Dodatkowo
nowa jednostka dominujgca wobec Spotki, EUVIC S.A., zamierza kontynuowac dziatalno$¢ gospodarcza
Spotki i wspierac jg w utrzymaniu biezacej dziatalnosci przy uzyciu Srodkow wiasnych lub pozyskania
finansowania zewnetrznego w postaci inwestora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych
dziatan zmierzajacych do zainicjowania projektdw réwniez w branzach, w ktorych Spoétka dotychczas
nie byta obecna. EUVIC S.A. potwierdzita powyzsze zobowigzania poprzez wystosowanie listu wsparcia,
w ktorym zobowigzata sie do wspierania dziatalnosci Spotki w okresie co najmniej 12 miesiecy od dnia
bilansowego, w przypadku, gdyby takie wsparcie finansowe byto konieczne, aby zaspokoi¢ biezace
i przyszte zobowigzania Spotki wynikajace z jej dziatalnosci operacyjnej. Wobec powyzszego Zarzad
Spdtki nie stwierdzit realnych przestanek dla zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spotki i sporzadzit
niniejsze sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

0 wszelkich decyzjach dotyczacych wyboru opcji strategicznych dla Spétki bedziemy przekazywac
informacje do wiadomosci publicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

28 lutego 2023 spotka zalezna Emitenta tj. Elara Investments sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong umowe
sprzedazy prawa wspotwlasnosci w udziale wynoszacym 45415/168687 czesci w zabudowanej
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ul. Koszykowej 69, dzielnicy Srédmiescie, obreb
ewidencyjny 5-05-05, powiat m.st. Warszawa, wojewodztwo mazowieckie, sktadajacej sie z dziatki
gruntu oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 6 (szeS¢) o obszarze 744 m2 (siedemset czterdziesci
cztery metry kwadratowe), dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta Nr WA4M/00147891/9. Umowa sprzedazy o facznej
wartosci 3 075 000 PLN brutto zostata zawarta z Revan sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu. Zapisy powyzszej
umowy nie odbiegajg od standardéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

1 marca 2023 spdtka zalezna Emitenta tj. Lakia Investments sp. z 0.0. zawarla przyrzeczong umowe
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie z zabudowanej dziatki
ewidencyjnej nr 8/7, nr obr. ewid. 146505_8.0813, potozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotow, przy
ul. Cybernetyki 7b, o obszarze 3908 m?, opisanej w ksiedze wieczystej WA2M/00139786/7 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, a takze
zbycia prawa witasnosci posadowionego na gruncie budynku biurowego Solar wraz z prawem wtasnosci
budowli i innych urzadzen potozonych na gruncie oraz wszelkich zwigzanych z nim prawami oraz prawa
wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajgcej sie z zabudowanej dziatki ewidencyjnej
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nr 8/12, nr obr. ewid. 146505_8.0813, potozonej w Warszawie w dzielnicy Mokotéw, przy ul. Cybernetyki 7,
0 obszarze 2410 m?, opisanej w ksiedze wieczystej WA2M/00457211/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy
dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych. Umowa sprzedazy o fgcznej wartosci
28 290 000 PLN brutto zostata zawarta z Florg Development 22, spotkg z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie. Zapisy powyzszej umowy nie odbiegajg od standardéw powszechnie stosowanych
dla tego typu umow.

1 marca 2023 r. Zarzad CPD S.A. podjat decyzje o rozpoczeciu procesu przegladu opgji strategicznych,
ktorego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Emitenta. Wynikiem przeprowadzonego
przegladu bedzie ocena mozliwych kierunkdw dziatan zmierzajgcych do maksymalizacji wartosci dla
akcjonariuszy. Spdtka rozwaza szereg mozliwych kierunkow dziatan, ktdre mogg obejmowac pozyskanie
inwestora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan, ktérych wynikiem moze by¢
zmiana struktury akcjonariatu Spdtki. Zarzad nie wyklucza réwniez zainicjowania projektdw w branzach,
w ktdrych Spotka dotychczas nie byta obecna. Emitent nie gwarantuje jednak, ze przeglad doprowadzi do
jakiejkolwiek transakgcji zmieniajgcej te strukture, a ponadto, ze przeglad doprowadzi do wyboru jakiejkolwiek
opdji strategicznej. Decyzja o rozpoczeciu Przegladu wynika z faktu finalizacji kluczowego projektu Emitenta
na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie, w tym ukonczenia procesu monetyzacji zlokalizowanych tam gruntow,
a takze sprzedazy ostatnich kluczowych aktywdw, o czym spdtka informowata w ostatnich raportach.

7 marca 2023 roku Zarzad CPD S.A., dziatajac na podstawie Uchwaty nr 2/I11/2023 Zarzadu Spofki
z 7 marca 2023 r. w sprawie ustalenia szczegdtowych warunkéw nabycia akcji Spotki, w zwigzku
Uchwatg nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wtasnych w celu ich
umorzenia, zaprosit akcjonariuszy Spotki do sktadania ofert sprzedazy jej akcji w celu umorzenia na
warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

17 marca 2023 r. doszto do zawarcia umowy, na podstawie ktérej Spotka dokonata zbycia
100% udziatéw, jakie posiadata w kapitale zakladowym spotki pod firmg Celtic Investments Ltd
z siedzibg w Nikozji. Z uwagi na zawarcie opisanej powyzej Umowy Spdtka przestata dysponowac
prawami udzialowymi w kapitale zakladowym spotki pod firmg Celtic Investments Ltd z siedzibg
w Nikozji. Spétka Celtic Investments Ltd z siedzibg w Nikozji nie posiadata istotnych aktywow. Okreslona
w umowie cena sprzedazy 100% udziatdéw, czyli 1000 udziatdw o wartosci 1000 EUR wyniosta 1000
(jeden tysigc) EUR. W wyniku powyzszej umowy skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
Spotki nie zawiera zobowigzania, ktore bylo opisywane w punkcie ,Istotne postepowania Sgadowe,
Administracyjne i Arbitrazowe” w raportach okresowych Spétki od roku 2019.

W zwigzku z ogtoszonym 7 marca 2023 r. Zaproszeniem do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji Spotki,
na podstawie ktdrego Spotka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 1 535 558 (jeden milion pie¢set
trzydziesci pieC tysiecy piecset piecdziesigt osiem) akcji zwyktych na okaziciela Spotki oznaczonych
kodem ISIN PLCELPDO00013 (,Akcje™), w okresie przyjmowania Ofert Sprzedazy Akcji w dniach od
9 do 21 marca 2023 r. zostato ztozonych 155 waznych Ofert Sprzedazy Akcji opiewajgcych tgcznie na
6 800 469 (szes$¢ miliondw osiemset tysiecy czterysta szeS¢dziesigt dziewiec) akcji Spotki.
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W dniu 22 marca 2023 r. Spotka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akgji
oraz dokonaniu ich redukgji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Poniewaz
oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akgji niz zaproponowane przez Spétke 1 535 558 akgji, kazda
Oferta Sprzedazy Akcji zostata zrealizowana w czesci. Redukcja ofert zostata przeprowadzona zgodnie
z zasadami opisanymi w Zaproszeniu i oferty sprzedazy zostaty zredukowane $rednio o okoto 77,66%.

24 marca 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 7 marca
2023 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,Zaproszenie™”) Spétka nabyta 1 535
558 akcji Spotki (akcje wiasne). Transakcja nabycia Akcji Wtasnych nastgpita poza rynkiem regulowanym,
za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow WartoSciowych.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwalg nr 21 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD
S.A. z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzgdu Spoétki do nabywania akcji wtasnych w celu
ich umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 29,90 PLN.

Wszystkie nabyte akcje sa akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Nabyte akcje
CPD S.A. (w liczbie 1 535 558) stanowig 17,13% kapitatu zakladowego Spotki oraz reprezentujg 1 535
558 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki (21,05% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki). Jednak zgodnie z obowigzujacymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa
gtosu z akcji whasnych.

Zarzad CPD S.A. 1 czerwca 2023 r. otrzymat rezygnacje cztonka Rady Nadzorczej z petnionej funkgiji.

Pan Krzysztof Laskowski, petnigcy dotychczas funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki, ztozyt
rezygnacje z funkcji ze skutkiem na dzien Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktérego przedmiotem
byto rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spotki oraz sprawozdania
finansowego za 2022 rok oraz udzielenie absolutorium cztonkom organdw spétki z wykonania przez nich
obowigzkow w roku 2022,

Pan Krzysztof Laskowski spetniat kryteria cztonka niezaleznego Rady. Pan Krzysztof Laskowski
nie podat przyczyn rezygnacji.

16 czerwca 2023 spdtka zalezna Emitenta tj. HUB Investments sp. z 0.0. zawarfa przyrzeczong umowe
sprzedazy prawa wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci
Wolbdrz, obreb ewidencyjny Wolborz, powiat piotrkowski, wojewodztwo tddzkie, skitadajacej sie
z dziatek gruntu oznaczonych w ewidencji gruntdw numerami: 1263/7, 1264/2, 1289/1 o tacznym
obszarze 97 871 m2 (metréw kwadratowych), dla ktérych Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim,
VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste o nastepujgcych numerach: PT1P/00034997/8,
PT1P/00072642/3, PT1P/00075470/7. Umowa sprzedazy o facznej wartosci 2 337 000 PLN brutto
zostata zawarta z Satoia S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Zapisy powyzszej umowy nie odbiegajg od
standardéw powszechnie stosowanych dla tego typu umodw.

Zarzad CPD S.A. 28 czerwca 2023 r. poinformowat, iz Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato
Pana Krzysztofa Zawadzkiego do petnienia funkgji Cztonka Rady Nadzorczej Spdtki od 28 czerwca 2023 roku.

Informacje o wyksztatceniu, kwalifikacjach i przebiegu pracy zawodowej Pana Krzysztofa
Zawadzkiego zostaty zamieszczone na stronie WWW Spotki.
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24 lipca 2023 roku Zarzad CPD S.A., dziatajac na podstawie Uchwaty nr 12/VII/2023 Zarzadu Spotki z 24
lipca 2023 r. w sprawie ustalenia szczegdtowych warunkow nabycia akcji Spotki, w zwigzku z Uchwatg
nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z 28 czerwca
2022 roku w sprawie upowaznienia Zarzgdu Spdtki do nabywania akcji wkasnych w celu ich umorzenia,
zaprosit akcjonariuszy Spotki do sktadania ofert sprzedazy jej akcji w celu umorzenia na warunkach
okreslonych w Zaproszeniu do Skfadania Ofert Sprzedazy.

Zarzad CPD S.A. (dalej ,,Spotka”) poinformowat 28 lipca 2023 r,, iz Pan John Purcell, petnigcy dotychczas funkcje
Czlonka Zarzadu Spoéitki, Ztozyt rezygnacije z petnionej funkgji. Pan John Purcell nie podat przyczyn rezygnadiji.

W zwigzku z ogtoszonym 24 lipca 2023 r. Zaproszeniem do skfadania Ofert Sprzedazy Akcji Spétki,
na podstawie ktdrego Spdtka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 1 274 943 (stownie: jeden milion
dwiescie siedemdziesiat cztery tysigce dziewiecset czterdziesci trzy) akcji zwyktych na okaziciela Spétki
oznaczonych kodem ISIN PLCELPD00013 (,Akcje”) w okresie przyjmowania Ofert Sprzedazy AKcji
w dniach od 2 do 18 sierpnia 2023 r. zostato ztozonych 195 waznych Ofert Sprzedazy Akcji opiewajacych
tacznie na 5 261 960 (stownie: pie¢ miliondow dwiescie szeStdziesigt jeden tysiecy dziewiecset
sze$cdziesiat) akcji Spotki.

W dniu 23 sierpnia 2023 r. Spotka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akcji
oraz dokonaniu ich redukgji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Poniewaz
oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane przez Spétke 1 274 943 akcje, kazda
Oferta Sprzedazy Akcji zostata zrealizowana w czesci. Redukcja ofert zostata przeprowadzona zgodnie
z zasadami opisanymi w Zaproszeniu i oferty sprzedazy zostaty zredukowane Srednio o okoto 75,77%.

23 sierpnia 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego
24 lipca 2023 r. zaproszenia do skfadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,Zaproszenie”) Spotka
nabyta 1 274 943 akcje Spotki (akcje whasne). Transakcja nabycia Akcji Wiasnych nastgpita poza rynkiem
regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych.

Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 21 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD
S.A. z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wtasnych w celu
ich umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 25,24 PLN.

Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Nabyte
akcje CPD S.A. (w liczbie 1 274 943) stanowig 14,22% kapitatu zaktadowego Spéiki oraz reprezentujg
1 274 943 glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (22,14% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki). Jednak zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spétka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

Powyzszy skup akgji wkasnych wypetnit w catosci upowaznienie Zarzgdu Spotki do nabywania akcji
wiasnych w celu ich umorzenia uchwalone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie CPD S.A. uchwatg
nr 21 z dnia 28 czerwca 2022 r. W wyniku wszystkich dotychczasowych skupdw akcji przeprowadzonych
w latach 2013-2023 Spdtka skupita tacznie 36 603 324 akcje, przeznaczajgc na to 589 484 305 PLN.
Biorgc pod uwage, iz w roku 2013 akcjonariusze byli w posiadaniu 34 307 488 akcji, $Srednia wartos¢
uzyskanych srodkdw przez akcjonariuszy przypadajaca na jedng akcje wyniosta 17,18 PLN.
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Llc‘zba Cena za
Data skupu skupionych akcje Wartosc skupu

akcji
15.04.2013 1732 394 7,10 12 299997
26.10.2017 1401792 12,27 17 199 988
20.06.2018 11 581 100 12,34 142 910774
22.03.2019 3 305 886 13,01 43 009 577
26.03.2020 614 385 5,00 3071925
25.06.2020 4 779 565 14,92 71311110
3.08.2021 8 705110 19,71 171577718
29.07.2022 1672591 29,90 50010471
24,03.2023 1 535558 29,90 45913184
24.08.2023 1274943 25,24 32179561

tacznie 36 603 324 16,10 589 484 305

Zarzad CPD S.A. zawart umowe z Grant Thornton Polska Prosta spodtka akcyjna z siedzibg
w Poznaniu, przy ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E — wpisanej na liste podmiotdw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 4055, na biegtego rewidenta Spotki — na:

badania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. sporzadzonego za okres od
1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r,,

badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD sporzadzonego za okres od
1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r,,

przegladu jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A. za okres od
1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r,,

przegladu $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD za okres od
stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r,,

oceny sprawozdania o wynagrodzeniach za rok 2023 w zakresie zamieszczenia w nim informacji
wymaganych na podstawie odpowiednich przepisdw i sporzadzenia raportu z oceny;

badania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. sporzadzonego za okres od
1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r,,

badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD sporzadzonego za okres od
1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r,,

przegladu jednostkowego S$rddrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A. za okres od
1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 r,,

przegladu $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD za okres od
1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 r,,

oceny sprawozdania o wynagrodzeniach za rok 2024 w zakresie zamieszczenia w nim informacji
wymaganych na podstawie odpowiednich przepisdw i sporzadzenia raportu z oceny.

Spodtka dotychczas korzystata z ustug Grant Thornton Polska Prosta spdtka akcyjna w zakresie badania
i przegladu sprawozdan finansowych za lata 2018, 2019, 2020, 2021 i 2022.
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29 wrzesnia 2023 roku Spotka zawarla ze spotkg nie bedacg podmiotem powigzanym ze Spdtka

nastepujgce umowy sprzedazy udziatow:
1) umowe sprzedazy udziatdow, na podstawie ktorej nabywca kupit od Spotki 101 udziatow
w kapitale zaktadowym ,,ANTIGO INVESTMENTS" spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, za
cene stanowigcy ich wartos¢ ksiegowg tj. cene 2000,00 PLN.
2) warunkowg umowe sprzedazy udziatéw, na podstawie ktdrej nabywca kupi od Spotki
216 udziatdw w kapitale zaktadowym Celtic Asset Management spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, za taczng cene 400 000,00 PLN. W zwigzku z tym, ze Celtic Asset
Management spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest wtascicielem nieruchomosci rolnych,
umowa sprzedazy udziatow zostata zawarta pod warunkiem niewykonania przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa prawa pierwokupu udziatow.
3) umowe sprzedazy udziatdw, na podstawie ktorej nabywca kupit od Spotki 3711 udziatdw
w spotce prawa cypryjskiego Lakia Enterprises Limited, ktdrych wartos¢ ksiegowa opiewa na
0 PLN, za fgczng cene 1000,00 PLN.

Pozostate warunki zawartych uméw nie odbiegajg od zwyczajowo przyjetych dla tego typu umow.

Pan Colin Kingsnorth, petnigcy dotychczas funkcje Przewodniczacego Zarzadu Spétki, 10 pazdziernika
2023 r. ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji. Pan Colin Kingsnorth nie podat przyczyn rezygnaciji.

Pan Mirostaw Gronicki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spétki w dniu
14 listopada 2023 r. Pan Wiestaw Ole$ oraz Pan Andrew Pegge ztozyli rezygnacje z petnienia funkcji
w Radzie Nadzorczej Spotki w dniu 13 listopada 2023 r. Pan Andrew Pegge peit funkcje
przewodniczacego Rady Nadzorczej Spétki, a Pan Mirostaw Gronicki petnit funkcje przewodniczgcego
Komitetu Audytu Spodtki. Panowie Andrew Pegge, Mirostaw Gronicki oraz Wiestaw Ole$ nie podali
przyczyn rezygnacji.

15 listopada 2023 r. o godzinie 11:00 w siedzibie Spdtki przy ul. Szarej 10, 00-420 Warszawa, odbyto
sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki (,NWZ") z nastepujgcym porzadkiem obrad:
1. Otwarcie Zgromadzenia.
2. Wybér Przewodniczgcego Zgromadzenia.
3. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia oraz jego zdolnosci
do podejmowania uchwat.
. Przyjecie porzadku obrad.
. Podjecie uchwaty w sprawie umorzenia akcji wtasnych Spotki.
. Podjecie uchwaty w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego Spotki i zmiany Statutu Spotki.
. Podjecie uchwaty w sprawie zmian w skfadzie Rady Nadzorczej.
. Zamkniecie obrad Zgromadzenia.
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki (,NWZ") przyjeto jednogtosnie uchwaty dotyczace:
9. Wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia.
10. Przyjecia porzadku obrad.
11. Umorzenia akcji wkasnych Spotki.
12. Obnizenia kapitatu
13. Zmian w skfadzie i wynagrodzeniu Rady Nadzorczej.
NWZ zostato zwotane w dniu 19 pazdziernika 2023 r.

15 listopada 2023 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki powotato Pana Adama Pronia, Pana
Wojciecha Wtodarczyka oraz Pana Tobiasza Wybranca do petnienia funkcji Cztonkdw Rady Nadzorczej
Spotki i ustalito nastepujgce wynagrodzenie:

— 500,00 (stownie: piecset) PLN brutto miesiecznie — z tytutu powotania

— 200,00 (stownie: dwiescie) PLN brutto miesiecznie — z tytutu petnienia dodatkowych funkcji
w wyodrebnionym Komitecie Audytu.

W dniu 22 listopada 2023 r. Zarzad Spdtki powzigt uchwate w sprawie udzielenia Panu Andrzejowi Kudrze
prokury tacznej. Udzielona prokura tgczna uprawnia Pana Andrzeja Kudre do reprezentowania Spotki
tacznie z Cztonkiem Zarzadu Spotki.

Zgodnie z raportem biezgcym opublikowanym w dniu 1 marca 2023 r. obecnie Zarzad prowadzi proces
przegladu opcji strategicznych, ktdrego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkow dalszego rozwoju
Spéitki. Wynikiem przeprowadzonego przegladu bedzie ocena mozliwych kierunkéw dziatan zmierzajacych
do maksymalizacji wartosci Spotki dla Akcjonariuszy.

Spotka rozwaza szereg mozliwych kierunkdw dziatan, ktére mogg obejmowac pozyskanie
inwestora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan, ktdrych wynikiem moze by¢
zmiana struktury akcjonariatu Spétki. Zarzad nie wyklucza réwniez zainicjowania projektéw w branzach,
w ktorych Spotka dotychczas nie byta obecna. Jednak Zarzad nie gwarantuje, ze przeglad doprowadzi
do jakiejkolwiek transakcji zmieniajacej strukture akcjonariatu, a ponadto, ze przeglad doprowadzi do
wyboru jakiejkolwiek opcji strategicznej.

Decyzja o rozpoczeciu Przegladu wynika z faktu finalizacji kluczowego projektu Spoétki na
terenie dzielnicy Ursus w Warszawie, w tym ukonczenia procesu monetyzacji zlokalizowanych
tam gruntéw, a takze sprzedazy ostatnich kluczowych aktywow, o czym spodtka informowata
w ostatnich raportach.
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Trwajgca w latach 2020-2022 pandemia COVID-19 nie miata istotnego wptywu na wyniki Spotki za
rok 2023.

Dziatalno$¢ deweloperska charakteryzuje sie dtugim cyklem produkcyjnym, przez co skutki

negatywnych zdarzen odczuwalne sg w diugim horyzoncie czasowym.

Skutki pandemii trwajacej w latach 2020-2022 oraz agresja Rosji na Ukraine rozpoczeta

w lutym 2022 przetozyta sie na dziatalnos$¢ spotek deweloperskich w nastepujgcych obszarach:

— dtugofalowy wzrost poziomu i rosngca dynamika sprzedazy mieszkan, w szczegdlnosci
w Swietle wprowadzonego przez rzad Rzeczpospolitej Polskiej w 2023 r. programu
preferencyjnego kredytu mieszkaniowego;

— niewielki spadek przychoddw z najméw powierzchni biurowych w wyniku ograniczania
powierzchni biurowej przez najemcdéw na skutek wprowadzania trybu pracy hybrydowej;

— spadek popytu na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce w wyniku
ograniczania powierzchni biurowej przez najemcéw na skutek wprowadzania trybu
pracy hybrydowej;

— terminowos¢ realizacji projektow realizowanych przez spétki nalezagce do CPD S.A. oraz jej
podmioty powigzane m.in. z wynikajgcych z tempa wydawania decyzji administracyjnych
prowadzacych do uzyskania pozwolen na budowe oraz dopuszczenia gotowych obiektow
do uzytkowania;

— dostepnos¢ i warunki finansowania zakupu nieruchomosci dla inwestoréw
instytucjonalnych;

— poziom i termin realizowania zobowigzan finansowych kontrahentow;

— uzyskiwanie decyzji administracyjnych;

— wahania wartosci aktywow w wyniku zmian kursu wymiany PLN w stosunku do walut
obcych szczegdlnie EUR.

CPD S.A. oraz spotki zalezne w latach 2020-2021 podjety intensywne dziatania, aby dostosowac
swg dziatalno$¢ do zaistniatych warunkoéw, przy utrzymaniu powszechnych zalecen stuzb sanitarnych
oraz wytycznych WHO jednoczesnie w roku 2022 aktywnie angazowaly sie w pomoc uchodzcom
z Ukrainy przebywajacym na terytorium Polski.

Zgodnie z raportem biezgcym opublikowanym w dniu 1 marca 2023 r. obecnie Zarzad prowadzi proces
przegladu opcji strategicznych, ktérego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw dalszego rozwoju
Spotki. Wynikiem przeprowadzonego przegladu bedzie ocena mozliwych kierunkow dziatan zmierzajgcych
do maksymalizacji wartosci Spotki dla Akcjonariuszy.

Spotka rozwaza szereg mozliwych kierunkdw dziatan, ktdre mogg obejmowac pozyskanie
inwestora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan, ktérych wynikiem moze by¢
zmiana struktury akcjonariatu Spotki.

Poniewaz Zarzad nie wyklucza réwniez zainicjowania projektow w branzach, w ktorych Spotka
dotychczas nie byla obecna, ogdlna sytuacja makroekonomiczna otoczenia Spotki bedzie miata wptyw
na wybor kierunkéw dziatan i dalszego rozwoju Spotki.
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W roku 2023 PKB Polski zwiekszyt sie 0 0,2%. Dla poréwnania w 2022 roku polska gospodarka
wzrosta o 5,3 %. Dalszy wzrost inflacji wynikajacy ze wzrostu kosztow pozyskania energii na skutek
trwajacej wojny na terenie Ukrainy i wprowadzonych sankcji wobec Federacji Rosyjskiej znaczaco wptywa
na koszt pozyskania finansowania dtuznego i moze mie¢ bezposrednie przetozenie na ksztattowanie sie
sytuacji gospodarczej w Polsce.

Posredni wptyw na rozwdj Spotki bedzie miata sytuacja na rynkach energetycznych i zmiany na rynku
produktéw rolnych. Te wskazniki sg bezposrednio uzaleznione od globalnej sytuacji geopolitycznej
w tym:
— wybory prezydenckie w USA i rozwdj konfliktu zbrojnego na terenach Ukrainy,
— naktadane sankcje na Federacje Rosyjska przez koalicje panstw wspierajgcych Ukraine,
w szczegdlnosci Unie Europejska, USA i Wielkg Brytanie,
— eskalacja konkurencji pomiedzy USA a Chinami na Pacyfiku,
— tempo i sposdb rozwigzania zaostrzenia sie konfliktu na Bliskim Wschodzie.

Dostepnos¢ zrodet finansowania oraz koszty pozyskiwanego kapitatu majg bezposredni wptyw na
zainteresowanie inwestoréw instytucjonalnych projektami inwestycyjnymi, gdyz swoje zakupy réwniez
finansujg w duzej mierze, positkujgc sie finansowaniem dtuznym. Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz tak
dostepnos¢ finansowania dtuznego, jak i koszty jego pozyskiwania majg bezposrednie przetozenie na
optacalnos¢ procesow inwestycyjnych we wszystkich sektorach.

W zwigzku z trwajacg wojng na terenie Ukrainy oraz wprowadzonymi sankcjami wobec Federacji
Rosyjskiej pojawita sie duza niepewnos$¢ na rynkach finansowych, co moze przyczynic sie do pogtebienia
zachwiania ptynnosci finansowej w poszczegdlnych sektorach gospodarki. To moze przetozy¢ sie na
dalsze obnizenie dostepnosci zrodet finansowania oraz wzrost kosztow pozyskiwanego finansowania
dtuznego. Taka sytuacja moze utrzymywac obecnie obserwowany negatywny wptyw na pozyskiwanie,
przez inwestorow Srodkow kapitatowych potrzebnych na rozwoj projektow inwestycyjnych.

Wptyw polityki kredytowej bankdw na dziatalno$¢ Spotki jest dwojakiego rodzaju. Spotka, realizujgc
projekty inwestycyjne, korzysta w znacznym stopniu z finansowania bankowego. Warunki finansowania,
takie jak wysoko$¢ marzy kredytowej i wymagany wktad wiasny, determinujg zwrot z kapitatow
wihasnych Spdtki zaangazowanych w realizacje danego projektu inwestycyjnego. Dostepnosé
finansowania bankowego stanowi rowniez kluczowy czynnik determinujgcy wielko$¢ popytu ludnosci na
produkty kofncowe, co musi zosta¢ wziete pod uwage przy uruchamianiu kolejnych nowych projektow
inwestycyjnych w Spotki. Polityka kredytowa bankdw zalezy z kolei od czynnikdédw makroekonomicznych
oraz polityki monetarnej prowadzonej przez bank centralny.

Od 29 maja 2020 roku do 6 pazdziernika 2021 roku stopa referencyjna wynosita 0,1%.
7 pazdziernika 2021 roku Rada Polityki Pienieznej NBP rozpoczeta proces systematycznego podnoszenia
stopy referencyjnej, po czym starata sie ustabilizowa¢ dynamike zmian. W konsekwencji na koniec
2021 roku stopa referencyjna wynosita 1,75%, na koniec 2022 roku obowigzywata stawka w wysokosci
6,75%, a rok 2023 zakonczyt sie stawka na poziomie 5,75 %.

Zjawiska makroekonomiczne w gospodarce $wiatowej, wskazniki mikroekonomiczne w gospodarce
polskiej oraz wybrane zagadnienia spoteczne w Polsce majg bezposrednie przetozenie na rynek pracy
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i sektor finansow publicznych w Polsce. Poziom $redniego wynagrodzenia, wskaznik bezrobocia
oraz poziom dtugu publicznego beda ksztattowac rynek popytu i podazy w najblizszych okresach
sprawozdawczych.

° DECYZIE ADMINISTRACYINE

Mozliwos¢ realizacji przez CPD zamierzonych projektow inwestycyjnych jest uzalezniona od uzyskania
przez Spétke od organdw administracji samorzgdowej szeregu decyzji. Wszelkie inicjatywy legislacyjne
zZmierzajgce do zmiany procedur beda mie¢ przetozenie na dziatalnos¢ operacyjng. W tym szczegdlnie
nalezy wymienic zakres i tempo wdrazania zmian w ramach ESG.

11. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-
-FINANSOWYCH

Opis danych finansowych Spétki CPD S.A. za okres 12 miesiecy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow

Okres 12 miesiecy

Od 01.01.2023 Od 01.01.2022

do 31.12.2023 do 31.12.2022

(w tys. PLN) (w tys. PLN)
Przychody ze sprzedazy ushg 45 24 88%
Koszty administracyjne -6 680 -3 295 103%
Koszty marketingowe 42 -25 68%
Wynk_z_plzes:_:ac:_rwania pozyczek do 24 044 29 420
wartosci godziwe]
Pozostale przychody operacyjne 2 10 -80%
Pozostake koszty operacyjne -52 1]
Zysk/strata operacyjna 17 317 -32 706
Przychody finansowe 601 12 910 -95%
Koszty finansowe -3 339 -1 993 68%
Zysk/[strata przed opodatkowaniem 14 579 -21 789
Podatek dochodowy 6 236 -1 2583
Zysk/strata netto 20 815 -23 082

W 2023 roku Spdtka wypracowata zysk netto w wysokosci 20,82 min PLN. Wynik netto poprawit sie
o kwote 43,9 min PLN w poréwnaniu z analogicznym okresem 2022 roku.

Mozna wyrdzni¢ dwa gtéwne czynniki, ktére miaty wptyw na poprawe wyniku netto. Przede
wszystkim wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej byt dodatni i wynidst 24,04 min PLN,
podczas gdy w analogicznym okresie 2022 roku byt ujemny i wynidst -29,42 min PLN. Zobowigzania
z tytutu odroczonego podatku dochodowego spadty o 6,24 min PLN, co rowniez miato korzystny wptyw
na wyniki finansowe Spotki.
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Dodatni wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej wynikat z otrzymania zwrotu
kapitatu i odsetek od pozyczek udzielonych spotkom zaleznym w wartosci wiekszej, niz wynosita
ich wartos¢ ksiegowa. Spadek zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie
6,24 min PLN wynikat z faktu, ze Spotka rozpoznata aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
wynikajace z odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci z tytutu pozyczek.

Z drugiej strony mozna wyrdznic trzy gtdwne czynniki, ktore miaty niekorzystny wptyw na wyniki
finansowe Spdtki w 2023 roku w poréwnaniu z analogicznym okresem 2022 roku. Przede wszystkim
wartos¢ przychodow finansowych spadta o 12,31 min PLN. Warto$¢ kosztow administracyjnych wzrosta
0 3,39 min PLN, a finansowych o 1,35 min PLN.

Przychody finansowe byty znacznie nizsze, poniewaz w 2023 roku Spdtka nie otrzymata zadnych
dywidend od spotek zaleznych lub wspotzaleznych. Wzrost wartosci kosztéw administracyjnych wynikat
gtéwnie z wyzszych o 3,43 min PLN kosztow ustug doradczych. Koszty finansowe wzrosty w gtownej
mierze na skutek utraty wartosci inwestycji w jednostki zalezne oraz straty na sprzedazy tych jednostek.

W 2023 roku Spdtka nie wypracowata zadnych znaczacych przychodow ze sprzedazy.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow
przeliczone na EUR. Do przeliczenia liczb za okres 12 miesiecy 2023 roku uzyto
sredniowazonego kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest
4,543. Do przeliczenia liczb za analogiczny okres 2022 roku uzyto sredniowazonego kursu
opublikowanego przez Narodowy Bank Polski za ten okres, to jest 4,6869.

Okres 12 miesiecy

Od 01.01.2023 Od 01.01.2022
do 31.12.2023 do 31.12.2022

(w tys. EUR) {w tys. EUR)
Przychody ze sprzedazy usiug 10 5 23%
Koszty administracyjne -1 470 -703 109%
Koszty marketingowe -9 -5 73%
Wynﬂ(rz_plzes:_:acc_-wania pozyczek do 5 293 6277
wartosci godziwe]
Pozostale przychody operacyjne 0,4 2 -7 9%
Pozostake koszty operacyjne -11 0
Zysk/strata operacyjna 3812 -6 978
Przychody finansowe 132 2 754 -25%
Koszty finansowe -735 425 73%
Zysk/strata przed opodatkowaniem 3 209 -4 649
Podatek dochodowy 1373 =276
Zysk/[strata netto 4 582 -4 925
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Wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien:

2023-12-31 2022-12-31

(w tys. PLN)  (w tys. PLN)

Aktywa razem 70 66 495 -99,9%%5
Aktywa trwale, w tym: 0 41 806 -100%
NaleZnosci diugoterminowe g 38 055 -100%
Udziay w fednostkach zakeznych a 3751 -100%
Aktywa obrotowe, w tym: 70 24 689 938, 7%
NaleZnosci handiowe | pozostake 59 J18 -81%
Srodki pieniezne | ekwiwalenty 1z 24 371 -99,95%
Pasywa razem 70 66 495 -99,9%
Kapitaly wiasne razem, w tym: -102 57 176 -100.2%
Kapital podstawowy 897 897 0%
Akcie wisne nabyte w cely umorzeniz -128 103 -50 010 156%
Kapital rezerwowy 8987 87 0%
i;cn‘.;-nr wbhudowany w dniu poczatkowego 27 809 27 9g9 0%
haptal g Jiad ‘;’;;k;k;f’”’ emisynej  nad 389 802 389 802 0%
Skumulowane straty <235 776 -256 591 8%
Zobowiazania dugoterminowe o & 237 -100%
Zobowiazania krotkoterminowe 172 3 082 -94 %

Na koniec grudnia 2023 roku warto$¢ aktywow Spotki byta o 99,9% nizsza w poréwnaniu ze
stanem na koniec grudnia 2022 roku.

W 2023 roku spadta wartos¢ zaréwno aktywow trwatych, jak i obrotowych.

W odniesieniu do aktywow trwatych warto$¢ naleznosci dtugoterminowych z tytutu pozyczek
udzielonych spétkom zaleznym zmalata o 38,05 min PLN (100%) na skutek sptat pozyczek dokonanych
w 2023 roku. Warto$¢ inwestycji w jednostkach zaleznych byfa nizsza o 3,75 min PLN (100%) na skutek
utraty wartosci oraz sprzedazy jednostek zaleznych.

W odniesieniu do aktywow obrotowych spadek ich wartosci wynikat w gtéwnej mierze ze skupu
akcji wiasnych w celu umorzenia.

Na koniec grudnia 2023 roku wartos¢ kapitatow wiasnych byta ujemna i wynosita -0,1 min
PLN, podczas gdy catkowite zobowigzania wynosity 0,17 min PLN i stanowity 246% tgcznych aktywow
Spotki. Wskaznik ten zmienit sie znacznie w poréwnaniu do stanu na koniec 2022 roku, kiedy wynosit
14%. Spadek wartosci kapitatéw wtasnych wyniést 100,2% w poréwnaniu do stanu na koniec grudnia
2022 roku.
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Catkowita warto$¢ wszystkich zobowigzan Spotki spadfa o 98% w poréwnaniu do konca 2022
roku z powodu zmniejszenia sie o 100% salda zobowigzan z tytutu odroczonego podatku dochodowego
dotyczacego naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych spétkom zaleznym oraz zmniejszenia sie o 100%
salda zobowigzan z tytutu pozyczek na skutek spiaty.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spotka nie posiadata zadnych zobowigzan dtugoterminowych.

Zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci 0,17 min PLN stanowity 246% sumy bilansowej
Spdiki i sktadaty sie gtdwnie z rezerwy na koszty badania sprawozdan finansowych.

Ponizsza tabela przedstawia wybrane pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
przeliczone na EUR. Liczby dotyczace 31 grudnia 2023 roku zostaly przeliczone przy uzyciu
kursu NBP na dzien 29 grudnia 2023 roku, to jest 4,3480. Liczby dotyczace 31 grudnia
2022 roku zostaty przeliczone przy uzyciu kursu NBP na dzien 30 grudnia 2022 roku, to jest
4,6899.

Na dzien:

2023-12-31 2022-12-31

(w tys. EUR) (w tys. EUR)

Aktywa razem 16 14178 -99,9%
Aktywa trwale, w tym: 0 8 914 -100%
NaleZnosci digoterminowe a 8114 -100%
Udzialy w jednostkach zaleznych a 800 -100%
Aktywa obrotowe, w tym: i6 5 264 -89, 7%
Naleznosci handlbwe i pozostake 14 &8 -80%
Srodki pieniezne | ekwiwaknty 3 5196 -89, 95%
Pasywa razem 16 14178 -99,9%
Kapttaly wiasne razem, w tym: -23 12 191 -100,2%
Kaptal podstawowy 206 191 8%
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia -29 463 -10 663 176%
Kapitaf rezerwowy 227 210 &%
i;cn:nf whudowany w dniv poczatkowego € 419 5 951 8%
ﬁf;‘f;;npﬁgﬁ;;?”y emiyjnej nad 89 651 83 115 8%
Skumuiowane straty -54 226 -54 711 -1%
Zobowizzania diugoterminowe 0 1330 -100%
Zobowigzania krotkoterminowe 40 657 -949%
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Ponizsza tabela przedstawia strukture zobowigzan na dzien 31 grudnia 2023 roku
i 31 grudnia 2022 roku.

Zobowiazania razem do sumy

bliansowed 246,1% 14,0%
Zubuwr_qma dl_ugntem‘unuwe do 0,0% 9,4%
sumy bilansowej, w tym:

Zobowigzania z tytulu odroczonego o o
podatku dochodowego 0,0% 9,4%
Zobuw:_qma kr_otkntennmowe do 246,1% 4,6%
sumy bilansowej, w tym:

Kredyty i pozyczki 0,0% 4,3%
Zobowigzania handlowe oraz pozostale 246,1% 0,4%

Struktura zobowigzan zmienita sie znacznie w stosunku do stanu na koniec 2022 roku.

Udziat zobowigzan dtugoterminowych w sumie bilansowej spadt z poziomu 9,4% na dzien
31 grudnia 2022 roku do 0% na dzien 31 grudnia 2023 roku. Zmiana ta wynikata z rozpoznania aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikajgcego z odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci
z tytutu pozyczek.

Udziat zobowigzan krétkoterminowych w sumie bilansowej wzrdst z poziomu 4,6% do 246,1%.

Na koniec grudnia 2023 roku zobowigzania krdtkoterminowe stanowity 100% catkowitych
zobowigzan, podczas gdy na koniec grudnia 2022 roku udziat ten wynosit 33%.

12. CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZENIA

Dziatalno$¢ Spotki jest narazona na ryzyka finansowe, operacyjne i ekonomiczne. Dotychczas
przyjeta przez Spdtke polityka zarzadzania ryzykiem jest ukierunkowana na minimalizacje skutkow
negatywnych zdarzen. Wystgpienie okreSlonego ryzyka zarowno samodzielnie, jak i w pofgczeniu
z innymi okolicznos$ciami, moze mie¢ istotny negatywny wptyw na prowadzong przez Spétke dziatalnosc¢
gospodarczg, jej sytuacje finansowa, perspektywy rozwoju lub wyniki Spotki, a takze moze mie¢ wptyw
na ksztattowanie sie rynkowego kursu akcji Spotki.

Ryzyka okreslone ponizej nie stanowig kompletnej ani wyczerpujacej listy, a w zwigzku z tym
nie mogg byc¢ traktowane jako jedyne ryzyka, na ktére jest narazona Spotka. Dodatkowe ryzyka,
o ktorych Spotce nie wiadomo w chwili obecnej lub ktdre w chwili obecnej nie sg przez Spotke
uwazane za istotne, mogq takze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa,
perspektywy lub wyniki Spotki.

® RYZYKO ZWIAZANE W PONOWNYM POJAWIENIEM SIE PANDEMII NA SWIECIE

W koncowce 2019 roku Chinach pojawity sie pierwsze przypadki zarazeniem koronawirusem SARS-
CoV-2, wywotujgcym zachorowanie na COVID-19. W roku 2023 pandemia COVID-19 zostata opanowana
dzieki wprowadzonym szczepieniom i obowigzkowym kwarantannom. Jednak eksperci WHO ostrzegaja
przed wystgpieniem kolejnych pandemii wywotanych nowymi nie zdiagnozowanymi patogenami.
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Inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine rozpoczeta sie 24 lutego 2022 roku. Uwaza sie, ze jest
wyhnikiem eskalacji trwajgcej od 2014 roku wojny. Zostata poprzedzona rosyjskim zagdaniem wykluczenia
mozliwoéci dalszego poszerzania NATO i redukcji potencjatu militarnego sojuszu w Europie Srodkowo-
Wschodniej do stanu sprzed 1997 roku.

W efekcie eskalacji dziatan wojennych na terenie Ukrainy wiekszo$¢ mezczyzn pracujgcych
w wielu gateziach polskiej gospodarki wrocito do Ukrainy. Spowodowato to niedobory pracownicze,
szczegolnie odczuwalne w branzy budowlanej.

Dodatkowo niestabilno$¢ we wschodnim regionie Europy przyczynito sie do wzrostu cen
wytworzenia energii, ktore zostato spotegowane natozonymi sankcjami gospodarczymi na Federacje
Rosyjska.

Taka sytuacja budzi wiele watpliwosci na rynkach finansowych co do stabilnej sytuaciji
gospodarczej w Polsce. Nalezy wzig¢ pod uwage, iz sytuacja makroekonomiczna Polski moze ulegac
dynamicznym zmianom wobec eskalacji dziatan wojennych na terenie Ukrainy i sankcji gospodarczych
natozonych na Federacje Rosyjska. To niewatpliwie bedzie wplywa¢ na wszystkie gatezie polskiej
gospodarki i zwieksza¢ ryzyka opisane ponizej.

Ogdlna sytuacja makroekonomiczna Polski, w tym takie czynniki jak tempo wzrostu PKB, poziom inflacji
i stop procentowych, poziom inwestycji w gospodarce oraz poziom bezrobocia, majg bezposredni wptyw
na stopien zamoznosci i site nabywczg spoteczenstwa oraz na sytuacje finansowa firm.

Wzrost PKB Polski w roku 2023 wynidst 0,2%. Dla poréwnania w 2022 roku PKB Polski
wzrdst 0 5,3%.

Spotka w realizacji swoich celdw, w aktualnym stanie legislacyjnym, narazona jest na ryzyko
nadmiernego unormowania prawnego okreSlonego wycinka realiow spoteczno-gospodarczych,
ograniczajgcego albo zmieniajgcego wolno$¢ gospodarcza, ryzyko niedostatecznego uregulowania
danego obszaru realiow spoteczno-gospodarczych, pozostawienie luk prawnych, ryzyko
niestosowalnosci w praktyce okreslonych unormowan prawnych, ryzyko inflacji aktéw prawnych.

Ze wzgledu na czeste zmiany w przepisach prawa w Polsce zmieniajg sie takze interpretacje prawa
oraz praktyka jego stosowania. Normy prawne mogg podlega¢ zmianom na korzy$C przedsiebiorcow,
lecz mogg takze powodowal negatywne skutki. Ewoluujgce przepisy prawa, a takze odmienne jego
interpretacje, zwlaszcza w odniesieniu do prawa podatkowego, norm regulujgcych prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, prawa pracy i ubezpieczen spolecznych czy tez regulacgji z zakresu papierow
wartosciowych, mogg wywola¢ negatywne konsekwencje dla Spotki. Szczegdlnie czeste i niebezpieczne
sg zmiany interpretacyjne przepiséw podatkowych. Brak jest jednolitosci w praktyce organdéw skarbowych
i orzecznictwie sagdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe interpretacji prawa
podatkowego innej niz stosowana przez Spotke moze implikowa¢ pogorszenie jej sytuacji finansowej,
a w efekcie ujemnie wptyna¢ na osiggane wyniki i perspektywy rozwoju. Przepisy dotyczace podatku od
towarow i ustug, podatku dochodowego od 0sdb prawnych, fizycznych, podatku od nieruchomosci czy sktadek
na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek czego traktowanie podatnikow przez
organy podatkowe cechuje pewna niekonsekwencja i nieprzewidywalno$¢. Rozliczenia podatkowe mogg byc
przedmiotem kontroli wiadz, ktdre w razie wykrycia nieprawidtowosci sg uprawnione do obliczania zalegtosci
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podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli wtadz skarbowych
przez okres pieciu lat, a niektore transakcje przeprowadzane w tym okresie, w tym transakcje z podmiotami
powigzanymi, mogg zosta¢ zakwestionowane na gruncie skutkdw podatkowych przez wiasciwe wiadze
skarbowe. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w pézniejszym
terminie, po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez wtadze skarbowe. W celu minimalizacji opisanego
wyzej ryzyka Zarzad Spotki na biezgco monitoruje zmiany przepisow prawa oraz korzysta z profesjonalnej
pomocy prawnej.

Realizacja projektdw inwestycyjnych jest przedsiewzieciem dlugoterminowym. W efekcie okres
oczekiwania na pierwsze przychody z tytulu monetyzacji inwestycji jest stosunkowo diugi. Projekty
inwestycyjne Spotki wymagajg poczynienia istotnych naktaddéw finansowych zaréwno juz w fazie
przygotowan do rozpoczecia danego projektu, jak i w trakcie jego realizacji. W toku prowadzenia przez
Spotke inwestycji mozliwy jest wzrost kosztow inwestycyjnych, wynikajacy ze specyfiki procesu, w tym
z faktu, iz: (i) realizacja inwestycji przebiega w stosunkowo dtugim okresie, w czasie ktdérego moga ulec
zmianie koszty zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikow, (ii) realizacja prac inwestycyjnych jest
uzalezniona w duzym stopniu od otoczenia gospodarczego, ktore, gdy sg zmienne, mogg doprowadzic
do opdznien w realizacji projektu oraz koniecznosci ponoszenia kosztow zabezpieczenia inwestycji
w czasie, gdy inwestycja jest w toku, (i) zmienne warunki pod projekty inwestycyjne mogg wymagac
dodatkowych naktaddw inwestycyjnych. Ponadto do innych czynnikow, ktdre moga spowodowac wzrost
kosztow inwestycyjnych, nalezg m.in.: inflacja, koszty pracy, wzrost podatkéw i innych zobowigzan
publicznoprawnych, zmiany w przepisach prawa lub polityce rzadowej oraz wzrost kosztdéw finansowania.

Spétka po rozpoczeciu procesu przegladu opcji strategicznych dla Spétki musi wzig¢ pod uwage
konkurencje ze strony krajowych i zagranicznych potencjalnych konkurentéw w danej branzy. Moze
ona stwarza¢ Spofce trudnosci w realizacji nowych inwestycji. Nasilenie sie konkurencji moze takze
doprowadzi¢ do zwiekszenia podazy produktdw w danej branzy, a co za tym idzie do stagnacji lub
spadku cen sprzedazy. Taka sytuacja moze negatywnie przektadac sie na wyniki osiggane przez Spotke
w przysztych okresach sprawozdawczych.

Sprawna realizacja projektéw inwestycyjnych jest uzalezniona od szeregu czynnikdw, z ktorych czesc¢
nie zalezy bezposrednio od Spotki. Na etapie przygotowywania projektu Spdtka moze na przykiad nie
otrzymac pozwolen administracyjnych wymaganych do rozpoczecia prac lub tez napotkac trudnosci
w pozyskaniu odpowiednich firm do ich realizacji. Istnieje takze szereg czynnikdow mogacych wptynaé
na niedotrzymanie termindw zakonczenia inwestycji przez wykonawcéw lub ich podwykonawcéow,
a takze zmiany w przepisach regulujgcych. W przypadku wystgpienia ktdregokolwiek z ww. ryzyk moze
dojs¢ do opdznienia w realizacji projektu, zwiekszenia jego kosztow wytworzenia, zablokowania Srodkow
zainwestowanych w projekt, a w skrajnych przypadkach rowniez do braku mozliwosci ukonczenia
inwestycji. Wystgpienie wyzej opisanych probleméw moze réwniez negatywnie odbi¢ sie na marce
Spotki, co utrudni jej realizacje kolejnych projektow.

Ocena lokalizacji inwestycji jest jednym z najwazniejszych kryteriéw ustalania oczekiwanych przychodow
z tego projektu. Nietrafna ocena lokalizacji inwestycji z punktu widzenia jej przeznaczenia moze utrudnic¢
badz uniemozliwi¢ monetyzacje projektu po zaktadanych stawkach. Istnieje w takiej sytuacji ryzyko, iz
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CPD nie osiggnie oczekiwanych przychoddw ze sprzedazy lub Spdtka osiggnie gorsze od zaktadanych
marze, lub w wiekszym stopniu bedzie musiata skorzystac z finansowania obcego.

Nowe projekty inwestycyjne mogg charakteryzowac sie rdzng ptynnoscig. Wydtuzony okres realizacji
projektow moze doprowadzi¢ do zamrozenia Srodkow finansowych w danym projekcie, co z kolei moze
doprowadzi¢ do zwiekszenia zapotrzebowania na finansowanie dtuzne w Spdtce, a takze do wstrzymania
badz zaniechania realizacji kolejnych projektow. Niska ptynno$¢ aktywdw moze takze doprowadzi¢ do
koniecznosci obnizenia ceny ich sprzedazy. Powyzej opisane czynniki mogg w sposob istotny negatywnie
wptywac na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Spotki.

Koncentracja wiekszosci projektow w jednym regionie bedzie narazaé Spétke na wyzszy stopien ryzyka
zmian w lokalnym otoczeniu rynkowym i biznesowym, niz sg poddane inne firmy o wiekszej dywersyfikacji
geograficznej realizowanych projektéw inwestycyjnych.

Ryzyko to obejmuje nieprzewidziane sytuacje, w ktorych pomimo szczegdétowej analizy planowanego
projektu w trakcie realizacji projektu moze okazac sie, ze wystepujg nieprzewidziane sytuacje. Sytuacje
takie mogg spowodowac istotny wzrost kosztéw projektu badz tez opdzni¢ lub catkowicie uniemozliwi¢
jego prowadzenie, co w konsekwencji moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe CPD.

Istnieje spora niepewnos$¢ co do wptywu zmian klimatycznych na przedsiebiorstwa. Nie mozna ocenic¢
z catg pewnoscig, o ile stopni wzros$nie temperatura na S$wiecie, jakie kierunki regulacyjne zostang
obrane przez wtadze i organy nadzoru, czy tez jakie skutki finansowe wywotajg te zmiany dla réznych
regiondw, sektoréw, rynkdw, organizacji i ich przeptywdw pienieznych, a takze ogoétu spoteczenstwa.
Pewne jest to, ze zmiana klimatu wptynie w mniejszym lub wiekszym stopniu na kazde
przedsiebiorstwo. Do strat mogg doprowadzi¢ bezposrednio ekstremalne zjawiska pogodowe, takie
jak burze, susze, czy powodzie, a posrednio — zwiekszone ryzyko niewykonania zobowigzan ze wzgledu
na zakiocenia gospodarki i Zycia spotecznego, ryzyko sporéw prawnych, zmniejszenie rentownosci
i spowolnienie wzrostu gospodarczego — nawet w przypadku inwestycji pozwalajgcych unikngé
fizycznych strat. Ryzyko klimatyczne cigzy na wszystkich sektorach gospodarki, cho¢ jego poziom
i rodzaj narazenia sg uzaleznione od potoZzenia geograficznego, sektora, branzy i portfela aktywow
i/lub portfela kredytowego przedsiebiorstwa. Ryzyko zwigzane z klimatem jest szczegdlnie dotkliwe
w sektorach wigzacych sie z wydobywaniem i spalaniem paliw kopalnych (wegla, ropy i gazu). Do innych
wysoce narazonych sektoréw nalezg ustugi finansowe, nieruchomosci i infrastruktura, transport oraz rolnictwo.

Spotka przeprowadza stosowne analizy i badania stanu prawnego potencjalnych projektéw przed ich
zakupem, co jednak nie wyklucza catkowicie ryzyka wad prawnych projektow, ktdre mogg ujawnic
sie w trakcie realizacji inwestycji. W przypadku wystgpienia takich sytuacji (wady prawne, roszczenia
reprywatyzacyjne, proces wywtaszczeniowy) mogg one w istotny sposob wptyngc¢ na wynik i dziatalnos¢
Spotki. W skrajnym przypadku ryzyko to moze spowodowac utrate projektu.

W dobie zaostrzenia regulacji dotyczacych ochrony srodowiska Spotka jest zobowigzana do szczegdlnej
ostroznosci w analizowaniu nowych mozliwosci inwestycyjnych, co jednak nie wyklucza catkowicie ryzyka
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odpowiedzialno$ci z tytutu ochrony $rodowiska. W zwigzku z powyzszym nie mozna jednoznacznie
wykluczy¢, ze Spotka nie zostanie obcigzona w przysziosci kosztami naprawy szkod lub kar pienieznych
w zwigzku z zanieczyszczeniem $rodowiska naturalnego, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnosg,
wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spotki.

Spéotka nie moze zagwarantowal osiggniecia zakladanych przez siebie celow strategicznych,
w szczegodlnosci oczekiwanego znacznego wzrostu skali dziatalnosci. Realizacja strategii zalezy od wielu
czynnikow determinujacych sytuacje gospodarcza, ktore pozostajg niezalezne od Spoétki. Spdtka stara
sie budowac swojg strategie w oparciu o obecng sytuacje rynkowa. Spotka nie moze jednak zapewnic,
iz strategia oparta zostata o pelng i trafng analize obecnych i przysztych tendencji na rynku. Nie mozna
takze wykluczy¢, iz dziatania podjete przez Spotke okazg sie niewystarczajace lub btedne z punktu
widzenia realizacji obranych celéw strategicznych. Btedna ocena perspektyw rynkowych i wszelkie
nietrafne decyzje moga miec istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Spofki.

Dziatalno$¢ Spotki oraz jej dalszy rozwdj sa w duzej mierze uzaleznione od wiedzy, doSwiadczenia
i kwalifikacji kadry zarzadzajacej oraz kluczowych pracownikdéw. Od kompetencji kadry menedzerskiej
zalezy sukces wszystkich kluczowych etapow realizacji projektu deweloperskiego. W przypadku
odejscia kluczowych pracownikow ze Spotki istnieje ryzyko niemoznosci zatrudnienia nowych réwnie
doswiadczonych i wykwalifikowanych specjalistow, ktérzy mogliby kontynuowaé realizacje strategii
Spotki, co moze miec istotny negatywny wplyw na jej wyniki finansowe.

Standardem przy projektach inwestycyjnych jest korzystanie z finansowania dtuznego na istotnym
poziomie. W zwigzku z tym Spdtka jest narazona z jednej strony na ryzyko wzrostu stop procentowych
i wzrostu kosztow obstugi zaciggnietego dtugu. Z drugiej strony w przypadku spadku popytu na produkty
Spdiki, w skrajnym przypadku, spétka realizujgca inwestycje moze nie by¢ w stanie obstugiwac zadtuzenia.
Na dzien publikacji raportu Spotka nie posiada finansowania dtuznego. Jednak w zwigzku z procesem wyboru
opcji strategicznych nie mozna wykluczy¢ korzystania z takiej formy finansowania rozwoju dziatalnosci.
W zwigzku z tym, w przypadku naruszenia warunkow umow kredytowych zapewniajgcych finansowanie
projektow, istnieje ryzyko przejecia przez kredytodawcow majatku Spotki, stanowigcych zabezpieczenie
splaty otrzymanych kredytow. Spotka nie moze réwniez wykluczy¢ pojawienia sie utrudnier w dostepie do
finansowania dtuznego lub znacznego wzrostu kosztéw jego zaciggniecia, spowodowanego zmiang polityki
kredytowej bankow. Moze to ograniczy¢ mozliwosci podejmowania nowych projektow przez Spotke i przez
to mie¢ znaczacy wptyw na wyniki finansowe uzyskiwane przez nig w przysztosci.

Realizacja projektow denominowanych lub finansowanych w walutach obcych naraza Spotke na
ryzyko deprecjacji ztotego w stosunku do walut, w ktérych prowadzone lub finansowane sg projekty,
co moze negatywnie odbi¢ sie na sytuacji finansowej Spotki. Ryzyko to jest czeSciowo kompensowane
w przypadku, gdy wptywy i pozyskane finansowanie dtuzne jest realizowane w tej samej walucie obcej.

Wprowadzone przez Komisje Nadzoru Finansowego w latach 2010-2012 regulacje dotyczace udzielania
kredytow (tzw. Rekomendacja T wprowadzona w sierpniu 2010 r. oraz znowelizowana od stycznia 2012 .
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Rekomendacja S) i konsekwentne monitorowane przez KNF wraz ze spodziewanym podniesieniem stop
procentowych mogg w znaczacy sposob ograniczy¢ dostepnos¢ kredytdw na finansowanie inwestycji,
a w konsekwencji réwniez spowodowac spadek zainteresowania produktami Spotki.

Dodatkowo wzrost inflacji implikujgcy wzrost stop procentowych oznacza¢ bedzie wzrost
oprocentowania kredytow. Zwiekszenie kosztow finansowania moze spowodowac spadek zdolnosci
kredytowej klienta indywidualnego i instytucjonalnego, co w konsekwencji moze skutkowac
zmniejszeniem sie popytu na produkty oferowane przez Spodtke.

Wobec Spotki nie toczg zadne postepowania sagdowe, administracyjne i arbitrazowe.

Spoétka na dzien bilansowy nie kontrolowata w bezposredni ani posredni sposdb zadnego podmiotu
gospodarczego. Natomiast struktura akcjonariatu Spotki zostata przedstawiona w punkcie 3. Akcjonariat
niniejszego raportu.

W roku obrotowym 2023 Spdtka zawarta nastepujgce umowy bedgce umowami znaczacymi w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych:

® 28 lutego 2023 roku spotka zalezna Emitenta tj. Elara Investments sp. z 0.0. zawarta przyrzeczong
sprzedazy prawa wspotwlasnosci w udziale wynoszacym 45415/168687 czeSci w zabudowanej
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie przy ul. Koszykowej 69, dzielnicy Srodmiescie,
obreb ewidencyjny 5-05-05, powiat m.st. Warszawa, wojewddztwo mazowieckie, sktadajacej
sie z dziatki gruntu oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 6 (sze$¢) o obszarze 744 m?2
(siedemset czterdziesci cztery metry kwadratowe), dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta Nr
WA4M/00147891/9. Umowa sprzedazy o tacznej wartosci 3 075 000 PLN brutto zostata
zawarta z Revan sp. z 0.0. z siedzibg w Zywcu. Zapisy powyzszej umowy nie odbiegajg od
standarddéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

° 1 marca 2023 spotka zalezna Emitenta tj. Lakia Investments sp. z o0.0. zawarla
przyrzeczong umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci sktadajacej sie
z zabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 8/7, nr obr. ewid. 146505_8.0813, potozonej
w Warszawie w Dzielnicy Mokotow, przy ul. Cybernetyki 7b, o obszarze 3908 m?, opisanej
w ksiedze wieczystej WA2M/00139786/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych, a takze zbycia prawa wtasnosci
posadowionego na gruncie budynku biurowego Solar wraz z prawem wiasnosci budowli
i innych urzadzen potozonych na gruncie oraz wszelkich zwigzanych z nim prawami oraz prawa
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wspotuzytkowania wieczystego nieruchomos$ci  sktadajacej sie z zabudowanej dziatki
ewidencyjnej nr 8/12, nr obr ewid. 146505_8.0813, pofozonej w Warszawiew
dzielnicy Mokotéw, przy ul. Cybernetyki 7, o obszarze 2410 m?, opisanej w ksiedze
wieczystej WA2M/00457211/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych. Umowa sprzedazy o tgcznej wartosci
28 290 000 PLN brutto zostata zawarta z Flora Development 22 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie. Zapisy powyzszej umowy nie odbiegajg od
standarddéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

) 17 marca 2023 r. doszto do zawarcia umowy, na podstawie ktdrej Spotka dokonata zbycia
100% udziatow, jakie posiadata w kapitale zaktadowym spétki pod firmg Celtic Investments Ltd
z siedzibg w Nikozji. Z uwagi na zawarcie opisanej powyzej Umowy Spdtka przestata
dysponowac prawami udziatowymi w kapitale zakladowym spéitki pod firmg Celtic Investments
Ltd z siedzibg w Nikozji. Spotka Celtic Investments Ltd z siedzibg w Nikozji nie posiadata
istotnych aktywdw. OkreSlona w umowie cena sprzedazy 100% udziatdéw, czyli 1000 udziatow
o wartosci 1000 EUR wyniosta 1000 (jeden tysigc) EUR. W wyniku powyzszej umowy
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki nie zawiera zobowigzania, ktére
bylo opisywane w punkcie ,Istotne postepowania Sadowe, Administracyjne i Arbitrazowe”
w raportach okresowych Spétki od roku 2019.

° 24 marca 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego
7 marca 2023 r. zaproszenia do skfadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,Zaproszenie™)
Spotka nabyta 1 535 558 akcji Spotki (akcje whasne). Transakcja nabycia Akcji Wasnych nastgpita
poza rynkiem regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych.
Akcje zostaly nabyte zgodnie z Uchwalg nr 21 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
CPD S.A. z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji
wihasnych w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia jednej akdji
wyniosta 29,90 PLN. Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyklymi o wartoSci nominalnej
0,10 PLN kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w liczbie 1 535 558 akgji) stanowig 17,13% kapitatu
zakladowego Spotki oraz reprezentujg 1 535 558 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki
(21,05% ogdinej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spétki). Jednak zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akgji
wiasnych.

o 16 czerwca 2023 spotka zalezna Emitenta tj. HUB Investments sp. z 0.0. zawarta
przyrzeczong umowe sprzedazy prawa wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
potozonej w miejscowosci Wolborz, obreb ewidencyjny Wolborz, powiat piotrkowski,
wojewodztwo tddzkie, skladajacej sie z dziatek gruntu oznaczonych w ewidencji gruntow
numerami: 1263/7, 1264/2, 1289/1 o tgcznym obszarze 97 871 m2 (metréw kwadratowych),
dla ktdrych Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksiegi wieczyste o0 nastepujacych numerach: PT1P/00034997/8, PT1P/00072642/3,
PT1P/00075470/7. Umowa sprzedazy o tacznej wartosci 2 337 000 PLN brutto zostata zawarta
z Satoia S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Zapisy powyzszej umowy nie odbiegajg od standardéw
powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

) 23 sierpnia 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego
24 lipca 2023 r. zaproszenia do skfadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,Zaproszenie”)
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oraz

Spétka nabyta 1 274 943 akcje Spoétki (akcje wiasne). Transakcja nabycia Akcji Wiasnych
nastgpita poza rynkiem regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych. Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwata nr 21 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD S.A. z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do
nabywania akgcji wiasnych w celu ich umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia
jednej akcji wyniosta 25,24 PLN. Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w liczbie 1 274 943) stanowig 14,22%
kapitatu zakladowego Spotki oraz reprezentujg 1 274 943 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki (22,14% ogolnej liczby glosdow na Walnym Zgromadzeniu Spéitki). Jednak zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akgji
wiasnych. Powyzszy skup akcji wtasnych wypetnit w catosci upowaznienie Zarzadu Spotki do
nabywania akcji wiasnych w celu ich umorzenia uchwalone przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie CPD S.A. uchwalg nr 21 z dnia 28 czerwca 2022 r.

Zarzad CPD S.A. zawart umowe z Grant Thornton Polska Prosta spétka akcyjna z siedziba
w Poznaniu, przy ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E — wpisanej na liste podmiotow uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4055, na biegtego rewidenta Spoétki — na:
badania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. sporzgdzonego za okres
od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r,,
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD sporzadzonego za
okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r,,
przegladu jednostkowego $rodrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A. za okres
od 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r,,
przegladu $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD za
okres od 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r,,
oceny sprawozdania o wynagrodzeniach za rok 2023 w zakresie zamieszczenia w nim
wymaganych na podstawie odpowiednich przepisdw i sporzadzenia raportu z oceny;

badania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. sporzadzonego za okres
od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 .,

badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD sporzadzonego za
okres od 1

stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 .,

przegladu jednostkowego $rodrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A. za okres
od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 .,

przegladu $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 r.,

oceny sprawozdania o wynagrodzeniach za rok 2024 w zakresie zamieszczenia w nim
wymaganych na podstawie odpowiednich przepisdw i sporzadzenia raportu z oceny.

29 wrze$nia 2023 roku Spdtka zawarta ze spotka nie bedaca podmiotem powigzanym ze Spétka

nastepujace umowy sprzedazy udziatow:

— umowe sprzedazy udziatéw, na podstawie ktorej nabywca kupit od Spotki 101 udziatow
w kapitale zakladowym ,Antigo Investments” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
za cene stanowigcg ich wartos¢ ksiegowa tj. cene 2000,00 PLN.

— warunkowa umowe sprzedazy udziatow, na podstawie ktorej nabywca kupi
od Spotki 216 udziatdw w kapitale zaktadowym Celtic Asset Management spotka
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Z ograniczong odpowiedzialnoscig, za tgczng cene 400 000,00 PLN. W zwigzku z tym,
ze Celtic Asset Management spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest whascicielem
nieruchomosci rolnych, umowa sprzedazy udziatéw zostata zawarta pod warunkiem
niewykonania przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa prawa pierwokupu udziatow.

— mowe sprzedazy udziatdéw, na podstawie ktdrej nabywca kupit od Spétki 3711 udziatow
w spoétce prawa cypryjskiego Lakia Enterprises Limited, ktorych wartos¢ ksiegowa
opiewa na 0 PLN, za tgczng cene 1000,00 PLN.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zawierata transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach
innych niz rynkowe. Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty opisane w Nocie objasniajgcej nr 23
do Sprawozdania Finansowego Spotki.

Na dzien bilansowy Spdtka nie miata zadnych zobowigzan z tytutu kredytéw, pozyczek, poreczen i gwarancji.

Zarzad CPD S.A., dziatajgc na podstawie Uchwaly nr 2/I11/2023 Zarzadu Spétki z 7 marca 2023 r. w sprawie
ustalenia szczegdtowych warunkdw nabycia akcji Spotki, w zwigzku z Uchwatg nr 21 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia CPD Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu
Spotki do nabywania akcji wlasnych w celu ich umorzenia, zaprosit akcjonariuszy Spotki do sktadania ofert
sprzedazy jej akcji w celu umorzenia na warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

W zwigzku z ogtoszonym 7 marca 2023 r. Zaproszeniem do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji Spotki,
na podstawie ktdrego Spotka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 1 535 558 (jeden milion piecset
trzydziesci pieC tysiecy piecset piecdziesigt osiem) akcji zwyktych na okaziciela Spotki oznaczonych
kodem ISIN PLCELPDO00013 (,Akcje™), w okresie przyjmowania Ofert Sprzedazy Akcji w dniach od
9 do 21 marca 2023 r. zostato ztozonych 155 waznych Ofert Sprzedazy Akcji opiewajgcych tgcznie na
6 800 469 (szes$¢ miliondw osiemset tysiecy czterysta szeS¢dziesigt dziewiec) akcji Spotki.

W dniu 22 marca 2023 r. Spotka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akgji
oraz dokonaniu ich redukcji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Poniewaz
oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akgji niz zaproponowane przez Spotke 1 535 558 akgji, kazda
Oferta Sprzedazy Akcji zostata zrealizowana w czesci. Redukcja ofert zostata przeprowadzona zgodnie
z zasadami opisanymi w Zaproszeniu i oferty sprzedazy zostang zredukowane $rednio o okoto 77,66%.

24 marca 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego
7 marca 2023 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,Zaproszenie”) Spotka
nabyta 1 535 558 akcji Spotki (akcje wiasne). Transakcja nabycia Akcji Whasnych nastapita poza rynkiem
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regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych. Akcje zostaty nabyte
zgodnie z Uchwalg nr 21 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z 28 czerwca 2022 .
W sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wiasnych w celu ich umorzenia, zgodnie
z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 29,90 PLN. Wszystkie nabyte akcje s
akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w liczbie 1 535 558
akgji) stanowig 17,13% kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentujg 1 535 558 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki (21,05% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spoétki). Jednak zgodnie
z obowigzujacymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

24 lipca 2023 roku Zarzad CPD S.A., dziatajac na podstawie Uchwaty nr 12/VII/2023 Zarzadu Spotki
Z 24 lipca 2023 r. w sprawie ustalenia szczegétowych warunkow nabycia akcji Spotki, w zwigzku
z Uchwatg nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z 28 czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wtasnych w celu ich
umorzenia, zaprosit akcjonariuszy Spotki do sktadania ofert sprzedazy jej akcji w celu umorzenia na
warunkach okreslonych w Zaproszeniu do Sktadania Ofert Sprzedazy.

W zwigzku z ogtoszonym 24 lipca 2023 r. Zaproszeniem do sktadania Ofert Sprzedazy Akcji Spotki,
na podstawie ktorego Spdtka zaproponowata nabycie nie wiecej niz 1 274 943 (stownie: jeden milion
dwiescie siedemdziesiat cztery tysigce dziewieéset czterdziesci trzy) akcji zwyktych na okaziciela Spotki
oznaczonych kodem ISIN PLCELPD00013 (,Akcje”) w okresie przyjmowania Ofert Sprzedazy Akcji
w dniach od 2 do 18 sierpnia 2023 r. zostato ztozonych 195 waznych Ofert Sprzedazy Akcji opiewajacych
tacznie na 5 261 960 (stownie: pie¢ miliondow dwiescie szeStdziesigt jeden tysiecy dziewiecset
szescdziesiat) akcji Spotki.

W dniu 23 sierpnia 2023 r. Spotka zdecydowata o przyjeciu wszystkich waznych ofert sprzedazy Akgji
oraz dokonaniu ich redukgji, przeprowadzonej zgodnie z zasadami wskazanymi w Zaproszeniu. Poniewaz
oferty sprzedazy opiewaty na wiekszg liczbe akcji niz zaproponowane przez Spétke 1 274 943 akcje, kazda
Oferta Sprzedazy Akgcji zostata zrealizowana w czesci. Redukcja ofert zostata przeprowadzona zgodnie
z zasadami opisanymi w Zaproszeniu i oferty sprzedazy zostang zredukowane Srednio o okoto 75,77%.

23 sierpnia 2023 r. w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego
24 lipca 2023 r. zaproszenia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki (dalej ,,Zaproszenie”) Spotka
nabyta 1 274 943 akcje Spotki (akcje wtasne). Transakcja nabycia Akcji Wtasnych nastgpita poza
rynkiem regulowanym, za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych. Akcje
zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 21 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z 28
czerwca 2022 r. w sprawie upowaznienia Zarzadu Spotki do nabywania akcji wlasnych w celu ich
umorzenia, zgodnie z art. 362 § 1 pkt 5) k.s.h. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 25,24 PLN.
Wszystkie nabyte akcje sg akcjami zwyktymi o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Nabyte akcje
CPD S.A. (w liczbie 1 274 943) stanowig 14,22% kapitatu zaktadowego Spotki oraz reprezentujg
1 274 943 gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki (22,14% ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Spétki). Jednak zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do
wykonywania prawa gtosu z akcji wiasnych.

Skup akgji wiasnych zakoriczony i rozliczony w sierpniu 2023 r. wypetnit w cato$ci upowaznienie
Zarzadu Spotki do nabywania akcji wlasnych w celu ich umorzenia uchwalone przez Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie CPD S.A. uchwatg nr 21 z dnia 28 czerwca 2022 .
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19. OPIS ROZNIC W PROGNOZOWANYCH WYNIKACH FINANSOWYCH

CPD nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2023.

20. OCENA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Ocena zarzadzania zasobami finansowymi Spoétki

W 2023 roku zasoby finansowe Spotki byty wykorzystywane zgodnie z planami, przeznaczeniem
i biezgcymi potrzebami. Spotka wywigzywata sie regularnie ze swych zobowigzan wobec kontrahentow,
bankéw oraz z obowigzkowych obcigzen na rzecz Panstwa. Przeptywy finansowe sg na biezaco
monitorowane, co pozwala na bezpieczne zarzadzanie finansami Spotki.

21. ZMIANY W ZASADACH ZARZADZANIA

W roku 2023 oprocz upraszczania procedur organizacyjnych nie wystapity zasadnicze zmiany w zasadach
zarzadzania Spotka.

22. WYNAGRODZENIA ZARZADU, RADY NADZORCZEJ I KOMITETU
AUDYTU

° WyYNAGRODZENIE RADY NADZORCZE]

W 2023 roku Spétka ani jednostki podporzadkowane nie wyptacaty nagrdd ani korzysci, w tym wynikajacych
z programow motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w szczegdlnosci opartych
na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych, w pienigdzu, naturze
lub jakiejkolwiek innej formie. W roku 2023 cztonkom Rady Nadzorczej CPD S.A. zostaly wyptacone
nastepujace kwoty wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej Spotki:

Imie | nazwisko Funkcja Waluta PLN Okres Uwagi
Wiestaw Qles Sekretarz RN PLM .05 - nacja z dniem 13.11.2024
8 701 11.2023 rezygnaci g
Przewodniczacy 01,2023 -
Andrew Pegge N PLN 8 701 11.2023 rezygnacia 2 dniem 13.11.2024
. - 01,2023 - ) .
Mirostaw Gronicki Czlonek RN PLM 8729 11.2023 rezygnacia z dniem 14.11.2024-
i . 01,2023 -
Emil Tomaszewski Czionek RN PLN 9496 12.2073
Krzysztof Laskowski Calonek RN PLN 5004 A2 rezygnacta 2 driem 268 06 2023
Krzysztof Zawadzki Czionek RN PLN 4575 06.2023-12.2022 powolanie 28.06.2023
Adam Pron Czlonek RN PLN 767 11,2023-12.2022 powolanie 15.11.2023
Tobiasz Wybraniec Czlonek RN PLN 767 11.2023-12.2022 powolanie 15.11.2023
ancied"l WludarG'_'fk Czlonek RN PLN 767 11.2023-12.2022 powotanie 15112023
RAZEM PLN 47 507
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° WYNAGRODZENIE KoMITETU AuDYTU

Wynagrodzenia cztonkdw Komitetu Audytu CPD S.A. w roku 2023 z tytutu petnienia funkgcji na zasadzie
powofania w Komitecie Audytu Spotki oraz z tytutu ustug $wiadczonych na rzecz spotek Grupy wyniosty:

Imie i nazwisko Waluta PLN
Andrew Pagge Czlonek KA LN 4351 01.2023 - 11.2023 rezygnacia 13.11.2024
Mirostaw Gronicki Czlonek KA PLN 4 365 01.2023- 11.2023 rerygnacia 14.11.2024
Krzysztof Laskowski Czlonek KA PN 2502 01.2023 - 06.2023 rezygnacja 28 06 2023
Krzysztof Zawadzki Czlonek KA LN 1658 08.2023- 12.2023 powolanie 08.08.2023
RAZEM PLN 12 875
° WYNAGRODZENIE ZARZADU

W 2023 roku Spétka ani jednostki podporzagdkowane nie wyptacaty nagréd ani korzysci, w tym wynikajacych
Z programow motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w szczegdlnosci opartych
na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach subskrypcyjnych, w pienigdzu,
naturze lub jakiejkolwiek innej formie. Wynagrodzenia cztonkdw Zarzadu CPD S.A. w roku 2023 z tytutu
petnienia funkcji na zasadzie powotania w Zarzadzie Spotki oraz z tytutu ustug $wiadczonych na rzecz
spotek Grupy wyniosty:

Wysagrodzmn| Wynagrodzenie z

oz tytuly tytuly éwiadczenia

peinienia ustug na rzecz
T spdfegk z Gru RAZEM
Imig i nazwisko Zarzadzie PY
Spolki wyplacane przez (PLN)
wyplacane jednostki
podporzadkowane
(PLN)
Colin Kingsnorth ~ Prezes Zarzadu 535 868 101226 6714 0120310203 | 0RR
Iwona Makarewicz  Czlonek Zarzadu 367 747 467 000 84747 01203-11203 Y m‘“fs
Elbieta Wiczkowska  Czlonek Zarzadu 622 786 909 000 1531785  01.20223- 12.2023 -
John Purcell Czionek Zarzadu 26 485 96 544 12309 00L2023-07203 oo ?gjzumfs
RAZEM 1552 906 1573770 3126676

23. UMOWY Z OSOBAMI ZARZADZAJACYMI — REKOMPENSATY

Cztonkowie Zarzadu CPD S.A. nie sg zatrudnieni na umowy o prace w Spotce. Spotka nie zawarta
Z osobami zarzadzajagcymi umow przewidujgcych rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub
zwolnienia ze stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy odwotanie ze stanowiska nastepuje z powodu
pofaczenia Spotki przez przejecie.

52



CPD S.A.
RAPORT ROCZNY SPOLKI ZA ROK 2023

24. AKCJE SPOLKI BEDACE W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH

Ponizsza tabela przedstawia stan posiadania akcji Spotki przez cztonkdéw Zarzadu petnigcych funkcje
w Zarzadzie Spotki na 31 grudnia 2023 roku, wedtug informacji posiadanych przez Spotke:

Liczba akcji Wartosé

posiadanych na nominalna Jako % Jako %
Imie i nazwisko Funkcja i - catkowitej liczby  cathowite] liczby
o ool akeji glosow
bilansowy akcji (PLN)
Elsbista Wiczkowska Czlonek Zarzadu & 565 B56,5 0,07% 0,15%
RAZEM 6565 656,5 0,07% 0,15%

27 marca 2023 roku Spotka otrzymata od pani Elzbiety Wiczkowskiej oraz pani Iwony Makarewicz,
Cztonkéw Zarzadu w CPD S.A., powiadomienia o transakcji na akcjach, zawartych 24 marca 2023 r,,
o ktorych mowa w art. 19 ust. 3 Rozporzadzenia MAR oraz 28 sierpnia 2023 roku Spotka otrzymata
od pani Elzbiety Wiczkowskiej oraz pani Iwony Makarewicz, cztonkdéw zarzadu w CPD S.A.,
powiadomienia o transakcji na akcjach, zawartych 23 sierpnia 2023 r., o ktorych mowa w art. 19 ust.
3 Rozporzadzenia MAR.

Spotka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spotki przez inne osoby
wchodzgce w sktad organdw zarzgdzajgcych lub nadzorujgcych.

W stosunku do stanu przedstawionego w skonsolidowanym raporcie za III kwartat 2023,
opublikowanym 28 listopada 2022, nie jest ujety stan posiadania akcji przez Panig Iwone Makarewicz,
gdyz na koniec okresu sprawozdawczego nie petnita funkcji cztonka zarzadu Spofki.

Spotka nie posiada innych informacji odnosnie do faktu posiadania akcji Spétki przez inne osoby
wchodzace w sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorujgcych.

25. UMOWY ZMIENIAJACE STRUKTURE WEASCICIELSKA

Na dzien bilansowy Spétka nie otrzymata innych zawiadomien dotyczacych zmian w proporcjach akgcji
posiadanych przez akcjonariuszy posiadajgcych dotychczas co najmniej 5% akcji Spotki.

26. SYSTEM KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W okresie sprawozdawczym Spotka nie wprowadzata programdw akcji pracowniczych.

27. UMOWA Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO BADANIA
SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad CPD S.A. we wrzesniu 2023 r. zawart umowe z Grant Thornton Polska Prosta spdtka akcyjna
z siedzibg w Poznaniu, przy ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E — wpisanej na liste podmiotow uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4055, na biegtego rewidenta Spdtki na:
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oraz

badania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. sporzadzonego za okres
od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r,,

badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD sporzadzonego za
okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r,,

przegladu jednostkowego $rodrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A. za okres
od 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r,,

przegladu $roédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD za
okres od 1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r.;

oceny sprawozdania o wynagrodzeniach za rok 2023 w zakresie zamieszczenia w nim
informacji wymaganych na podstawie odpowiednich przepiséw i sporzadzenia raportu
z oceny;

badania jednostkowego sprawozdania finansowego CPD S.A. sporzadzonego za okres
od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.,

badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD sporzgdzonego za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r,,

przegladu jednostkowego $rodrocznego sprawozdania finansowego CPD S.A. za okres
od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 r,,

przegladu $roédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy CPD za
okres od 1 stycznia 2024 r. do 30 czerwca 2024 r.

oceny sprawozdania o wynagrodzeniach za rok 2024 w zakresie zamieszczenia w nim
informacji wymaganych na podstawie odpowiednich przepiséw i sporzadzenia raportu
Z oceny.

Umowa z Grant Thornton Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. (po zmianie
formy prawnej Grant Thornton Polska P.S.A.) zostata zawarta na okres niezbedny do wykonania prac
w niej wskazanych.

Spodtka dotychczas korzystata z ustug Grant Thornton Polska Prosta spotka akcyjna w zakresie
badania i przegladu sprawozdan finansowych za lata 2018, 2019, 2020, 2021 i 2022.

Gloéwne zalozenia polityki wyboru firmy audytorskiej.
Do gtéwnych zatozen polityki wyboru firmy audytorskiej przyjetej w CPD nalezy:

. zapewnienie prawidtowosci procesu wyboru firmy audytorskiej oraz okreslenie odpowiedzialnosci
i obowigzkéw uczestnikdw procesu,

. analiza przy wyborze firmy audytorskiej rekomendacji udzielonych przez Komitet Audytu;

o uwzglednienie zasady rotacji firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta w przyjetym

horyzoncie czasowym.

Glowne zalozenia Polityki $wiadczenia przez firme audytorska
przeprowadzajacg badanie ustawowe, przez podmioty powigzane z tg firmg audytorskg oraz przez
cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedacych badaniem:

o zapewnienie prawidtowosci w procesie zlecania ustug dozwolonych;
. okreslenie odpowiedzialnosci i obowigzkdw uczestnikéw procesu;
. zdefiniowanie katalogu ustug dozwolonych;

. ustalenie procedury zlecenia ustug dozwolonych.
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W 2023 roku firma audytorska badajgca sprawozdanie finansowe nie Swiadczyta na rzecz CPD innych
ustug niebedacych badaniem, w zwigzku z czym dokonanie oceny niezaleznosci firmy audytorskiej
ani zgoda Rady Nadzorczej CPD na $wiadczenie dodatkowych ustug nie byta wymagana.
Sprawozdanie finansowe CPD S.A. za 2023 rok podlegaty przegladowi i badaniu przez firme
audytorskg Grant Thornton Polska P.S.A.
taczne wynagrodzenie audytora Grant Thornton za rok 2023 wyniosto 170 000 PLN netto,
Z czeqgo:
° 60 000 PLN stanowito wynagrodzenie za przeglad sprawozdania finansowego CPD S.A.
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej za okres od
1 stycznia 2023 r. do 30 czerwca 2023 r;;
° 80 000 PLN stanowito wynagrodzenie za badanie sprawozdania finansowego CPD S.A.
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za okres od
1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023 r.;

° 30 000 PLN stanowito wynagrodzenie za ocene sprawozdan Rady Nadzorczej CPD S.A.
o0 wynagrodzeniach Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej za lata 2021-2022 i za
rok 2023.

Wynagrodzenie firm audytorskich za badanie i przeglad sprawozdania finansowego za poprzedni
rok obrotowy zostato opisane w nocie 29 sprawozdania finansowego.

28. STRUKTURA AKTYWOW I PASYWOW WEDLUG STOPNIA PLYNNOSCI

Struktura aktywow i pasywow Spotki na dzien 31 grudnia 2023 r. i zmiany w poréwnaniu
ze stanem na koniec 2022 roku:

Na dzieri: . e
Zmiana w aktywach
2023-12-31 2022-12-31 2023/2022 razem
(w tys. PLN) 2023
Udzialy w jednostkach zalkeinych 0 3 /51 -100% 0% 6%
MalkeZnosci dugoterminowe 0 38 055 100% 0% 57%
r
Aktywa trwale razem 0 41 806 -100% 0% 63%
Makeinosci handlowe | pozostake 59 318 B1% B4% 0%
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty 11 24 371 -99,95% 16% 37%
F
Aktywa obrotowe razem 70 24 689 =99 7% 100% 37%
¥
AKTYWA RAZEM 70 66 495 -99,.9% 100% 100%
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MNa dzien: Zmiana Udziat Udziat
2023-12-31 2022-12-31 20232022 w pasywach w pasywach
(w tys. PLN) razem
2023
Kapitat podstawowy 897 897 0% 1283% 1,3%
Kapital rezenvowy 987 987 0% 1412% 1,5%
Akcje wisne nabyte w celu umorzenia -128 103 -50 010 156%  -1B3294% -75%
Element whudowany w dniu 27909 -27 909 0%  -39933% -42%
poczatkoweqgo ujecia
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad
wartoscly nominaina akcjl 389 802 389 802 0% 557742% 586%
Skumulowane zyski (straty) -235 776 -256 591 8% -337357% -386%
r
Kapitaly wiasne razem -102 57176 -100.2% -146% 86%
Zobowiazania z tytulu odroczonego 0 6 237 100% 0% 9%
‘podatku dochodowego - _
Zobowiqzana diugoterminowe 0 6237  -100% 0% 9%
razem
Kredyty, pozyczki 0 2831 -100% 0% 4,3%
Zobowigzania handlowe oraz pozostale )
zobowiazania 172 251 , 31% 246% 0,4%
Zobowigzania krotkoterminowe 172 3 082 -949% 246% 5%
razem
Zobowigzania razem 172 9 319 -98% 246% 14%
r

PASYWA RAZEM 70 66 495 -99,9% 100% 100%

29. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Nie wystapity.

30. INFORMACIJE O UDZIELONYCH POZYCZKACH

Nie wystagpity.
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OswiapczeNIA ZARzADU I Rapy NADzORCZE]
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Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze wedle jego najlepszej wiedzy sprawozdanie finansowe Spdtki CPD za
rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2023 r. oraz dane poréwnywalne zostaty sporzadzone zgodnie
Z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowg i finansowg Spotki oraz jej wynik finansowy, a roczne sprawozdanie z dziatalnosci
Spotki zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Spotki, w tym zagrozen i ryzyk.

Zarzad CPD S.A. potwierdza, ze podmiot uprawniony do badania rocznego sprawozdania
finansowego, i dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie
Z przepisami prawa oraz ze zarowno podmiot, jak i biegli rewidenci dokonujgcy badania spetniali warunki
do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym rocznym sprawozdaniu finansowym, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi. Sprawozdania finansowe CPD S.A. w roku
2023 podlegaty przegladowi i badaniu przez firme audytorskg Grant Thornton Polska P.S.A. z siedzibg
w Warszawie.
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Zarzad CPD S.A., dziatajgc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 7) oraz § 71 ust. 1 pkt 7) rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkdw uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r,, poz. 757) oraz na
podstawie oswiadczenia Rady Nadzorczej CPD S.A., informuje, ze w Spotce CPD S.A.:
a) firma audytorska oraz czionkowie zespolu wykonujacego badanie spetniali warunki do
sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania
finansowego oraz rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej;
b) sg przestrzegane obowigzujace przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego
biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji;
) obowigzuje polityka w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityka w zakresie $wiadczenia
na rzecz Spotki przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego
sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu
$wiadczenia przez firme audytorska.
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Rada Nadzorcza CPD S.A., dziatajac na podstawie § 70 ust. 1 pkt 8) oraz § 71 ust. 1 pkt 8) rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 r,, poz.
757), oswiadcza, ze w spotce CPD S.A.:
a) sg przestrzegane przepisy dotyczgce powotania, skfadu i funkcjonowania komitetu audytu,
w tym dotyczace spetnienia przez jego cztonkdw kryteridw niezaleznosci oraz wymagan odnos$nie
do posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata emitent, oraz w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych;
b) komitet audytu CPD S.A. wykonywat zadania komitetu audytu przewidziane w obowigzujacych

przepisach.
Adam Pron Emil Tomaszewski
Czlonek Rady Nadzorczej Czlonek Rady Nadzorczej
Wojciech Wiodarczyk Tobiasz Wybraniec

Czlonek Rady Nadzorczej Czlonek Rady Nadzorczej
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Rada Nadzorcza CPD S.A., dziatajgc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 14) oraz § 71 ust. 1 pkt 12)
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018
., poz. 757), oSwiadcza, ze:
zgodnie z oceng dokonang przez Rade Nadzorczg CPD S.A. sprawozdanie Zarzadu spétki CPD S.A. za
2023 rok oraz sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. sg zgodne
z ksiegami, dokumentami oraz stanem faktycznym.
Uzasadnienie
Zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spotek handlowych do szczegdlnych obowigzkdéw Rady Nadzorczej
nalezy ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok
obrotowy w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami oraz ze stanem faktycznym. Za sporzadzenie
sprawozdania finansowego CPD S.A. oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci CPD S.A. odpowiedzialny
jest Zarzad Spoétki. Za sporzadzenie sprawozdania finansowego CPD S.A., zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg oraz innymi
obowigzujgcymi przepisami prawa, odpowiedzialny jest Zarzad jednostki dominujgcej. Na podstawie art. 4a
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2018 roku, poz. 395 z p6zn. zm.) Rada
Nadzorcza wraz z Zarzagdem sg zobowigzani do zapewnienia, aby ww. sprawozdania spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa. Rada Nadzorcza CPD S.A., dziatajgc na podstawie Statutu Spotki
oraz Regulaminu Rady Nadzorczej, dokonata wyboru firmy Grant Thornton Polska Prosta Spétka Akcyjna
jako firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania finansowego CPD S.A.

Ocena sprawozdania finansowego dokonana zostata w oparciu o informacje i dane uzyskane
w toku prac Rady Nadzorczej CPD S.A. oraz Komitetu Audytu Rady Nadzorczej CPD S.A., w tym przekazanych
przez Zarzad CPD S.A. oraz biegtego rewidenta — Grant Thornton Polska P.S.A., na podstawie uprawnien
wynikajacych z przepisow powszechnie obowigzujacych oraz regulacji wewnetrznych. W oparciu
0 powyzsze Rada Nadzorcza CPD S.A. szczegbtowo przeanalizowata:
1) Sprawozdanie finansowe CPD Spoétka Akcyjna za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku,

obejmujace:

a) sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023,

b) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2023 roku,

C) sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023,

d) sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2023 do 31 grudnia 2023,

e) noty objasniajgce do sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023;

2) Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2023 roku;
3) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci spotki CPD S.A. za rok 2023 wraz ze Sprawozdaniem

dotyczacym danych niefinansowych spotki CPD S.A. za 2023 rok
i na tej podstawie dokonata pozytywnej oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spétki CPD S.A. oraz
jednostkowego sprawozdania finansowego w zakresie zgodnosci ich tresci z ksiegami, dokumentami
oraz stanem faktycznym.
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Grant Thornton Polska P.5.A.

Sprawozdanie o Ao Bsanats 89
niezaleznego e
biegtego rewidenta o GrantTherion

z badania rocznego

sprawozdania finansowego

Dla Akcjonariuszy CPD Spdtka Akcyjna
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego CPD Spolka Akcyjna (Spdtka) z siedziba
w Warszawie, przy ulicy Szarej 10, na ktore sklada sie sprawozdanie z sytuacji finansowe] sporzgdzone na
dzie 31 grudnia 2023 roku, sprawozdanie z catkowitych dochoddw, sprawozdanie ze zmian w Kapitale
wilasnym, sprawozdanie z przeptywaw pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu, informacja
dodatkowa do sprawozdania finansowego zawierajgca informacje o istotnych zasadach rachunkowosci oraz
inne infarmacje objasniajgce.

Maszym zdaniem zalgczone roczne sprawozdanie finansowe:

«  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe] i finansowe] Spotki na dzien 31 grudnia
2023 roku oraz jej wyniku finansowego i przeplywdw pienigznych za rok obrotowy zakoficzony w tym
dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdaweczoscl Finansowe| oraz zwigzanymi Z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej | przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

« zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

« jestzgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spdlke przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spotki.

Miniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu wydanym z dniem niniejszego
sprawozdania z badania.

Podstawa opinii

Masze badanie przeprowadzilismy zgodnie z

Audyt - Pedatki - Outsourcing - Doradztwo
Mamber of Grant Thomien International Lid
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« ustawa z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Ustawa o bieglych rewidentach}),

« Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standarddw Badania przyjetymi
uchwatami Krajowe] Rady Bieglych Rewidentdw oraz Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
(KSB) i

« rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku
W sprawie szczegotowych wymogow dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajgcym decyzje Komisji 2005/909/WE (Rozporzadzenie
537/2014).

Masza odpowiedzialnosé zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnose bieglego rewidenta za badanie rocZnego sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotki zgodnie z Miedzynarodowym kodeksem efyki zawodowych ksiegowych (w tym
Migdzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych Standarddw Etycznych dla
Ksiegowych (Kodeks IESBA) przyjetym uchwalg Krajowe] Rady Bieglych Rewidentdw jako zasady etyki
zawodowe] bieghych rewidentdw oraz z innymi wymogami etycznymi, kidre majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. W szczegolnosci w trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w Ustawie o bieghych rewidentach oraz w Rozporzadzeniu 5372014, Ponadto wypenilismy nasze inne
ocbowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami | Kodeksem IESBA.

Uwazamy, ze dowody badania, ktdre uzyskalismy, sa wystarczajace | odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dia
naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania s3 to sprawy, ktdre wediug naszego zawodowego osgdu byly najbardziej znaczace
podczas badania rocznego sprawozdania finansowego za biezgacy okres sprawozdawczy. Obejmuja one
najbardzie] znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslismy sie w kontekécie naszego
hadania rocznego sprawozdania finansowego jako catosci oraz uwzglednilismy je przy formutowaniu nasze|
opinii o tym sprawozdaniu. Ponizej podsumowalismy rowniez naszg reakcje na te rodzaje ryzyka,

aw przypadkach, w ktérych uznalismy za stosowne, przedstawilismy najwazniejsze sposirzezenia zwigzane
Z tymi rodzajami ryzyka. Mie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kontynuacja dziatalnosci

Opis

Dokonalismy oceny zasadnosci przyjetego zalozenia kontynuac)i dziatalnosci przez jednostke. Zarzad Spotki
nie zamierza ani zlikwidowad jednostki ani zaniechaé prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Skala
dziatalnoscl Spotki w 2023 roku ulegla istotnemu egraniczeniu. Informacje dotyczgee zatozenia kentynuacji
dziatalnosci spatka ujawnita w nocie 2.1 do sprawozdania finansowego

Reakcja Bieglego Rewidenta
W ramach przeprowadzenego badania przeprowadzilisSmy procedury polegajgce na analizie racjonalnosci

przedstawione] oceny przez Zarzad. Dodatkowo pozyskalismy list wsparcia od jednostki dominujgce], ktdrym
zobowigzata sie do wspierania dziatalnosci Spaiki.
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Odpowiedzialnosc¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spofki za roczne sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdtki jest cdpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowe] i finansowe] oraz wyniku finansowego i przeplywow pienieznych Spolki zgodnie

Z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkoweosei, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdaweczosci
Finansowe] oraz zwiazanymi Z nimi interpretaciami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskie),
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze statutem Spatki.
Zarzad Spdtki jest rédwniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktdrg uznaje za niezbedng do sporzadzenia
rocznego sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszushwem

lub btedem.

Sporzadzajac roczne sprawozdanie finansowe, Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci Spotki do
kontynuowania dzialalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalnoscl oraz za przyjecie zalozenia kentynuowania dziatalnosci, z wyjgtkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo
zamierza dokonad likwidaci Spotki, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadne| realne|
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1984 roku o rachunkowosci (Ustawa o rachunkowosci) Zarzad oraz
Czlonkowie Rady Nadzorcze] Spétki sg zobowigzani do zapewnienia, aby roczne sprawozdanie finansowe
spefniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorcze) sg
odpowiedzialni za nadzorowanie procesy sprawozdawczosc finansowe] Spatki.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie rocznego sprawozdania finansowego

Maszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy roczne sprawozdanie finansowe jako calosé nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem |ub bledem oraz wydanie sprawozdania

Z badania zawierajacego nasza opinig. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie
gwarantuje, 2e badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istnigjace istotne znieksztalcenie.
Znieksztalcenia mogy powstawad na skutek oszustwa lub bledu i 53 uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwadc, Ze pojedynczo lub tacznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikaw
podjete na podstawie tego rocznego sprawczdania finansowego.

Zakres badania nie cbejmuje zapewnienia co do przyszte] rentownosci Spotki ani efektywnosc lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

« identyfikujemy i cceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia rocznego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy | przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace na te ryzyka i uzyskujemy dowody badania, ktore sg wystarczajace | odpowiednie, aby
stanowié podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
Z oszustwa jest wieksze niZ tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze byé zwiazane ze
zmowsg, fatszerstwem, celowymi pominieciami, wprowadzeniem w blad lub cbejsciem kontroli
wewnetrzney;

o uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne) stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktore sg odpowiednie w danych ockolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroll wewnetrzne) Spddki;

«  oceniamy odpowiednioss zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz racjonalnosé
szacunkdw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spdotki;

« occeniamy odpowiedniost przyjecia przez Zarzad Spdtki zatozenia kontynuac)i dziatalnoscl oraz, na
podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnigje istotna niepewnosé zwiazana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktére moga podawac w znaczacg watpliwose zdolnosé Spotki do kontynuacji
dziatalnoscl. Jezeli dochodzimy do wniosku, 2e istnigje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas
Zwracenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegiego rewidenta na zwiazane z tym ujawnienia
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w rocznym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, zmodyfikowanie
naszej opinii. Nasze wnioski s oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki moga
spowodowad, 2e Spotka nie bedzie kontynuowad dziatalnosci;

« oceniamy ogolng prezentacje, strukture | zawartoSé rocznego sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy roczne sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce jego podstaws transakeje
i Zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacie.

Przekazujemy Radzie Madzoreze] informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie | czasie przeprowadzenia
hadania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrzneg],
ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Skiadamy Radzie Nadzorcze] oswiadczenie, Zze przestrzegalismy stosownych wymogow etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz informujemy jg o wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére moglyby
byé racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam, gdzie ma to zastosowanie,
informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrad spraw przekazywanych Radzie Nadzorcze| okreslilismy te sprawy, ktore byly najbardziej znaczgce
podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy rok obrotowy | diatego uznalismy je za kluczowe
sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta, chyba ze przepisy prawa
luly regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze
kwestia nie powinna byé przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaZz mozna byloby racjonalnie
oczekiwad, ze negatywne konsekwencje przewazylyby korzysci dla interesu publicznego wynikajgce

Z upublicznienia takiej informacji.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Ma inne informacje skiada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023
roku wraz z oswiadczeniem o stosowaniu ladu korporacyjnego, ktdre jest wyodrebniong czescig tego
sprawozdania z dziatalnosci oraz raport roczny za rok obrotowy zakeficzony 31 grudnia 2023 roku

(z wylaczeniem rocznego sprawozdania finansowego | naszego sprawozdania bieglego rewidenta).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu | Rady Nadzorczej

Za sporzadzenie innych informacji zgodnie z Ustawa o rachunkowosci oraz innymi obowigzujgcymi przepisami
prawa odpowiedzialny jest Zarzad Spétki. Ponadto Zarzgd oraz Czlonkowie Rady Nadzorcze) Spotki sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnosci spetniato wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta

Masza opinia o rocznym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje innych informacji | nie wyrazamy o nich 2adnej
formy zapewnienia wynikajace] z KSB. W zwiazku z badaniem rocznego sprawozdania finansowego naszym
cbowigzkiem jest zapoznanie sie z innymi informacjami i, podczas wykonywania tego, rozpatrzenie, czy sg one
istotnie niespdjne z recznym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podezas badania, lub

w inny sposob wydaja sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonane] pracy stwierdzimy istotne
znieksztalcenia innych informacji, jestesmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu

Z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne

Z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym, Ponadto jestesmy zobowigzani do wydania
opinii, czy Spditka w odwiadezeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego zawarla wymagane informacje.
Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uzyskalismy przed data ninigjszego sprawozdania z badania, a pozostate
elementy raportu rocznego zostang nam udostepnione po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne
Znieksztalcenie w raporcie rocznym, jestesémy zobowigzani poinformowac o tym Rade Nadzorczg Spotki.
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Opinia na temat sprawozdania z dziafalnosci

MNaszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzgdzone zgodnie 2 majacymi Zastosowanie
przepisami, to jest zgodnie z postanowieniami art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz § 70 Rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informagji biezgcych | okresowych przekazywanych
przez emitentdw papierdw wanosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (Rozporzadzenie w sprawie informacji
biezgcych | okresowych) i jest zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, odwiadczamy, iz w Swietle wiedzy o Spélce | je] oloczeniu, uzyskane] podezas badania
rocznego sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Opinia na temat o$wiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Maszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu ladu korporacyjnego Spdalka zawarla informacje ckreslone
w § 70 ust. 6 punkt & Rozporzgdzenia w sprawie informacji biezgeyeh i okresowych. Informacje wskazane
w § 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz lit. | tego Rozporzadzenia w sprawie informacji biezacych | okresowych
zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami
oraz infermacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Oswiadczenie na temat swiadczonych usfug niebedacych badaniem sprawozdari finansowych

Zgodnie Z naszg najlepszg wiedzg | przekonaniem oéwiadczamy, 2e nie Swiadezylismy usiug niebedgeych
bhadaniem, ktore sa zabronione przepisami art. 136 Ustawy o bieglych rewidentach oraz art. 5 ust. 1
Rozporzadzenia 537/2014.

Wybdr firmy audytorskiej

Zostalismy wybrani do badania rocznych sprawozdan finansowych Spolki za lata 2023 i 2024 uchwatg Rady
Madzorcze] Spétki z dnia 9 sierpnia 2023 roku. Sprawozdania finansowe Spatki badamy nieprzerwanie
poczgwszy od roku obrotowego zakonczonego dnia 31 grudnia 2018 roku, to jest przez 6 kolgjnych lat
obrotowych. Powohlywano nas do badan na trzyletni okres: za lata 2020-2022 oraz dwuletni okres za lata 2018-
=2019.

Marcin Diakonowicz

Biegly Rewident nr 10524

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thomton Polska Prosta spdtka akeyjna,

Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Warszawa, ...................... 2024 roku.
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie ze zmian w Kapitale wiasnym

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego
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211
212
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31112/2023 311272022

Przychody ze sprzedazy ustug 13 45 24
Koszty administracyjne 14 (6 680) (3 295)
Koszty marketingowe (42) (25)
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej 17 24 044 (29 420)
Pozostale przychody operacyjne 15 2 10
Pozostale koszty operacyjne 16 (52) 0
WYNIK OPERACYJNY 17 317 (32 7086)
Przychody finansowe 18 601 12910
Koszty finansowe 18 (3 339) (1993)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM 14 579 (21 789)
Podatek dochodowy 19 6236 (1293)

WYNIK NETTO 20 815 (23 082)

POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY 0 0

CALKOWITE DOCHODY OKRESU 20 815 (23 082)

PODSTAWOWY ZYSK / STRATA

NA 1 AKCJE W ZLOTYCH

ROZWODNIONY ZYSK /| STRATA
NA 1 AKCJE W ZLOTYCH

Moty objasniajgce na stronach od 7 do 32 stanowig integralng czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Elzbieta Donata Wiczkowska
Czlonek Zarzgdu
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien
Nota 31/12/2023 31/12/2022

AKTYWA
Aktywa trwate
MNaleznosci diugoterminowe 4 0 38 055
Udziaty w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 5 0 3731
Aktywa trwate razem 0 41 806
Aktywa obrotowe
Maleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 6 59 318

- naleznoéci | poZyczki 50 273

- rozliczenia miedzyckresowe 9 45
Maleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 11 24 371
Aktywa obrotowe razem 70 24 689
Aktywa razem 70 66 495
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 8 897 897
Akcje wiasne nabyte w celu umorzenia 8 (128 103) (50 010)
Kapitat z nadwyz2ki ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng akgji 389 802 389 802
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 9 987 987
Skumulowane zyski (straty) (235 776) (256 591)
Kapitat wtasny razem (102) 57 176
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki 11 0 0
Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 0 6 237
Zobowiazania diugoterminowe razem 0 6 237
Zobowiazania krétkoterminowe
Kredyty i pozyczki 11 0 2831
Zobowiazania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 172 251
Zobowiazania krotkoterminowe razem 172 3082
Pasywa razem 70 66 495

Moty objasniajgce na stronach od 7 do 32 stanowig integralng czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Elzbieta Donata Wiczkowska
Czlonek Zarzgdu
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym

Kapitat z Element
Akcje wiasne nadwyzki ceny wbudowany w

Kapitat nabyte w celu emisyjnej nad dniu

podstawowy

Kapitat
rezerwowy

Skumulowane
zyski (straty)

Nota

umorzenia EL GEE] poczatkowego
nominalng akcji ujecia

Stan na 1/1/2023 (50 010) 389 802 (27 909) (256 591)

MNabycie akcji wlasnych w

. 8 0 (78 093) 0 0 0 0 (78 093)
celu umorzenia
0 (78 093) 0 0 0 0 (78 093)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 20 815 20815
0 0 0 0 0 20 815 20 815
Stan na 31/12/2023 897 (128 103) 389 802 (27 909) 987 (235 776) (102)
Stan na 1/1/2022 2637 (288 972) 677 034 (27 909) 987 (233 509) 130 268
HERIES SICEMISSYETS: o 0 (50 010) 0 0 0 0 (50 010)
celu umorzenia
Umorzenie akcji wlasnych 8 (1740) 288 972 (287 232) 0 0 0 0
(1740) 238 962 (287 232) 0 0 0 (50 010)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (23 082) (23 082)
0 0 0 0 0 (23 082) (23 082)
Stan na 31/12/2022 897 (50 010) 389 802 (27 909) 987 ( 256 591) 57 176

Moty objasniajgce na stronach od 7 do 32 stanowig integralng czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Elzbieta Donata Wiczkowska
Czlonek Zarzgdu
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Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczone zakonczone

31/12/2023 31/12/2022

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podstawowe operacyjne przeptywy pienigzne 21 (6 167) 11 381
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy (1) 195

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (6 169) 11776

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Inwestycje w jednostki zalezne | wspdlzalezne 5 (1027) ( 524)
Zwrot wktadu od jednostki wspétzaleznej 5 0 14 938
Wplywy ze sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych 5 2762 0
Udzielone pozyczki (1548) (18 924)
Zwrot pozyczek udzielonych 54 782 7 660
Odsetki otrzymane 7782 1475

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 62 751 4625

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wlasnych 8 (78 093) (50 010)
Splata kapitatu pozyczek 11 (1668) (3774)
Splata odsetek od pozyczek 1 (1182) (2 630)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (80 943) (56 414)

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (24 360)

Stan $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na poczatek roku 24311 64 384

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na koniec okresu 1 2437

Moty objasniajgce na stronach od 7 do 32 stanowia integralng czesé niniejszego sprawozdania finansowego.

Elzbieta Donata Wiczkowska
Czlonek Zarzgdu
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(Wszystkie kwoty wyrazone s w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

1 Informacje ogélne

Spotka CPD S.A. (dalej "Spotka", "CPD") z siedzibg w Warszawie (00-420), ul. Szara 10, zostata powotana statutem z dnia 26 lutego 2007 roku
(pod nazwa Celtic Development Corporation S.A., nastgpnie 22 lutego 2008 roku Spétka zmienita nazwe na Poen S.A.) | zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrzesnia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjelo uchwate o zmianie nazwy spdtki Poen S.A. na Celtic
Property Developments S.A. W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwale o zmianie nazwy
spotki na CPD S.A. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 17 wrzesnia 2014 roku.

14 grudnia 2010 roku zostat zatwierdzony prospekt emisyjny Spotki Celtic Property Developments S.A. z siedzibg w Warszawie. W dniu 17
grudnia Zarzad KDPW przyznat Spolce status uczestnika KDPW w typie EMITENT, zarejestrowat 34.068.252 akcji zwyklych na okaziciela serii B
Spdétki o wartosci nominalnej 0,10 2t kazda i oznaczyt je kodem PLCELPDO00013, trzy dni pé2niej akcje zostaly dopuszczone do obrotu gieldowego
na rynku réwnolegltym. Akcje zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych i w dniu 23 grudnia 2010 roku wprowadzone
do obrotu w systemie notowan cigglych. Akcje Spétki sg notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzierh 31 grudnia 2023 roku wynosit 896.618,50 zt (stownie: osiemset dziewietdziesiat szesé tysiecy szesé set
osiemnascie zlotych pietdziesiat groszy) i byt podzielony na 8.966.185 (stownie: osiem miliondw dziewietset szesédziesiat szesé tysiecy sto
osiemdziesiat pie¢) akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesiet groszy) kazda, ktére uprawniajg do wykonywania facznie 8.966.185
gtosdw (stownie: osiem miliondw dziewiedset szestdziesiat szesc tysigcy sto osiemdziesiat piec).

Przedmiotem dziatalnosci Spotki (zgodnie ze statutem Spdlki) jest dziatalnosé holdingdw finansowych, dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku
nieruchomosci, dziatalnosé firm centralnych (head offices).

Spétka postuguje sie numerami:
REGON 120423087
NIP 677-22-86-258

Informacje o Grupie Kapitatowej:

W 2023 roku Spotka zbyta udzialy we wszystkich jednostkach zaleznych i wspétzaleznych | w zwigzku z tym nie byla jednostkg dominujaca na
dzier 31 grudnia 2023 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo przyjete przez Zarzad dnia 26 kwietnia 2024 roku.

MNa dzier sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych CPD S.A. jest nastepujacy:

Zarzad:
Elzbieta Donata Wiczkowska - Czlonek Zarzadu

W trakcie 2023 roku z petnionych w Zarzadzie Spotki funkcji zrezygnowali Pan John Purcell, Pan Colin Kingsnorth oraz Pani lwona Makarewicz.

Rada Madzorcza:
Adam Pron

Wojciech Wiodarczyk
Tobiasz Wybraniec
Emil Tomaszewski
Krzysztof Zawadzki

W trakcie 2023 roku z czlonkostwa w Radzie Nadzorczej zrezygnowali Pan Andrew Pegge, Pan Mirostaw Gronicki, Pan Wiestaw Oles$ oraz Pan
Krzysztof Laskowski.
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Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

2 Zasady rachunkowosci

2.1 Podstawy sporzadzenia

Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidziet przysziosci, majgc na uwadze fakt,
2e nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
Zarzad Spdétki nie zamierza ani zlikwidowa¢ jednostki ani zaniechaé prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Skala dziatalnosci Spotki w 2023 roku
ulegta istotnemu ograniczeniu. Spdtka zbyla wszystkie udzialy w jednostkach zaleznych i wspdlzaleznych a wszystkie poZyczki udzielone
jednostkom powigzanym zostaly sptacone badz scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci zawartej dnia 29 wrzesnia 2023 roku z Securities
Trust Sp. z 0.0. W zwigzku z powyzszym na dzien 31 grudnia 2023 roku struktura pozycji aktywoéw i zobowigzan istotnie zmienita sig w
poréwnaniu do danych na dzien 31 grudnia 2022 roku. Na dzieri 31 grudnia 2023 roku Spétka wykazuje aktywa obrotowe w wysokosci 70 tys. zt.,
zas zobowiazania krétkoterminowe wynoszg 172 tys. zt. Spétka w najblizszym czasie spodziewa sie wplywéw ze sprzedazy aktywéw dokonanych
w 2023 roku, ktére pokryja biezace koszty dziatalnosci Spotki o czym informowata w raportach biezacych we wrzesniu 2023 roku. Dodatkowo nowa
jednostka dominujgca wobec Spétki, EUVIC S.A., zamierza kontynuowac dziatalnos¢é gospodarcza Spotki | wspieraé jg w utrzymaniu biezacej
dziatalnosci przy uzyciu srodkéw wiasnych lub pozyskania finansowania zewnetrznego w postaci inwestora strategicznego badz przeprowadzenie
alternatywnych dziatari zmierzajacych do zainicjowania projektéw réwniez w branzach, w ktérych Spétka dotychczas nie byla obecna. EUVIC S.A.
potwierdzita powyzsze zobowigzania poprzez wystosowanie listu wsparcia, w ktérym zobowigzata sie do wspierania dziatalnosci Spotki w okresie
co najmniej 12 miesigcy od dnia bilansowego, w przypadku, gdyby takie wsparcie finansowe bylo konieczne, aby zaspokoit biezace i przyszle
zobowiazania Spotki wynikajace z jej dziatalnosci operacyjnej. Wobec powyZszego Zarzad Spdtki nie stwierdzit realnych przestanek dla zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci Spétki | sporzadzit niniejsze sprawozdanie finansowe przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe Spotki zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF") w
zakresie przyjetym przez Komisje Europejska i obowigzujacym na dzien sprawozdawczy niniejszego sprawozdania finansowego. MSSF obejmuja
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komisje ds. Interpretaciji
Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktore weszly w zycie od 1 stycznia 2023 roku oraz ocena ich wplywu na sprawozdanie
finansowe Spotki:

Zasady (polityki) rachunkowoéci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spdtki za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2022 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych
standardéw, zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2023
roku.

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére maja po raz pierwszy zastosowanie w 2023 roku, to:

* MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe,

« Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Prezentacja sprawozdan finansowych oraz wytyczne Rady MSSF w zakresie ujawnien
dotyczacych polityk rachunkowosci w praktyce,

* Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bledéw,

* Zmiany do MSR 12 Podatek odroczony dotyczacy aktywdw | zobowigzan powstajacych na skutek pojedynczej transakcji,

« Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy Miedzynarodowa reforma podatkowa.

Zarzad Spotki przeanalizowal nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje i nie stwierdzit ich istotnego wplywu na sprawozdawczosé
finansowg CPD S.A.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore jeszcze nie obowigzuja i nie zostaly wczesniej zastosowane przez Spotke:
W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spdtka nie zdecydowala o wczesniejszym zastosowaniu nastepujacych opublikowanych standardéw,
interpretacji lub poprawek do istniejacych standardéw przed ich datg wejscia w zycie:

* MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia migdzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku)

Zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstgpnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sig
standardu w wersji ostatecznej. Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.

* Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub
wspolnym przedsigwzigciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku

Prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odlozone bezterminowo - termin wejscia w Zycie zostal odroczony przez
RMSR na czas nieckreslony.

» Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych — Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe i diugoterminowe oraz Klasyfikacja
zobowiazan jako krotkoterminowe i diugoterminowe
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2.1 Podstawy sporzadzenia - cd.

2.2

2.3

Majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pézniej.

« Zmiany do MSR 7: Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych | MSSF 7: Instrumenty finansowe (opublikowano dnia 25 maja 2023 roku)
Majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pézniej.

« Zmiany do MSR 21: Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Brak mozliwosci wymiany walut (opublikowano dnia 15 sierpnia 2023 roku)
Majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pézZniej

» Zmiany do MSSF 16 Leasing - Zobowiazanie leasingowe w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego (wydany 22 wrzesnia 2022 roku)
Majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2025 roku lub pézniej.

Zarzad jest w trakcie weryfikowania wplywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Spotki oraz na zakres informacji
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spdtki nie przewiduje aby nowe standardy oraz zmiany do obecnie obowigzujacych
standardéw mogly mieé istotny wplyw na sprawozdanie finansowe Spoétki za okres, w ktérym bedg one zastosowane po raz pierwszy.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale wykazuje sie w wartosci historycznej, ktéra pomniejsza sie o umorzenie. Koszt historyczny uwzglednia wydatki
bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywaéw.

Pézniejsze naklady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny srodek trwaly (tam, gdzie jest to
wiasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, 2e z tytutu tej pozycji aktywédw nastapi wplyw korzysci ekonomicznych do Spétki zas koszt
danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg w cigzar kosztow w okresie
obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Amortyzacje srodkéw trwatych (lub ich komponentéw, jesli istnieja) nalicza sig metodg liniowa w celu rozloZzenia ich wartosci poczatkowej,
pomniejszonej o wartos¢ rezydualng, na okres uzytkowania tych Srodkéw trwalych. Na kazdy dzien bilansowy dokonuje sie weryfikacji (i
ewentualnej zmiany) wartosci rezydualnej i okreséw uzytkowania srodkéw trwaltych. Aktywa trwale sg amortyzowane w ciggu okresu ich uzywania
(trzy do pieciu lat).

W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa $rodka trwatego przewyzsza jego oszacowang wartos¢ odzyskiwalng jego wartos¢ bilansowa spisuje sig
natychmiast do poziomu wartosci odzyskiwalnej.

Zyski i straty z tytulu zbycia $rodkéw trwatych ustala sie droga poréwnania wplywow ze sprzedazy z ich wartoscig bilansowa i ujmuje w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w ktérym nastapito zbycie.

Udzialy w jednostkach zaleznych
Udzialy w jednostkach zaleznych wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o pdzniejsze odpisy z tytutu utraty wartosci.

Spdétka na kazdy dzien bilansowy przeprowadza analize posiadanych udziatéw w jednostkach zaleznych pod katem utraty wartosci. Strate z tytulu
utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci kwoty, o jakg wartosé bilansowa danego skladnika aktywow przewyzsza jego wartosé odzyskiwalng.
Wartosé odzyskiwalna stanowi wy2sza z dwdéch kwot. wartosci godziwej aktywéw, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej.
Udzialy, w odniesieniu do ktérych uprzednio stwierdzono utrate wartosci, oceniane sg na kazdy dzien bilansowy pod katem wystepowania
przestanek wskazujacych na mozliwosé odwrécenia dokonanego odpisu.
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2.7

2.8

Aktywa finansowe

Spotka zalicza swoje aktywa finansowe do kategorii aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy badz do
aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie.

Do aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje sie aktywa finansowe, jesli speinione sa oba ponizsze warunki:

a) skladnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywéw finansowych dla
uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy,

b) warunki umowy dotyczacej skladnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeplywow pienigznych, ktére sa
jedynie splatg kwoty gldwnej i odsetek od kwoty gléwnej pozostatej do splaty (tzw. test SPPI).

Do kategorii aktywéw finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Spétka klasyfikuje: naleznosci handlowe, oraz $rodki pieniezne i
ekwiwalenty. Aktywa te ze wzgledu na model biznesowy i charakter przeptywéw z nimi zwiazanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w
celu ujecia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystapily przestanki utraty wartosci. Sposdb dokonywania tej oceny i
szacowania odpiséw z tytulu oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla poszczegdlnych klas aktywéw finansowych. Szacunek odpisu jest
oparty przede wszystkim o historycznie ksztalttujace sie przeterminowania i powiazanie zalegania z faktycznag sptacalnoscig z ostatnich 5 lat, z
uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczacych przysziosci.

Pozyczki udzielone, zdaniem Spdtki, nie spelniajg opisanych wymagan do zaklasyfikowania ich jako aktywa finansowe wyceniane w
zamortyzowanym koszcie (w szczegdlnosci nie spelniajg testu SPPI) i w zwiazku tym wyceniane sa w wartosci godziwe| przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe zalicza sig do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Aktywa o
terminie wymagalnosci powyzej 12 miesigcy zaliczane sg do aktywéw trwatych.

Aktywa finansowe wylacza sie z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeplywow pienieznych z ich tytulu wygasty lub zostaty

przeniesione, a Spdtka dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich wiasnosci.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe platne na zadanie, inne krétkoterminowe inwestycje o
wysokim stopniu pltynnosci i o pierwotnym terminie wymagalnosci do trzech miesiecy lub krétszym.

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akcji.

Koszty bezposrednio zwigzane z emisja nowych akcji wykazuje sig w kapitale wlasnym jako pomniejszenie wplywow z emisji.

Zobowigzania handlowe

Zobowiazania handlowe poczatkowo ujmuje sie w wartosci godziwej, zasé po poczatkowym ujeciu wycenia sig je wedlug zamortyzowanego kosztu
stosujac metode efektywnej stopy procentowej.

W przypadku, kiedy réznica pomiedzy wartoscia wg. zamortyzowanego kosztu i wartoscia w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego
wphywu na wynik finansowy Spdélki, takie zobowigzanie ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajacej zaplaty.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i po2yczki ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Kredyty i pozyczki sa nastepnie
wykazywane wedlug zamortyzowanego kosztu.

Kredyty i pozyczki sg klasyfikowane jako zobowigzania krétkoterminowe, pod warunkiem, ze Spétka nie posiada bezwarunkowego prawa do
odroczenia ptatnosci na co najmniej 12 miesigcy od dnia bilansowego.
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2.9 Ziozone instrumenty finansowe

Ztozone instrumenty finansowe emitowane przez Spétke obejmujg obligacje zamienne, ktére moga podlegac konwersji na kapitat akcyjny wedle
wyboru ich posiadacza, przy czym liczba akcji podlegajacych emisji nie jest uzalezniona od zmian ich wartosci godziwej.

W odniesieniu do instrumentéw finansowych, w przypadku gdy wartos¢ godziwa instrumentu jest rézna od ceny zaptaty i gdy ta wartos¢ godziwa
opiera sie o dane z rynku to spotka rozpoznaje "day-one-loss” i ujmuje ja zaleznie od specyfiki transakcji. W przypadku emisji obligacji zamiennych
na akcje, ktéra w calosci zostata skierowana do akcjonariuszy Spotki day-one-loss odnoszone jest w kapitat.

Element zobowigzaniowy zlozonego instrumentu finansowego wykazuje sie poczatkowo wedlug wartosci godziwej podobnego zobowigzania, z
ktérym nie jest zwiazana opcja konwersji na akcje. Element kapitatowy wykazuje sie poczatkowo w wysokosci réZnicy miedzy wartoscia godziwa
zlozonego instrumentu finansowego jako calosci a wartoscig godziwg elementu zobowigzaniowego. Wszelkie mozliwe do bezposredniego
przypisania koszty transakcyjne uwzglednia sie w wycenie elementu zobowigzaniowego i kapitalowego w odpowiedniej proporcji do ich
poczatkowych wartosci bilansowych.

Po pierwszym ujeciu, element zobowigzaniowy zlozonego instrumentu finansowego wykazuje sie wedlug zamortyzowanego kosztu metoda
efektywnej stopy procentowej. Element kapitatowy zlozonego instrumentu finansowego nie podlega wycenie po pierwszym ujgciu az do czasu
konwersji lub wygasniecia.

2.10 Odroczony podatek dochodowy

Podatek odroczony, wykazywany w calosci przy uzyciu metody zobowiazan bilansowych, wynika z réznic przejsciowych pomiedzy wartoscia
podatkowa aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowa w sprawozdaniu finansowym oraz strat podatkowych do rozliczenia. Jezeli jednak
odroczony podatek dochodowy powstat z tytutu poczatkowego ujecia skladnika aktywéw lub zobowiazania w ramach transakgji innej niz polaczenie
jednostek gospodarczych, ktére nie wplywa ani na wynik finansowy, ani na dochéd podatkowy (strate podatkowa) i ktére nie spowodowato
powstania jednoczesnie réznic przejsciowych ujemnych i dodatnich w tej samej wysokosci, nie ujmuje sie go. Odroczony podatek dochodowy
ustala sie przy zastosowaniu obowigzujgcych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepisow) podatkowych, ktére zgodnie z
oczekiwaniami beda obowigzywaé w momencie realizacji odnosnych aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego lub uregulowania
zobowiazania z tego tytulu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, 2e w przyszlosci osiagniety zostanie dochéd
do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie ré2nic przejsciowych lub strat podatkowych.

Spoétka kompensuje ze soba aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu odroczonego podatku dochodowego wiedy i
tylko wtedy, gdy jednostka gospodarcza:

a) posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do przeprowadzania kompensat aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego z
rezerwami z tytulu odroczonego podatku dochodowego; oraz

b) aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego dotycza podatku dochodowego
natozonego przez te sama wladze podatkowa na:

(i) tego samego podatnika; lub

(i) réznych podatnikéw, ktérzy zamierzaja rozliczyé zobowigzania i naleznosci z tytulu bie2acego podatku w kwocie netto, lub jednoczesnie
zrealizowac naleznosci i rozlicza¢ zobowiazania, w kazdym przyszltym okresie, w ktérym przewiduje sie rozwigzanie znaczacej ilos¢ rezerw z tytulu
odroczonego podatku dochodowego lub zrealizowanie znaczacej ilosci aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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2.11 Swiadczenia pracownicze

Spétka odprowadza skiadki w ramach polskiego systemu $wiadczert emerytalnych wedlug obowiazujacych wskaznikéw odnoszonych do
wynagrodzenia brutto, w czasie trwania zatrudnienia (panstwowy program emerytalny). Panstwowy program emerytalny jest oparty na zasadzie
systemu zdefiniowane] skladki. Spolka jest jedynie zobowigzana do uiszczania skladek w momencie ich terminu platnosci obliczonych w
procentowej relacji do wynagrodzenia, a gdy Spdtka przestaje zatrudniaé uczestnikéw parstwowego programu emerytalnego, nie jest zobowigzana
do wyplacania zadnych dodatkowych $Swiadczen. Panstwowy program emerytalny jest systemem okreslonych skladek. Koszt skladek jest
ujmowany w wyniku finansowym w tym samym okresie, w ktorym jest ujmowany koszt z tytulu powiazanego z nim wynagrodzenia.

2.12 Rezerwy

Rezerwy ujmuje sie woéwczas, gdy Spdtka ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek wynikajacy ze zdarzen przesziych i jest
prawdopodobne, 2e wymagany bedzie wyplyw zasobéw w celu wywigzania sig z tego obowigzku, zas jego wielkosé moze zosta¢ wiarygodnie
oszacowana.

Jezeli wystepuje szereg podobnych obowigzkéw, prawdopodobienstwo wyplywu zasobéw w celu wywiazania sie z nich ustala sie w odniesieniu do
danej kategorii obowigzkéw jako catosci. Rezerwe ujmuje sie nawet woéwczas, gdy istnieje niskie prawdopodobienstwo wyplywu zasobow w
odniesieniu do pojedynczej pozycji danej kategorii obowigzkéw. Kwoty rezerw wykazuje sie w biezacej wartosci nakladéw, ktore — jak sie oczekuje
— beda niezbedne do wypeinienia obowigzku.

2.13 Ujmowanie przychodow

Przychody sa ujmowane w momencie transferu kontroli nad towarami lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary
lub uslugi sprzedawane w pakietach, ktére da sie wyodrebnié w ramach pakietu, nalezy ujmowaé oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty
dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac do poszczegdinych elementow pakietu. W przypadku, gdy wysokosé przychodu jest
Zmienna, kwoty zmienne sa zaliczane do przychoddw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przyszlosci nie nastapi odwrécenie ujecia
przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem sa
aktywowane i rozliczane w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.
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2.14 Pozostate przychody

Przychody z tytulu odsetek ujmowane sa memoriatowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli ich uzyskanie nie jest watpliwe.
Przychody z tytutu dywidend sa ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo do otrzymania ptatnosci.

(a) Przychody z najmu

Przychody z najmu w ramach leasingu operacyjnego sa ujmowane metodg liniowa przez okres leasingu. Przyznane specjalne oferty s ujmowane
jako integralna czest przychodu z najmu. Sg one ujmowane w wyniku finansowym przez okres leasingu metoda liniowa jako pomniejszenie
przychodu z najmu.

(b) Ustugi zwigzane z najmem oraz usfugi zarzgdzania

Optaty za uslugi zwigzane z najmem oraz uslugi zarzadzania sg ujmowane w okresie, w ktérym ustugi zostaly wykonane.

(c)  Koszt sprzedanych zapaséw
Koszt wiasny sprzedazy jest ujmowany w kwocie catkowitych skapitalizowanych kosztéw sprzedawanych zapaséw.

Koszty budowy zwiazane z niesprzedanymi produktami sa kapitalizowane na zapasach jako produkcja w toku lub wyroby gotowe, w zaleznosci od
stopnia zaawansowania. W sytuacji gdy oczekuje sie, 2e na wyprodukowanych zapasach Spétka zrealizuje strate, jest ona ujmowana natychmiast
jako koszt. Zapasy dotyczace jednostek sprzedanych ujmowane s3 jako koszt sprzedazy w tym samym okresie, w ktérym wystapita sprzedaz.

2.15 Koszty

Koszty dziatalnosci operacyjnej w pelni obcigzajg wynik finansowy Spétki za wyjatkiem tych, ktére dotycza nastepnych okreséw sprawozdawczych i
Zgodnie z zasadg zachowania wspolmiernosci przychodéw i kosztéw, odnoszone s3 na rozliczenia migdzyokresowe kosztow.

2.16 Koszty z tytutu odsetek

Koszt finansowania jest ujmowany w pozycji koszty finansowe” w wyniku finansowym, w oparciu o metode efektywnej stopy procentowej.

2.17 Waluty obce

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w zlotych polskich (PLN), ktéra jest walutg funkcjonalng Spétki.

Transakcje w walutach obcych sg przeliczane na PLN za pomoca kurséw walutowych obowigzujacych na dzien transakgji lub z dnia wyceny, jezeli
dane pozycje sa wyceniane.

Ma dzien bilansowy sktadniki aktywéw i pasywow podlegajace wycenie przeliczane sg na PLN po kursie srednim dla danej waluty ustalonym na ten
dzier przez Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe wynikajace z transakcji w walutach obcych oraz z wyceny monetarnych sktadnikéw aktywow i pasywow na dzien bilansowy sa
prezentowane per saldo w przychodach lub kosztach finansowych.
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3 Zarzadzanie ryzykiem finansowym
3.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalnosé prowadzona przez Spotke CPD naraZona byta na rézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu
walut lub przephywéw pienieznych w wyniku zmian stép procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Ryzyka finansowe zwigzane
byly z nastepujacymi instrumentami finansowymi: pozyczki otrzymane oraz udzielone, naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, srodki pienigzne
i ich ekwiwalenty, zobowigzania handlowe i pozostate zobowiazania. Polityka rachunkowosci odnoszaca sie do powyzszych instrumentow
finansowych jest opisana w nocie 2. Ogdlny program Spoétki CPD dotyczacy zarzadzania ryzykiem skupiat sie na nieprzewidywalnosci rynkéw
finansowych, starajac sie minimalizowaé potencjalne niekorzystne wphywy na wyniki finansowe CPD S.A.

W zwigzku z ograniczeniem dziatalnosci w 2023 roku co szerzej opisano w notach 4 i 5 ekspozycja Spotki na ryzyka finansowe istotnie zmalata.

(a) Ryzyko rynkowe

(i) Ryzyko zmiany kursu walut

Spdétka naraZzona jest na ryzyko zmiany kurséw wynikajace ze zmiany sald w walutach innych niz PLN. Ryzyko to dotyczy pozyczek udzielonych
oraz zobowigzan i naleznosci, ktére sg denominowane w EUR. Ryzyko zmiany kursu walut powstaje, gdy przyszie transakcje dotyczace

finansowania otrzymanego / przekazanego lub ujete aktywa i zobowigzania wyrazone sg w innej walucie niz waluta funkcjonalna jednostki.

Ma dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku Spétka nie posiadata istotnych sald naleznosci | zobowigzan w walutach
obeych i w rezultacie nie byla narazona na istotne ryzyko zmiany kursu walut.

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Pozyczki udzielone w EUR - 243
Zaktadana zmiana w kursie PLN/JEUR - +/-10%
Wphyw zmiany - 243
Tarcza podatkowa - 46
Wptyw na wynik netto - 197
Wptyw na kapitat wiasny - 197

Zarzad Spotki na biezaco sledzi wahania kurséw walut i dziata stosownie do sytuacji. Dzialalno$é zabezpieczajaca podlega regularnej ocenie w
celu dostosowania do bie2acej sytuacji stép procentowych i okreslonej gotowosci poniesienia ryzyka. Aktualnie Spétka nie jest zaangazowana w
jakiekolwiek transakcje zabezpieczajace, jednakze moze to ulec zmianie jezeli, na podstawie osadu Zarzadu, bedzie tego wymagata sytuacja.

(i) Ryzyko zmiany przeplywdéw pienieznych w wyniku zmiany stép procentowych

Ryzyko stép procentowych to ryzyko na jakie naraZzona jest Spétka, wynikajace ze zmiany w rynkowych stopach procentowych. W przypadku
Spotki ryzyko zmiany stép procentowych zwigzane byto z udzielonymi i otrzymanymi pozyczkami (nota 4, nota 6 oraz nota 11). Po2yczki udzielone i
otrzymane o zmiennym oprocentowaniu narazaja Spoétke na ryzyko wahan wysokosci przyszlych przeplywéw pienieznych. Spoétka nie
zabezpieczala sie przed zmianami stép procentowych. Zarzad na biezaco monitoruje wahania stop procentowych i dziata odpowiednio do sytuacji.

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Pozyczki otrzymane oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych 2831
Zakladana zmiana stop procentowych - +/-1pp
Wynik zmiany w koszcie odsetek - 28
Tarcza podatkowa - 5
Wptyw na wynik netto - -[+23
Wplyw na kapitat wiasny - -[+23

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

Pozyczki otrzymane oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych - 2831
Zakladana zmiana stop procentowych - +/-2pp
Wynik zmiany w koszcie odsetek - 57
Tarcza podatkowa - 11
Wphyw na wynik netto - -[+46
Wplyw na kapitat wiasny - -[+46
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3.1 Czynniki ryzyka finansowego - cd.

3.2

(b) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku srodkdw pienigznych, depozytéw w bankach, naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci - co
obejmuje nierozliczone naleznosci.

Srodki pieniezne zdeponowane sa w banku, ktéry posiada rating o wysokiej wiarygodnosci (ING, Pekao Investment Banking, mBank).
W odniesieniu do naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci w Spélce obowiazuja procedury pozwalajace oceni¢ wiarygodnosé
kredytowa klientéw Spotki.

(c) Ryzyko ptynnosci

Ryzyko plynnosci jest ryzykiem, ktére powstaje gdy okresy platnosci aktywdw i zobowiazan nie pokrywajg sie. Taki stan potencjalnie podnosi
zyskownosé, jednak rowniez zwigksza ryzyko strat. Spotka stosuje procedury, ktérych celem jest minimalizowanie takich strat poprzez
utrzymywanie odpowiedniego poziomu Srodkéw pienigznych oraz biezace monitorowanie i prognozowanie przeplywow pienigznych. Spotka ma
wystarczajgca ilos¢ aktywodw obrotowych oraz zapewnione wsparcie od jednostki dominujacej EUVIC S.A. do niezakléconego i terminowanego
regulowania wszelkich zobowigzan. Poziom plynnosci Spoétki jest na biezaco kontrolowany przez Zarzad.

MNa dziert 31 grudnia 2023 roku Ponizej 1 roku 1rok - 5 lat Powyzej 5 lat
Kredyty i leasing 0 0 0
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 172 0 0
172 0 0

MNa dziert 31 grudnia 2022 roku Ponizej 1 roku 1rok - 5 lat Powyzej 5 lat
Kredyty i leasing 283 0 0
Zobowiazania handlowe i inne zobowigzania 251 0 0
3082 0 0

Zarzadzanie kapitatem

Celem Spétki CPD w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Spétki CPD do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe bylo realizowanie
zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron, a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego
kosztu.

Aby utrzymac lub skorygowac strukture kapitalu, Spétka moze zmieniaé kwoteg deklarowanych dywidend do wyptacenia akcjonariuszom, zwracacd
kapitat akcjonariuszom, emitowacé nowe akcje lub sprzedawac aktywa w celu obnizenia zadiuzenia.

Wspdtczynnik struktury finansowania odzwierciedlajacy strukture kapitatu jest skalkulowany jako diug netto podzielony przez kapitat catkowity.
Zadiuzenie netto oblicza sie jako pozyczki (obejmujace biezace i diugoterminowe poZyczki wykazane w bilansie), zobowigzania handlowe i
pozostate pomniejszone o Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty. £aczng wartosé kapitatu oblicza sie jako kapitat wlasny wykazany w bilansie wraz z
zadiuzeniem netto.

Wspdtczynnik struktury finansowania na 31 grudnia 2022 roku wskazywat wartos¢ ujemna, poniewaz érodki pieniezne posiadane przez Spétke na
dzien bilansowy przewyzszaty zobowiazania Spotki. W zwigzku z ograniczeniem dziatalnosci w 2023 roku, co szerzej opisano w notach 2.1, 4 i 5,
srodki uzyskane ze splat pozyczek udzielonych oraz sprzedazy udziatow zostaly wykorzystane do zakupu akcji wlasnych celem umorzenia.

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Pozyczki otrzymane 0 2831
Zobowiazania handlowe i inne 172 251
Pomniejszone o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty -1 -24 371
Zadtuzenie netto 161 -21 289
Kapitat wlasny -102 57 176
Kapital razem 35 887

Wspétczynnik struktury finansowania -59%
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3.3 Znaczace szacunki

(a) Wycena bilansowa udziatéw w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym

(i) Na dzien bilansowy Spdtka przeprowadzala analize przestanek utraty wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych i wspélzaleznych, poprzez
poréwnanie wartosci ksiegowej udziatéw do ich wartosci odzyskiwalnej. W trakcie 2023 roku Spdtka sprzedata wszystkie udziaty w jednostkach
zaleznych i wspoétzaleznych.

(ii) Wycena naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym

MNa kazdy dzien bilansowy Spétka przeprowadzata wyceng naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym do wartosci godziwej. W
trakcie 2023 roku wszystkie pozyczki udzielone zostaty sptacone, badz scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci zawartej dnia 29 wrzesnia
2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0.

(b) Podatek dochodowy

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Grupa CPD ujmuje zobowigzania na przewidywane problematyczne kwestie
podatkowe, opierajac sie na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy podatek. Jesli ostateczne rozliczenia podatkowe odbiegajg od
poczatkowo ujetych kwot, wystepujace réznice wplywaja na aktywa i zobowiazania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego w
okresie, w ktérym nastepuje ostateczne ustalenie kwoty podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, 2ze w przyszlosci osiagnigty zostanie dochéd
do opodatkowania, ktory umozliwi wykorzystanie ré2nic przejsciowych lub strat podatkowych.

Ponadto, w $wietle obowigzujgcych postanowien Ogélnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (,GAAR"), ktdéra ma zapobiegaé powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaplaty podatku w Polsce, Zarzad dokonat calosciowej analizy
sytuacji podatkowej jednostek Grupy w zakresie identyfikacji i oceny transakgji | operacji, ktére moglyby by¢ potencjalnie objgte przepisami GAAR i
rozwazyt wplyw na niniejsze sprawozdanie finansowe. W ocenie Zarzadu ryzyko to zostalo prawidlowo uwzglednione w niniejszym sprawozdaniu
finansowym, nie mniej jednak wystepuje nieodlaczna niepewnosé co do przyjetej przez Spétke interpretacji przepiséw prawa podatkowego, ktéra
moze wplynaé na mozliwosé realizacji aktywdw z tytutu podatku odroczonego w przyszlych okresach oraz zaplate dodatkowego podatku za okresy
przeszie.
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4 Naleznosci diugoterminowe 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Pozyczki diugoterminowe dla jednostek powiazanych (nota 23), w tym:

- pozyczka - 100 231
- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej - (62 176)
0 38 055

W trakcie 2023 roku wszystkie pozyczki udzielone zostaty sptacone, badz scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci zawartej dnia 29
wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0.

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2022

Rok .
Jednostka powigzana udzielenia Waluta_ Ve foAc god_zuwa Oprocentowanie Marza Termin splaty
. pozyczki poiyczki
pozyczki
na zadanie,
Lakia Investments 2022 PLN 13 796 3M WIBOR 2,00% nie pézniej niz
04.08.2027
na zadanie,
Belise Investments 2012 PLN 10 032 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
01.05.2027
na zadanie,
Belise Investments 2014 PLN 11117 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
24.09.2024
na zadanie,
Elara Investments 2012 PLN 146 3M WIBOR 1,55% nie pdznigj niz
01.05.2027
na zadanie,
Elara Investments 2013 PLN 1221 3M WIBOR 1,55% nie pdznigj niz
24.01.2028
na zadanie,
Celtic Asset Management 2015 PLN 484 3M WIBOR 1,55% nie pdznigj niz
12.02.2025
na zadanie,
HUB Developments 2012 PLN 944 3M WIBOR 1,55% nie pdznigj niz
01.05.2027
Lakia Enterprises Limited 2015 PLN 312 3M WIBOR 1,55% na zadanie

38 055
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5 Udzialy w jednostkach zaleznych i wspolzaleznych

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

Nazwa
Lakia Enterprises Ltd - 105 524
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow - (105 524)
Celtic Investments Ltd - 48 000
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow - (48 000)
Celtic Asset Management (*) - 0
Challange Eighteen sp. z 0.0. w likwidacji - 5032
Odpis aktualizujgcy wartos¢ udziatow - (2 237)
Ursa Sky Smart City - 1
Antigo Investments - 16 614
Odpis aktualizujgcy wartosc udziatdw - (15 659)
Ursus Development Sp. z 0.0. w likwidacji - 5
Odpis aktualizujgcy wartosé udziatow - (5)
0 3751

(*) Wartos¢ udziatow w Celtic Asset Management wynosita 1 PLN.

W trakcie 2023 roku Spotka sprzedata wszystkie udziaty w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych:

Dnia 31 stycznia 2023 roku CPD S.A. zawarla z Securities Trust Sp. z o0.0. umowe sprzedazy 100% udziatow w kapitale zakladowym
jednostki zaleznej Challange Eighteen Sp. z o0.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy rowna 50 tys. PLN powiekszona o wartosc
srodkow jaka pozostata w spétce po zakonczeniu procesu jej likwidacii.

Dnia 1 lutego 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatow w kapitale zakladowym jednostki
zaleznej Ursus Developement Sp. z 0.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy réwna 1 tys. PLN.

Dnia 17 marca 2023 roku CPD S.A. zawaria z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatoéw w kapitale zaktadowym jednostki
zaleznej Celtic Investment Limited w zamian za cene sprzedazy rowna 1 tys. EUR.

Dnia 29 wrzesnia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatow w kapitale zaktadowym
jednostki zaleznej Antigo Investments Sp. z 0.0. w zamian za cene sprzedazy réwna 2 tys. PLN. Kupujacy zobowiazat sie do zaptaty na rzecz
Spotki kwoty réwnej srodkom pienieznym pozostatym w Antigo Investments Sp. z 0.0. po zakoriczeniu procesu likwidaciji.

Dnia 29 wrzesnia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatow w kapitale zaktadowym
jednostki wspdétzaleznej Ursa Sky Smart City w zamian za cene sprzedazy rowng 1 tys. PLN.

Dnia 29 wrzesnia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatow w kapitale zaktadowym
jednostki zaleznej Lakia Enterprises Ltd w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. PLN. Kupujacy zobowiazat sie do zaptaty na rzecz Spoki
kwoty réwnej srodkom pienieznym pozostatym w Lakia Enterprises Ltd po zakoriczeniu procesu likwidacji.

Dnia 29 wrzesnia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatow w kapitale zaktadowym
jednostki zaleznej Celitc Asset Management Sp. z 0.0. w zamian za cene sprzedazy rowng 400 tys. PLN.
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6 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

Pozyczki krotkoterminowe dla jednostek powiazanych, w tym:
- pozyczka
- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej
Pozostate naleznosci od jednostek powiazanych
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek
Maleznosci publicznoprawne
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Naleznosci krotkoterminowe

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

0 234
- 26177
. (25 942)
0 1M
8 28
42 0
9 45
59 318

W trakcie 2023 roku wszystkie pozyczki udzielone zostaly sptacone, badz scedowane na mocy umowy cesji wierzytelnosci zawartej dnia 29

wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0.

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2022

. BOK . Waluta Wartos¢ godziwa .
Jednostka powigzana udzielenia ozyczki osvezki Oprocentowanie
pozyczki P pozy
Gaston Investments 2013 PLN 234 3M WIBOR

Marza

1,55%

Termin splaty

na zadanie,
nie pézniej niz
01.10.2023

234

7 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne na rachunkach

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

11

24 371

11

24 371

W pozycji srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazywane sg srodki pieniezne na rachunkach bankowych w banku ING, Pekao Investment

Banking oraz w mBanku.

Maksymalna wartos¢ ryzyka kredytowego zwigzanego ze $rodkami pienieznymi réwna sie ich wartosci bilansowej.
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8 Kapital podstawowy

Liczba akcji (w tysiacach),

Ak G Wartos¢ kapitatu podstawowego

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Akcje zwykte serii AA 8 966 8 966 897 897

Kapitat podstawowy na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosit 897 tys. PLN.

W dniu 24 marca 2023 roku nastapit skup akcji wtasnych Spotki. Transakcja nabycia akcji wiasnych nastapita poza rynkiem regulowanym, za
posrednictwem Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych. W wykonaniu skupu Spoétka nabyta 1.535.558 akcji zwyktych na okaziciela, o
wartosci nominalnej 0,10 2 (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje zostaly nabyte po jednolitej cenie 29,90 zt (dwadziescia dziewie¢ zlotych 90/100) za jedna akcje i za taczna ceneg 45.913.184,20 =zt
(czterdziesci pie¢ milionow dziewiecset trzynascie tysiecy sto osiemdziesiat cztery ztote 20/100 groszy). Laczna wartos¢ nominalna nabytych
akcji wlasnych wyniosta 153.555,80 zt (sto piecdziesiat trzy tysigce piecset piecdziesiat piec ztotych 80/100 groszy).

W dniu 23 sierpnia 2023 roku nastapit kolejny skup akcji wtasnych Spoétki. W wykonaniu skupu Spodtka nabyta 1.274.943 akcji wtasnych,
zwyklych na okaziciela, o wartosci nominalnej 0,10 2t (dziesie¢ groszy) kazda.

Akcje wtasne zostaly nabyte po jednolitej cenie 25,24 zt (dwadziescia piec ztotych 24/100) za jedna akcje i za taczna cene 32 179 561,32 =zt
(trzydziesci dwa miliony sto siedemdziesiat dziewiet tysiecy pietset szescdziesiat jeden zlotych i 32/100 grosze). Laczna wartos¢ nominalna
nabytych akcji wiasnych wyniosta 127.409,30 2t (sto dwadziescia siedem tysigcy czterysta dziewiec zlotych i 30/100 groszy).

Po obu transakcjach skupu jakie miaty miejsce w 2023 roku Spétka posiadata 4.483.092 akcji wiasnych. Spétka nie bedzie wykonywata praw
udziatowych z Akcji Wiasnych, za wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktére zmierzajg do zachowania tych praw.
Akcje Wiasne zostaty nabyte w celu ich umorzenia.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spodtke sg akcjami zwykiymi na okaziciela. Statut Spotki nie przyznaje akcjom Spotki
szczegolnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do glosu ani co do powotywania czlonkow organow Spotki. Akcjonariusze Spotki nie
posiadaja akcji dajacych specjalne uprawnienia kontrolne.
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8 Kapital podstawowy - cd

Struktura akcjonariatu CPD SA (*) ustalona na dzien 31 grudnia 2023 roku:

% posiadanego

% posiadanych

Podmiot Siedziba llosé akcji .
kapitatu praw gtosu
EUVIC S.A. Polska 2221737 24 78% 49 56%
Securities Trust sp. z 0.0. Polska 721 140 8,04% 16,09%
Pozostali 1540 216 17,18% 34,36%
4 483 093 50,00% 100,00%
Akcje wiasne skupione w celu umorzenia 4 483 092 50,00% 0,00%
Liczba akcji razem 8 966 185 100,00% 100,00%
Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzien 31 grudnia 2022 roku:
. o .
Podmiot Siedziba llosé akcji Jeposiadanego & poRiSyED
kapitatu praw gtosu

Meduvo Holding Cypr 1713 330 19,11% 23,49%
Furseka Trading and Investments Ltd Cypr 1655 857 18,47% 22,70%

Stany Zjednoczone
QWVT Family Office Fund LP Y Zl 948 922 10,58% 13,01%

Ameryki
POP Investments Ltd Isle of Man 592 585 6,61% 8,12%
Ursus Capital Ltd Wielka Brytania 417 380 4,66% 5,72%
Familiar S.A. Wielkie Ksigstwo 406 396 4,53% 557%

Luksemburga . d
Pozostali 1559 124 17,39% 21,38%

7 293 594 81,35% 100,00%

Akcje wtasne skupione w celu umorzenia 1672 591 18,65% 0,00%
Liczba akcji razem 8 966 185 100,00% 100,00%

(*) Powyzsza struktura akcjonariatu zostata sporzadzona w oparciu o dane witasne Spotki.
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9 Kapitatl rezerwowy

Kapitat rezerwowy

10 Zobowigzania handlowe oraz pozostale zobowigzania

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym:
- rezerwa na audyt

Zobowigzania handlowe
Zobowiazania publicznoprawne

Pozostate zobowigzania

Zobowiagzania handlowe sa nieoprocentowane, a ich terminy ptatnosci przypadaja w ciagu roku.

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

987

987

987

987

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

92 84
92 84
21 73
15 51
44 42
172 251

Oszacowana wartosé¢ godziwa zobowiazan handlowych i pozostatych zobowiazan jest zdyskontowana kwota spodziewanych przysziych

wyphywow, ktore CPD S.A. zaptaci | w przyblizeniu odpowiada ich wartosci ksiegowej.
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11 Pozyczki
31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
Pozyczki od jednostek powigzanych diugoterminowe 0 0
Pozyczki od jednostek powigzanych krotkoterminowe 0 2831
0 2831

Zobowigzania z tytutu pozyczek na dziern 31 grudnia 2022 roku dotyczyty pozyczek od spotek, ktére na koniec 2022 roku byly jednostkami
zaleznymi od CPD S.A.: pozyczki od spétki Lakia Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%) oraz pozyczki od
spotki Robin Investments (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%). W trakcie 2023 roku obie pozyczki wraz z odsetkami
zostaty sptacone.

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Stan na poczatek okresu 2831
Pozyczki otrzymane 0
Naliczenie odsetek 19
Ptatnosci z tytutu zadluzenia, w tym: (2 850)
- sptata kapitatu (1 668)
- odsetki zaptacone (1182)
Stan na koniec okresu 0

Za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2022 roku

Stan na poczatek okresu 9 069
Pozyczki otrzymane 0
Naliczenie odsetek 166
Ptatnosci z tytutu zaduzenia, w tym: (6 404)
- sptata kapitatu (3774)
- odsetki zaptacone (2 630)

Stan na koniec okresu 2831
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12 Odroczony podatek dochodowy

Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek

Réznice kursowe

Na dzien 31 grudnia - przed kompensatg

Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 31 grudnia - po kompensacie

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Niezafakturowane koszty

Réznice kursowe

Rezerwa urlopowa

Naliczone odsetki od zaciggnietych pozyczek

Strata podatkowa

Na dzien 31 grudnia - przed kompensata

Odpis aktualizujgcy

Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 31 grudnia - po kompensacie

Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Nieujete aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Na dzien bilansowy nie zostaty ujete nastepujace aktywa z tytutu podatku odroczonego

Nieujete aktywo z tytutu utraty wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych
Nieujete aktywo z tytutu wyceny pozyczek do wartosci godziwej

Nieujete aktywo z tytutu strat podatkowych

Nieujete aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

6 447
43

6 490

( 253)

elole|loc o

6 237

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

17 16

0 9

8 7

0 221

0 0

25 253
(25)

(253)

0 0

0 6 237

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

33 351
33 351

32 571
16 741

553
49 865
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13 Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug:
- sprzedaz krajowa

14 Koszty administracyjne

Ustugi doradcze
Wynagrodzenia
Nieodliczony VAT
Wynagrodzenie audytora
Pozostate koszty

15 Pozostate przychody operacyjne

Pozostate

16 Pozostale koszty operacyjne

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci

17 Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

12 miesiecy
zakonczone
31 grudnia 2023

12 miesiecy
zakonczone
31 grudnia 2022

45 24
45 24
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

3852 424

2135 2247

0 142

180 158

513 324

6 680 3295

12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakoriczone

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

2 10
2 10
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

52 0
52 0
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

24 044

(29 420)

24 044

(29 420)

0Od 1 stycznia 2018 roku Spotka, dla celéw wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe". Spotka prezentuje
kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do wartosci godziwej w jednej linii

sprawozdania z catkowitych dochoddw jako wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej.
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18 Przychody i koszty finansowe

Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki od depozytow

- Odsetki od jednostek niepowigzanych
Otrzymane dywidendy

Pozostate przychody finansowe
Réznice kursowe netto

Przychody finansowe

Koszty z tytutu odsetek:

- Odsetki od jednostek powiazanych (nota 23)
Utrata wartosci inwestycji w jednostki zalezne
Strata na sprzedazy jednostek zaleznych
Réznice kursowe netto

Koszty finansowe

19 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy biezgcy
Podatek odroczony

20 Efektywna stopa podatkowa

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Stawka podatku
Podatek dochodowy wg stawki 19%

Zrealizowane koszty podatkowe, co do ktérych Spétka nie wykazywata aktywa na podatek
odroczony na koniec obiegtego roku

Brak ujecia podatku odroczonego od wyceny pozyczek udzielonych do wartosci godziwej
Brak ujecia podatku odroczonego od odpisu aktualizujacego wartosé inwestyciji

Brak ujecia podatku odroczonego od strat podatkowych i roznic przejsciowych

Otrzymane dywidendy

Pozostate

Podatek razem

12 miesiecy
zakorczone

31 grudnia 2023

12 miesiecy
zakorczone

31 grudnia 2022

601 613

601 613

0 0

0 11 452

0 773

0 72

601 12910

12 miesiecy 12 miesiecy
zakoniczone zakohiczone
31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
19 166

19 166

2227 1827

885 0

208 0

3339 1993

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

1 0

(6 237) 1293

(6 236) 1293

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

14 579 (21 789)

19% 19%

(2 770) 4140
49312

(6 447) (6 700)

(347)

(32 803) ( 553)

0 2176

(1 057) (9)

6 235 (1 293)
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21 Podstawowe operacyjne przepltywy pieniezne

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— kosztéw z tytutu odsetek

— przychodow z tytutu umorzenia odsetek

— straty na sprzedazy udziatdw w jednostkach zaleznych

— kosztow z tytutu utraty wartosci inwestyciji w jednostki zalezne

—wynik z wyceny pozyczek

Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznosci handlowych i pozostatych, z wytgczeniem pozyczek
— zmiana stanu naleznosci handlowych i pozostatych przez kompensate sald
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych, z wytaczeniem pozyczek

22 Zobowigzania i gwarancje zabezpieczone na majatku jednostki

12 miesiecy
zakonczone

31 grudnia 2023

12 miesiecy
zakonczone

31 grudnia 2022

14 579 (21 789)
19 166

0 0

885 0
2227 1827
(23 823) 29 420
25 1930

0 0

(79) 27

(6 167) 11 581

W 2022 roku spdtki z Grupy CPD - spdtka zalezna Belise Investments Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca oraz CPD S.A. jako poreczyciel - byty
strona umowy kredytowej zawartej z Santander Bank Polska. Kredyt zostat sptacony w trakcie 2022 roku i w zwigzku z tym zobowigzania

warunkowe wygasty.

W 2021 roku Spétka przystapita do diugu jednostki wspotzaleznej Ursa Sky Smart City. Kredyt zostat sptacony przez jednostke wspdtzalezng

w styczniu 2022 roku, co zwolnito Spétke z zobowigzania warunkowego z tego tytutu.
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23 Transakcje z jednostkami powigzanymi

CPD S.A. nie miata bezposredniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. W trakcie roku Meduvo Holding
oraz Furseka Trading byly znaczacymi inwestorami, wywierajacym znaczacy wplyw na Spdtke. Dnia 13 pazdziernika 2023 roku Spétka
otrzymata zawiadomienie i powzieta informacje, ze spotka EUVIC S.A. nabyta 2.221.737 akcji Spdtki, co stanowi 24,69% akcji Spotki. Na
dzier 31 grudnia 2023 roku EUVIC S.A. jest jednostkg dominujaca wobec Spotki.

CPD S.A. zawiera réowniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi (powigzanymi poprzez czlonkow Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Spotki.

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajgce z transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

12 miesiecy
zakonczone

31 grudnia 2023

12 miesiecy
zakonczone

31 grudnia 2022

Koszt wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu 1553 1810
Koszt wynagrodzen Rady Nadzorczej 307 68
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone
b) Transakcje z jednostkami zaleznymi i wspodtzaleznymi 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
Przychody - gléwnie z tytutu otrzymanych odsetek (*)
Ursa Sky Smart City Jjednostka wspodizalezna 0 28
Antigo Investments jednostka zalezna 0 15
Belise Investments Jjednostka zalezna 233 2137
Celtic Asset Management Jjednostka zalezna 61 67
Celtic Investments Ltd jednostka zalezna 57 16
Elara Investments Jjednostka zalezna 113 235
Gaston Investments jednostka zalezna 50 177
Hub Developments Jjednostka zalezna 119 177
Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna 1469 1834
Lakia Investments Jjednostka zalezna 300 679
Mandy Investments jednostka zalezna 1083 1190

Ursus Development Jjednostka zalezna 8 81
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23 Transakcje z jednostkami powigzanymi - cd

12 miesiecy
zakonczone
31 grudnia 2023

12 miesiecy
zakonczone
31 grudnia 2022

Koszty - gtownie z tytutu odsetek (*)

Lakia Investments Jjednostka zalezna 1 40
Lakia Enterprises Ltd Jjednostka zalezna 0 15
Gaston Investments jednostka zalezna 4 7
Imes Poland Jjednostka zalezna 0 0
Robin Investments Jjednostka zalezna 18 112

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

Zobowigzania - glownie z tytutu pozyczek (*)

Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna . 0
Lakia Investments Jjednostka zalezna - 893
Robin Investments Jjednostka zalezna - 1939
Imes Poland Jjednostka zalezna - 0
Gaston Investments jednostka zalezna E 2

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

MNaleznosci - gtownie z tytutu pozyczek (*)

Ursa Sky Smart City Jjednostka wspdfzalezna -

Antigo Investments Jjednostka zalezna - 0
Belise Investments Jjednostka zalezna - 21150
Celtic Asset Management jednostka zalezna . 484
Challange Eighteen jednostka zalezna - 0
Elara Investments Jjednostka zalezna - 1368
Gaston Investments jednostka zalezna - 242
Hub Developments jednostka zalezna . 944
Lakia Enterprises Ltd Jjednostka zalezna - 312
Lakia Investments jednostka zalezna - 13799
Ursus Development Jjednostka zalezna - 0
Imes Poland Jjednostka zalezna . 0
(*) podmioty pozostawaty powigzane w trakcie 2023 roku do czasu sprzedazy udzialow/akcji, co opisano w nocie 5

12 miesiecy 12 miesiecy

zakonczone zakonczone
c) Transakcje z pozostalymi jednostkami powigzanymi 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
Koszty
Kancelaria Radcéw Prawnych Oles&Rodzynkiewicz sp. komandytowa (**) 18 48

(**) podmiot pozostawaf powigzany poprzez cztonka Rady Nadzorczej do dnia 14 listopada 2023 roku
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24 Wartos¢ godziwa

Spotka wyceniata w wartosci godziwej naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym (poziom 3 hierarchii wartosci godziwej
na koniec 2022 roku). Jak opisano w nocie 4 w trakcie 2023 roku wszystkie pozyczki zostaly sptacone badz scedowane na mocy umowy
cesji wierzytelnosci zawartej dnia 29 wrzesnia 2023 roku z Securities Trust Sp. z 0.0. Na dzieri 31 grudnia 2023 roku Spétka nie wykazuje
naleznosci wycenianych w wartosci godziwej. Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyceny na zmiane kluczowego niechserwowalnego
parametru wyceny, tj. marzy kredytowej wg stanu na koniec 2022 roku.

wartosé godziwa

poziom marzy kredytowej . na zmiana wartosci o procento\:ua_
31 grudnia 2023 zmiana wartosci
roku
+2 pp - - -
+1 pp - - -

przyjety poziom marzy kredytowej -

-1 pp - - -
-2 pp - - -
wartos¢ godziwa
. - = na . = procentowa
poziom marzy kredytowej 31 grudnia 2022 zZmiana wartosci zmiana wartosci
roku
+2 pp 35662 (2 627) -T%
+1pp 36 946 (1343) -4%
przyjety poziom marzy kredytowej 38 289
-1 pp 39693 1404 4%
-2 pp 41162 2873 8%

Dla aktywow i zobowiazan finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu ich wartosc¢ ksiegowa jest zblizona do wartosci godziwej.

25 Zysk (strata) przypadajacy na jedng akcje

Zysk przypadajacy na jedna akcje zwykia oblicza sie przez podzielenie zysku (straty) roku obrotowego przez $rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu roku obrotowego.

Ponizej przedstawione sa dane dotyczace zysku (straty) oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku (straty) na akcje:
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Zysk (strata) roku obrotowego 20 815 (23 082)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 8 966 8 256
Zysk (strata) na jedng akcje (w PLN) 2,32 (2,80)
Rozwodniony zysk (strata) roku obrotowego 20815 (23 082)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.) 8 966 8 256
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje (w PLN) 2,32 (2,80)

Dla celéw wyliczenia rozwodnionego zysku przypadajacego na jedng akcje zysk lub strate przypadajaca na zwykiych akcjonariuszy jednostki
dominujgcej oraz srednig wazong liczbe wystepujacych akcji koryguje sie o wplyw wszystkich rozwadniajacych potencjalnych akcji zwyktych.
W obu okresach sprawozdawczych nie wystapity elementy rozwadniajace.



CPD S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Noty objasniajgce do sprawozdania finansowego

26 Segmenty operacyjne

Zgodnie z wymogami MSSF 8 Spdtka stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment operacyjny.

27 Zatrudnienie w grupach zawodowych w roku obrotowym

MNa dzien 31 grudnia 2023 roku Spotka zatrudniata 2 pracownikéw. Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spétka zatrudniata 3 pracownikow.

28 PozyczKi i inne $wiadczenia udzielone cztonkom zarzadu i organéw nadzorczych spétek handlowych

Spotka w 2023 roku oraz w 2022 roku nie udzielita pozyczek i nie zawarta zadnych innych transakcji z czlonkami Zarzadu i organow
nadzorczych, za wyjatkiem tych ujawnionych w nocie 23.

29 Wyptacone lub nalezne wynagrodzenie podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdan finansowych

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2023 31 grudnia 2022

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionege do badania sprawozdan

finansowych Spotki wyptacone lub nalezne za rok obrotowy 70 158
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30 Zdarzenia po dniu bilansowym

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapity zadne znaczace wydarzenia wykraczajace poza biezaca dziatalnosc Spotki.

Ninigjsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad spotki w dniu 26 kwietnia 2024 roku i podpisane w jego imieniu przez:

Elzbieta Donata Wiczkowska
Czlonek Zarzadu

Marzena Kaczmarska
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych



